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TEXTOVA CAST

A VYMEZENI UZEMI A SIRSICH VZTAHU

A.1 — Lokalita, urbanistické vazby, kontext

Piredmétné izemi se nachazi pri zadpadnim okraji Vodiian (asi 600 metrt od centra mésta) a ma
priblizné tvar trojihelniku. Ze severu je vymezené koridorem, ktery tvori koryto vodniho toku
(respektive poldru) a k nému se primykajici nové vybudovana cesta pro pési a cyklisty. Cesta za¢ina

v ulici Miru, staci se kolem zadnich — v soucasné dobé spise zanedbanych — pavilonii $kolniho arealu a
pokracuje diagonalné k Zelezni¢ni trati Ci¢enice — Prachatice (&. 197). Jihozapadni hranice fesené
lokality je od této trati vzdalena 60 — 9o m (lisi se dle jejiho pribéhu) a opisuje hranici dvou dlouhych
uzkych parcel, patrné pozistatku

poradani polnosti do 1ani. Tteti stranu trojihelnikového izemi vymezuje stavajici zastavba podél ulic
Petra Chel¢ického a Smetanova.

Z hlediska kapacity, prostorovych parametri i urbanistické struktury je pro hlavni dopravni napojeni
nejvhodnéjsi Smetanova ulice: prodlouZeni jeji severni vétve déli feSenou lokalitu na dvé zhruba stejné
poloviny. Komunikace se tedy dostane ptimo do tézisté budouci zastavby. Smetanova ulice je zaroven
pripominkou toho, jak diilezité je feSeni parkovani v intenzivni rezidencni zastavbé. Doprava v klidu je
v misté stavajicich ¢tyt az pétipodlaznich bytovych domi poddimenzovana a jeji potiebu se nepodarilo
saturovat ani vystavbou rozlehlych (a esteticky spornych) objektti hromadnych garazi.

A

Oblast 1ze dopravné obslouzit také z ulice Miru. Vzhledem k sitkovym parametrtim i existenci nové
stezky je tento vstup do tizemi vhodny pro pési, cyklisty a vozidla integrovaného zachranného systému
(IZS). S provozem osobnich aut lze uvazovat pouze v omezené mitre — napriklad pro piijezd k ¢asti
nadzemnich ¢i podzemnich parkovacich ploch.

Nejblizsi autobusova zastavka je umisténa na ulici Bavorovska. Odjizdi odsud primé linky do
Prachatic, Ceskych Budéjovic nebo do Strakonic. Autobusové nadrazi je pak situované pri Zeyeroveé
ulici v ndvaznosti na historické centrum. Ve stejné oblasti se naléza také vlakové nadrazi.

Z hlediska obcéanské vybavenosti se tizemi nachézi v dochazkové vzdéalenosti od nékolika matetskych
skol a mensich détskych hiist. Mezi ulicemi Miru a Bavorovska lezi areal zakladni skoly a gymnazia.
Na pavilonové usporadané skolni budovy, béZecky oval a multifunkéni htiSté navazuje samostatné
fotbalové hristé s vlastnim objektem tribuny a zdzemi pro sportovce. Lokalita nenabizi prakticky zddné
moznosti k nakuptim. Vétsi obchody s potravinami jsou situované v jizni a vychodni ¢asti Vodnan,
drobnéjsi obchody (obleceni, drogerie, spotirebni zbozi aj.) nebo restaurace lze pak nalézt predev§im

v historickém centru a jeho nejblizsim okoli.

A.2 — Platny Gzemni plan

Lokalita izemni studie US.5 (Z.31) zahrnuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti: verejna
prostranstvi vSeobecna (PU) a smisené obytné vSeobecné (SU).

PU: verejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuziti:

Vetejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkei
zelené, parky, vefejna zelen, ostatni prostranstvi pripustné bez omezeni.

Pfipustné vyuZiti:

Osazovat prvky drobné architektury (napf.: odpocivadla, altdny, pergoly, schodisté, sochy, pomniky,
pamétniky, kasny, fontdny apod.), vysazovat aleje, vysadba a idrzba zelen€ obecné, stavby pésich

komunikaci, drobné stavby informac¢niho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), kryté sezeni, lavicky,
socialni zafizeni pro rekreanty, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, autobusové zastavky,

parkovaci stani, cyklostezky, cyklotrasy, turistické stezky, in-line drahy, pési propojeni), technicka
infrastruktura, mensi vodni plochy, pozarni nadrze, hristé.

Rozsireni ¢i smérové a vyskové upravy tras silnic I. az III. tfid, mistnich a Géelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametra.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni privalovych destovych vod, opatfeni pro udrZeni vody v
krajiné, protipovodnova a protierozni opatieni a dalsi opatieni prispivajici k vyssi retenéni schopnosti
krajiny.

Podminecné pripustné vyuziti:

Docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (predzahradky, stanky,
zarizeni pro odpodinek a relaxaci) za dodrZeni podminky, Ze nebude naruseno hlavni vyuziti plochy a
nenarusena plynulost a bezpe¢nost silni¢niho provozu.

V ptipadé navaznosti plochy verejnych prostranstvi na stavbu nebo zastavéné tzemi musi byt
provedeno odnéti této plochy soucasné s navazujici zastavitelnou plochou tak, aby nevznikaly zbytkové
plochy ZPF, které nelze obhospodarovat.

V aktivni z6né zaplavového Gzemi, kterou jsou dotceny nékteré plochy, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné
nékterych zakoni (vodni zakon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochéach zasahujicich do zaplavového tizemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny



pripadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorsovaly priitokové poméry v feSeném profilu toku, a musi
byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti:

Jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napt. oploceni mimo htist), trvalé stavby
pro soukromé ¢i komer¢ni vyuziti, vystavba mobilnich domt a mobilnich chatek, stavby pro vyrobu a
skladovani, a dale veskeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim
provozem nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce z6ny.

SU: smisené obytné vSeobecné
Hlavni vyuziti:
Bydleni s podilem obéanské vybavenosti, doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

Pfipustné vyuZiti:

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto
typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vystavba doplitkovych objektti pro zajisténi udrzby
zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, chov drobného domaciho zvirectva pro vlastni
potiebu, stavby dopliikové ke stavbam hlavnim (napft. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany,
rodinné bazény, apod.).

Provozovny ob¢anského vybaveni a sluzeb, stavby a zatizeni pro obchodni prodej do 500 m2,
stravovani, ubytovani, zafizeni domovt diichodcti a domi s pecovatelskou sluzbou, zdravotnickych
zarizeni, zatizeni péce o déti, Skolska zartizeni, socialni zarizeni, kulturni zatizeni, zarizeni pro denni
rekreaci (hristé max. 200 m2), cirkevni stavby.

Stavby a zafizeni podnikatelskych aktivit a drobné vyroby lokalniho vyznamu (napt. pekarstvi,
samotné vyrobny potravinarskych produkti, krejéovstvi, opravny obuvi, sbérny a Cistirny pradla,
vyroba drobnych predmeéti apod.), zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim
nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho tizemi, a
které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi (napi. klempitstvi, stolarstvi,
truhlarstvi, kovoobrabéni, lisovny apod.).

Parkovaci stani a garaze souvisejici s vyuzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni a
technick infrastruktura, rozsiteni ¢i smérové a vyskové tpravy tras silnic I. az I1I. t¥id, mistnich a
ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri, cykloturistické a
turistické trasy, vefejna zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodrnova opatfeni.

Podminecné pripustné vyuziti:

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach na tzemi Méstské paméatkové zony
Vodnany, Vesnické pamatkové zony Kitétice, Krajinné pamatkové zony Libéjovicko - Lomecko, mistni
¢asti Vodnanské Svobodné Hory a ve vymezenych urbanisticky hodnotnych tizemi je stanovena
podminka, Ze budou disledné respektovat charakter stavajici zastavby, tj. vySkovou hladinu,
prostorové usporadani a méritko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objekt
vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (charakteristicky ptidorys, vyska hiebene, vyska
Fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily). Hmotové feseni

nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocovat zadsadnim zptisobem z kontextu feSeni staveb v okolnim
prostfedi. - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na tuzemich sidel s ploSnou pamatkovou ochranou (MPZ Vodnany, VPZ Kitétice, KPZ Libé&jovicko-
Lomecko) a v arealech kulturnich pamatek lze ménit intenzitu vyuziti pozemki pouze na zakladé
historickych souvislosti vychazejicich z archivnich dokladi (obnova zaniklych staveb). V nékterych
¢astech izemi je naopak zadouci rehabilitace ¢i revitalizace, tj. odstranéni stavajicich nevhodnych,
rusivych staveb z pozemki a pamatkovou ochranou. Takové pozemky neni mozné znovu zastavovat.
Totéz plati i v pripadé€ nevhodného navyseni staveb.

Zmeény staveb a vystavba novych bytovych domt je mozna pouze za splnéni podminky parkovani
v ramci vlastnického celku u nebo v ramci bytového domu.

Na plochéch, které jsou soustredény podél silnic I. az I1I. trid a Zelezni¢ni traté, které jsou zatizeny
hlukem, bude mozné umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb za podminky, ze hlukova zatéz
bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku (nap¥. nadlimitnim hlukem
z dopravy). V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto ptipadné zasazeni hlukem a
na zakladé toho navrhnout pottebna technicka opatteni.

Realizace staveb pro umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb na plochach, které jsou

v navaznosti na stavajici nebo navrzené plochy vyroby a skladovani, je mozna pouze za podminky, Ze
investor jednoznac¢né prokaze splnéni hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb ze stavajicich nebo navrzenych
ploch vyroby a skladovani.

V aktivni z6né zaplavového Gzemi, kterou jsou dotceny nékteré plochy, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné
nékterych zakoni (vodni zakon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochéach zasahujicich do zaplavového tizemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feseny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pripadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorsovaly priitokové poméry v feSeném profilu toku, a musi
byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré ¢innosti narusujici venkovské prostiredi, vyrobni a primyslové provozovny, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, éerpaci stanice pohonnych hmot,
zarizeni dopravnich sluzeb, ndkupni zatizeni, autoservisy, pneuservisy a autobazary, velkoplosna
komer¢ni zarizeni prizemniho typu supermarket nad 500 m2.

Vystavba mobilnich domi a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.) a veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti,
které snizuji kvalitu prostiredi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim (komeréni chovy
dobytka, zatizeni a plochy pro skladovani a odstranovani odpadd, apod.), a jejichZ negativni t¢inky na
Zivotni prosttredi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji ptipustné limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Na tizemi Méstské pamatkové zony Vodnany a Vesnické pamatkové zony Kitétice je neptripustné
umistovat fotovoltaické systémy na objektech.



Podminky pro vystavbu — pro plo$né vyuziti izemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku:

stavajici nebo max. 65 % (pro hlavni stavbu max. 35 %, pro doplitkové stavby max. 30 %),
pro zelen musi byt zachovano min. 35 %

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lze ji ponechat, avsak nelze ji navySovat).
Velikost stavebnich pozemkii:

stavajici parcelace nebo min. 800 m2, v zastavéném tizemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni
stavbu) mensi nez 800 m2, dopliikové stavby a pristavby jsou mozné za podminky dodrzeni
maximalni celkové zastavénosti 35 % plochy pozemku urceného ke stavbé

Podminky pro vystavbu — pro vy$kové vyuziti izemi
Vyskova hladina zastavby: stavajici nebo
- sidlisté bytové zastavby 1 — 5 NP max. v§ak 15 m;

Vodnany: 2 NP s moznosti vyuziti podkrovi

Vysku zastavby prizpisobit vySce stavajicich objektd, je-1i stavajici vyska vétsi, lze ji ponechat, avsak
nelze ji zvySovat. stavajici UP (koordinaé¢ni vykres): vytez 5.0S

A.3 — Majetkové vztahy

ReSené tizemi se nachazi na pozemcich, které jsou v majetku mésta Vodnany i v soukromém
vlastnictvi. Pozemky zahrnuté v izemni studii 5. US Smetanova jsou vyjmenované nize. VSechny se
nachézeni v katastralnim tzemi (KU) Vodnany.

parc. ¢islo vymeéra (m2) zpusob vyuz. druh poz. vlastnik
1042/53 8213 - orna ptda Mésto Vodnany
1042/1 13212 - ornapiida  Mésto Vodiiany
1039/1 3498 - ornapiida  AGRO Vodiany a.s.
Matéjkovéa Libuse Mgr.
Strnad Frantisek
Strnad Jiii
Strnad Petr
Strnadova Anna
1039/3 3506 - orna puda Meésto Vodnany
stavajici UP (koordinaéni vikres): &iré vztahy 5.0S a navazujici 6.0S 1042/24 3597 - orniplda  Mésto Vodiiany
1042/54 1223 - orna pida Snajberkovéa Renéta

1780/3 1814 ostatni komunikace ostatni pl. Meésto Vodnany



B NAVRH URBANISTICKEHO RESENi VCETNE PODMINEK PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI

B.1 — Urbanistické reseni
Koncepce tizemni studie je zalozena na tfech hlavnich pilifich.

Prvnim je snaha o doplnéni sidelni struktury tak, aby se oblast stala kompaktni méstskou ¢tvrti,
ktera vedle funkce bydleni nabizi Sirokou skalu dalsich aktivit. Soucasti navrzeného celku jsou tak
vyjma bytovych domi rovnéz obchodni jednotky, détska hristé, plochy verejné zelené, mista pro sport
(napriklad stezka pro pési a cyklisty s moznosti vylet do nedaleké prirody — jizni vétev) nebo lokality
alokované pro zahradkateni ¢i komunitni zivot.

V névaznosti na stavajici zastavbu vyroste nékolik bytovych domt usporadanych do formy
polouzavienych blok, kdy blok vytvaii volné (nesouvislé) seskupeni objektt kolem vnitiniho dvora
(polosoukromé zahrady). Bytové domy jsou s ohledem na principy méstotvornosti i platnou legislativu
navrzeny s podzemnim nebo ¢aste¢né podzemnim parkovanim. Vétsinou tak hmoty vyristaji ze
spole¢né suterénni podnoze. Pokud parter (respektive prvni nadzemni podlazi) sousedi

Vv exponovanym vefejnym prostorem, je alespon jeho ¢ast urcena i pro nebytové funkce. Zameérem je

v izemi podpotit vznik drobnych obchodii, nerusicich provozoven nebo komornéjsich restauracnich
zafizeni typu cukrarna ¢i pizzerie — idealné s vazbou na vetejny prostor. V ostatnich pripadech se v

prizemi nachazeji bytové jednotky s vystupem na soukromé predzahradky.

Lokalita neni chapana jako izolovana entita. Z vychodu navazuje na stavajici zastavbu pii ulici
Smetanova, ze severu na areal skol a sportovist a na zdpadé dojde k propojeni s izemim definovanym
v tizemni studii 6.US (obé tizemni studie jsou koordinovany). Kompaktni a funkéni étvrti se tizemi
stane propojenim vSech téchto dil¢ich lokalit — ve fyzické i mentalni roviné (lokalni obchod, sdileni
détskych hrist, komunita zahradkara bydlicich v riznych éastech ¢tvrti aj.).

Druhym pilifem urbanistického feSeni je propojeni stavajici zastavby pri ulici Smetanova

s ulici Bavorovska. Kolem noveé navrzené tepny jsou situovany blokoveé usporadané bytové domy

v lokalité US.5 a dale verejny park s enklavou sportovist a prevazné rodinného bydleni v navazujici
US.6. Z hlediska struktury mésta vznikne vyznamnéjsi ulice, kterd ma potencial kolem sebe soustredit
cast verejného déni: podél dvoupruhové komunikace sitky sedm metrt je navrzena alej stromd,
kombinace kolmého a podélného parkovani a po obou stranach chodniky (Sitky az 3 m). K centralni
ulici se na nékolika mistech primyka verejné prostranstvi parkovych ploch ¢i maly verejny prostor

s obchodnimi jednotkami. Na ,prodlouzenou® Smetanovu ulici ddle navazuji komunikace obsluzného
charakteru nebo vjezdy do podzemnich a nadzemnich parkovist. Nové kapacitni propojeni (véetné
adekvatni dopravy v klidu) bude benefitem i pro vefejné sportovisté a jejich zdzemi — podrobnéji
zpracované v US.6.

Tretim nosnym pilitem navrhu je fungujici sousedstvi — tzv. sousedské bydleni. Urbanisticky navrh
reflektuje zakladni kvality prostfedi jako lidské méritko, hierarchii miry soukromi a socialni kontrolu.
K blokové usporadanym bytovym dom@im vedou z ulic cesty (chodniky), jejichz sifka i charakter (jiny
typ dlazby, bohatsi feSeni zelené, blizkost od domova) méni jejich povahu na tzv. ,polovereny“ prostor
— tedy misto, kde jiz existuje n€jaka identifikace obyvatel a alespon zakladni vizualni kontrola.

Z polovetejnych cest je navrzen vstup do objektii nebo do vnitfnich, parkové upravenych dvorti, kde se
charakter méni na polosoukromy. Kazdy dvir je oplocen (s uzamykatelnou nebo neuzamykatelnou
brankou) a slouZzi pouze pro obyvatele bloku. Jedna se o sdileny prostor s bohatou zeleni a mobilidfem
jako lavicky nebo odpadkové kose. Dviir slouzi k setkavani a odpoc¢inku obyvatel a navazuji na néj
predzahradky jednotlivych bytii. Predzahradky a terasy dale pokracuji témér po celém perimetru bloku
a jsou jiz soukromym prostorem majiteld byti. Pro obyvatele, kteii nevlastni byt v pfizemi nebo

v ustupujicim patte (terasa), je v izemi navrzeno né€kolik oblasti pro zahradniceni. Spole¢né zahradky
jsou zamysleny spise intimnéj§iho — drobnéjsiho charakteru, bez moznosti vystavby chatek. Cast
oblasti (pfi perimetru vymezeném tGzemni studii) lze vyuzit alternativné i jako komunitni zahradu, kde
participanti pecuji o irodu spolec¢né, nebo si pronajimaji pouze velikostné omezeny zahon. Zahradky
tohoto typu lze chapat opét jako polosoukromy prostor.

Hierarchie (a existence) verejnych — poloverejnych — polosoukromych a soukromych prostor
prohlubuje vztah obyvatel k mistu a pomaha vzniku pevnéjsich sousedskych vztahi. S fungujicim
sousedstvim se poji i socialni kontrola, ktera pozitivné ovliviiuje vniméni vlastniho bezpeéi. ReSeni
konkrétnich prostorové architektonickych detaili jde jiz za ramec tizemni studie, nicméné v grafické
¢asti 5.0S jsou naznadeny nékteré sméry tvorby prostor tak, aby kazdé misto mélo sviij charakter a
lidské métitko — vedle architektonického konceptu je nezbytna i spravna volba materiald, feseni
vysSkovych navaznosti a zelené€.

Nové formovana ulice — prodlouzend Smetanova — dé€li izemi na dveé ¢asti, obdélnou jizni a
trojahelnikovou severni. V jizni oblasti je navrzeno mensi méritko a vyssi bytovy standard. Pro severni
oblast je charakteristické vétsi metitko domt s bytovymi jednotkami spiSe nizsich velikostnich
parametrii (prevaha bytt 1kk a 2kk). Z hlediska navaznosti je pro severni oblast klicové napojeni na
US.6, respektive na sportovni a Skolsky areal.

Zastavba jizni oblasti

Zakladnim stavebnim kamenem struktury bytovych domt (v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti SU)
— navrZenych rovnobézné s hlavni uliéni tepnou — je blok. Blok se sklad4 ze ti sekei, které svym
rozestavénim umoznuji, aby méla vétsina byti vyhled do volné krajiny na jihozapade€. Vyhledy,
orientace ke svétovym strandm (primarné k jihu) a existence automobilové dopravy na severu formuji
prostorové uspotradéani bytovych domi, kdy bloky jsou vzdy jiznim smérem oteviené, s nezastavénou
jizni frontou. Obdobnym principem jsou fecena i ustupujici patra: hmota domu je ubirana na jihu,
¢imz vyska domu smérem k okraji zastavby klesa a vznikaji uzivatelsky atraktivni terasy. Oblast se
svazuje od jihu k severu v mirném spadu, nejnizsim mistem je vyusténi ulice Miru u zadniho vjezdu do
areélu skol. Rozdilu vysek bylo vyuzito pii zasazeni domi do terénu. Blok je u hlavni ulice vyskové
posunuty o ptil podlazi: do suterénu (parkovani) se tedy vjizdi po rampé, ktera piekonava pouze 1.5 —
2 m. Tim, Ze terén stoupa smérem na jih, ocité se tiroven 1. NP u volné krajiny (hranice US.5) jiz

v trovni rostlého terénu, rovnéz vstupy do krajnich sekei jsou bezbariérové. Severni sekce bytového
domu ma4 vstup primo do 1. NP ze dvora. Z ulice, odkud se vchazi v poloviné vysky 1. PP, je
bezbariérovost zajisténa nadstupem do mezi stanice vytahu (standardni technické feseni).

Zastavbu jizni oblasti tvori celkem 4 bloky, z nichz kazdy obsahuje tii sekce. I pfes snahu umistit
vSechna parkovaci stani do podzemniho podlazi bylo nutné alokovat vedle kazdého bloku jesté jedno
malé venkovni parkovisté. Jsou na ném vedle standardnich stani také parkovaci mista pro osoby se
zdravotnim postiZenim a primy vstup do dvora. V zdpadnim a vychodnim cipu oblasti jsou navrzeny
lokace pro zahradniceni — drobné zahradky bez ptistfeskii. Na rozhrani US.5 a ulice Smetanova je
potencionélné zbytkové tzemi vyuzité pro nékolik zalivii parkovani mezi stromy. Nové vzniklé
parkovisté mohou vyuzivat obyvatelé ze stavajici zastavby — a mtize se tim ¢astecné vylepsit nedostatek
volnych parkovacich mist v oblasti.



Zastavba severni oblasti

V severni ¢asti Gzemi (v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti SU) jsou umisténé dva bloky bytovych
domi, které jsou viic¢i sobé€ i vii¢i ulici posunuté. Urbanistickym posunem vznika mezi prodlouzenim
Smetanovy ulice a blokem maly verejny prostor. Vetfejny prostor tvotri kombinace zpevnénych ploch a
prvki zahradni architektury. Do vzniklého zékouti jsou orientovany obchodni jednotky.

O poznéni vétsi vefejny prostor vznikne na sever od obytnych bloki. Jedna se o lokalitu zahrnujici
stavajici areal skol a izemi vymezené v US.5 a US.6 — z tohoto dtivodu bylo nezbytné obé akce
koordinovat a vystupy konzultovat se zastupci Mésta. Vlastni vefejny prostor je obdélného tvaru a
rozklada se na plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti OU (areéal skol), PU a SU. Do jeho formovéani se
promitly nejen Sirsi urbanistické souvislosti, koordinace obou studii, ale i plany Mésta Vodiiany
zlepSeni fungovani této ¢asti mésta, zejména arealu skol. Vzhledem k neuspokojivému stavebné
technickému stavu i spornému vyuziti je navrzen k odstranéni jeden mensi pavilon pfi jiznim okraji
Skolniho arealu. Soucasné se rusi (premistuje) sousedni bézecky oval (vyhled). Na jejich misté vznikne
sportovni hala s dlistojnym vefejnym pied-prostorem, sadové tpravy a dojde k rozsifeni parkovani
pro potieby skol i nové haly. Sportovni hala urbanisticky navazuje na zastavbu navrzenou US.5 a
pohledoveé uzavira ulici Miru. Na zapadni strané€ pak vymezuje sportovisté — vzhledem k priznivé
lokaci Ize halu vyuzivat i jako zazemi sportovci z exteriérovych hiist (socialni zatizeni, sprchy, Satny).
Veftejné prostranstvi, které je vklinéné mezi 5. a 6. US ma potencial stat se zivym uzlem mezi novou
bytovou zastavbou, Skolami a sportovnim vybavenim této ¢tvrti. V ramci obytnych bloki jsou do néj
orientovany obchodni plochy. Poti‘eba parkovacich stani vyplyvajici ze zminénych obchodnich ploch je
saturovana v ramci malého parkovisté s prijezdem z ulice Miru.

Samotné obytné bloky vychazeji z principti popsanych v blocich jizni oblasti. Bloky se skladaji ze ¢tyt
sekei umisténych na spole¢né podnozi. Podnoz tvoti zapusténé nebo polozapusténé podlazi vyhrazené
parkovani pro rezidenty, sklipky a technické mistnosti. Tam, kde ze suterénu nevyriistaji bytové sekce,
je jeho stirecha pokryty extenzivni zeleni nebo jinak parkové upravena. Bytové domy severni oblasti se
ocitaji blize stavajici zastavby (a logicky déle od volné krajiny) — jsou navrzeny jako objemové
mohutnéjsi, s vét§im mnozstvim byt standardnich velikosti 1kk, 2kk, 3kk a vyjimecné 4kk. Opét je
zde uplatnén princip hierarchie prostor. Z vefejnych prostranstvi se vstupuje do polosoukromych
parkové upravenych dvort, na nez navazuji soukromé predzahradky jednotlivych bytovych jednotek.
Ploverejny prostor je v lokalité situovan ve vychodnim cipu, kde je plocha navazujici na stavajici
zastavbu urcena pro zahradkareni nebo komunitni vyuZiti. Na rozhrani 5. a 6. US vede v upravené
poloze cyklostezka, ktera v misté doteku s prodlouZzenou Smetanovou ulici vymezuje ptiblizné
trojahelnikovy pozemek. Protoze misto nenavazuje bezprostiedné na bytovou zastavbu (hluk), a
zaroven se ocitd v blizkosti centralniho parku, bylo vyhrazeno pro umisténi détského hristé. Poloha
hristé byla zvolena tak, aby jej mohli vyuzivat obyvatelé z oblasti 5.1 6 .US.

B.2 — Podminky plosného a prostorového usporadani

Z hlediska plosného a prostorového uspotradani je lokalita izemni studie dé€lena na zastavéné plochy
(mozné zastavba), dopravni infrastrukturu a nezastavéné plochy. V nezastavénych plochach je

v souladu s izemnim pldnem vymezeno lokalitni namésti, nékolik typii ploch souvisejicich se zeleni
(vCetné zahradkovych osad a koridorii uréenych pro stromotadi) a plochy sportovni. V rdmci
nezastavénych ploch jsou definovany tfi nestavebni bloky, uréené pro sady a zahradkové osady.

Zastavéné plochy jsou rozdéleny do Sesti stavebnich bloki, jenz podléhaji témto regulativiim zastavby:

Uzaviené stavebni ¢ara: vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku. Zastavba nesmi
nikde ustupovat a musi byt v celé své délce souvisle a tiplné zastavéna.

Oteviena stavebni ¢ara: vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku. Zastavba nesmi
nikde ustupovat a nesmi byt v celé své délce souvisle a tiplné zastavéna.

Volna stavebni ¢ara: vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku. Zastavba miize
libovolné ustupovat a mize byt v celé své délce souvisle a Gplné zastavéna.

Uzavrena nebo oteviend stavebni ¢ira s moznosti ustoupeni zastavby az o 5 m od stavebni ¢ary.

Dale je v ramci stavebnich blokt definovan aktivni parter pro umisténi vefejné vybavenosti typu
pizzerie, mensi restaurace, cukrarna nebo obchod.

KaZzdy blok je popsan z hlediska predpokladané plochy a maximéalni vysky zastavby — viz vykresova
Cast.

C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
C.1 — Koncepce reseni dopravy

Uzemi je dopravné napojeno na stavajici obsluznou komunikaci ulice Smetanova, ktera probiha
severozapadné v mirném smérovém oblouku. Tato komunikace bude propojena s jiz napojenou casti
na prijezdovou komunikaci ulice Bavorovska (pritah silnice II/141). Dané tizemi bude priijezdné a
napojeno na ulici Bavorovska. V zajmovém tGzemi je navrzena stykovou krizovatka hlavni navrhované
komunikace s obsluzni mistni komunikaci, ktera bude v severni ¢asti Gzemi zaslepena.

Objekty daného tizemi budou napojeny vjezdy na pozemni parkovaci stani formou samostatnych
sjezdi ¢i najezdt pomoci piejezdovych chodnikt. Pijde o icelové komunikace vefejné ¢i neverejné.

Sirkové usporadani komunikaci:
Obsluzné mistni komunikace:

- Sitka jizdniho pruhu 2,75 m

Vodici prouzky 0,25 m

Parkovaci stani kolmé 5,00 m, podélné 2,00 m

Chodnik s min. 2,00 m

Ucelové komunikace:

- Sitka chodnikovych prejezd 6,00 m (min. 4,50 m)
C.2 — Doprava v klidu

Néavstévnicka stani jsou umisténa pfi hlavnich komunikacich v podélném nebo kolmém usporadani.
Z dtivodi méstotvornosti a lepsiho zaclenéni zastavéného tizemi do krajiny jsou stani doplnéna
stromotadimi — zalivy parkujicich automobili se v pravidelném rytmu stfidaji se stromy. Nad ramec
parkovani v uli¢nim profilu je navrZzeno samostatné parkovisté v navaznosti na budouci park, ktery je
feSen v plose sousedni tizemni studie US.6. Dalsi parkovaci kapacita je umisténa v navaznosti na
Smetanovu ulici a stavajici panelové domy a méla by vylepsit nedostatek mist v této oblasti.



Dlouhodobé parkovaci stani pro rezidenty (budouci obyvatele bytovych domii) jsou situovana v ramci
stavebnich bloki. Jedna se v prevazné miie o podzemni parkovani — vzdy dopravné napojené na
komunikaci samostatnym sjezdem. Bloky v jiZzni oblasti maji vyjma podzemniho parkingu rovnéz
nékolik stani na terénu.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.1 — Splaskova kanalizace a likvidace destovych vod

Mnozstvi splaskovych vod vychazi ze spotieby pitné vody. Ro¢ni mnozstvi splaskovych vod z celého
tizemi je p¥iblizné 27 000 m3, tj. 74,5 m3/den. Toto mnoZstvi bude odvedeno na centralni COV.

Blok E a F bude napojen na jednotnou kanalizaci v ulici Miru a na splaskovou kanalizaci v ulici
Smetanova. Blok A, B, C, D bude napojen na splaskovou kanalizaci v ulici Smetanova.

Vzhledem ke konfiguraci terénu bude potrubi DN 300 vedeno v minimalnim spéadu.

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stirech objektii, ze zpevnénych ploch, z nezpevnénych ploch a z komunikaci budou
svedeny do retencnich nadrzi. Voda z reten¢nich nadrzi mtze byt vyuzivana napf. pro zalivku zelenych
ploch. Z nadrze bude bezpecénostni prepad zaistén do destové kanalizace, ktera bude zatsténa do
obecni kanalizace.

V dobé zpracovani studie nebyly znadmy hydrogeologické poméry v izemi. Pfedpoklada se, Ze po
podrobném zpracovani inzenyrsko geologického posudku, bude moznost ¢ast vody zasakovat. Tim by

se mohla velikost reten¢nich objektii ¢astecné zmensit. Objekty by byly vyuZivany jak pro retenci, tak
pro vsak (napt. provedeni z blokt Nidaplast).

Destové vody z komunikaci a chodniki by v pfipadé vhodného podlozi byly svedeny do vsakovacich
priilehti nebo pfimo k zeleni.

D.2 — Zasobovani vodou

Napojeni na stavajici vodovodni fad bude v ulici Miru a v ulici Smetanova. Vodovod bude zokruhovan.
Bude proveden z polyetylenu PE 100 SDR 11 DN8o.

D.3 — Plynovod

Napojeni na stfedotlaky plynovod bude provedeno v ulici Smetanova. Dale povede hlavni trasa
v pateini komunikaci ke styku s izemim Z.30 (zapad). Zde bude plynovod zaslepen nebo napojen na
navazujici potrubi v ramci US.6, a to v zavislosti na koordinaci vystavby.

Z péterni trasy budou provedeny ptipojky k jednotlivym objektim.

Rozvody plynovodu budou z potrubi PE DN 80. Kazdy blok domii budouci zastavby bude mit
samostatnou kotelnu pro vytapéni.

D.4 — Zasobovani elektrickou energii

Zéasobovani tzemi elektrickou energii je feSeno prosttednictvim kabelové sité VN a z ni napojenych
trafostanic, které jsou napojené ze stavajici TS umisténé v ulici Miru. Nové trafostanice jsou uvazovany
jako kioskové s pozemkem priblizné 25 m2. Celkem se jedna o dvé trafostanice (jedna umisténa u

paterni komunikace ve vychodni ¢asti, druha v ¢asti zapadni). Z trafostanic je vedena sit NN
k jednotlivym blokdim, respektive domm. Poloha vedeni a soubéh siti musi odpovidat ptislusnym
technickym normam.

D.5 — Elektronické komunikace

Sité elektronickych komunikaci jsou v Gizemi feseny kabelovymi rozvody a budou ukladany v uli¢nich
prostranstvich dle prislusnych technickych norem a napojeny na stavajici sit na zakladé potieb v
uzemi a podminek spravct infrastruktury.

E PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

E.1 — Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty

Z4dné z urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot vyjmenovanych v platném Uzemnim
planu Vodnian nejsou Uzemni studii dotéeny.

Uzemni studie zlep$uje prostupnost tizemim, posiluje vazby ne jednotlivé ¢4sti mésta (propojeni se
stavajici obytnou zastavbou, urbanisticka navaznost na areal $kol), vymezuje novou pateini ulici a
jasné definuje hranici mezi zastavénou plochou meésta a nezastavénou (nezastavitelnou) ¢asti katastru.
V tizemi jsou vymezené vetejné plochy (namésti, sport, doprava, infrastruktura), poloverejné (oblast
zahradek) i pozemky uréené pro vystavbu a budouci privatni vlastnictvi.

E.2 — Pirirodni hodnoty

Z4dné z prirodnich hodnot vyjmenovanych v platném Uzemnim planu Vodtian nejsou Uzemni studii
dotceny.

Uzemni studie zachovavé a doplituje prostupnost izemim smérem do volné krajiny. NavrZena
zastavba pri jihozapadnim perimetru vyskove ustupuje tak, aby se domy nestaly hradbou — ustoupeni
spolu se zeleni zahradkarskych ploch zmékcuje hranici mezi zastavénou a nezastavénou casti katastru.
V souladu s UP je v Uzemni studii navrZeno feseni zelené s ohledem na zaclenéni zastavby do krajiny:
zelen je definovana jako verejna (parkové tpravy, aleje, v ramci volnoc¢asovych celki), poloverejna
(zahradky) nebo soukroma (v ramci bytovych domt).

E.3 — Civiliza¢ni hodnoty

Uzemni studie v souladu s platnym UP vhodné dopliiuje stavajici sidelni strukturu a posiluje vzjemné
vazby v izemi. Navrh obsahuje napojeni na stavajici technickou infrastrukturu, kterou dale rozviji
(tprava cyklostezky, vystavba novych parkovacich kapacit, nové kanalizac¢ni, vodovodni a plynové
rada, nové trafostanice aj.). V rdmci izemni studie je Gzemi definované jako polyfunkéni, kdy jsou
vyjma bytové funkce navrzeny rovnéz obchodni jednotky, détska hristé, plochy verejné zelen€, mista
pro sport (naptiklad stezka pro pési a cyklisty s moznosti vyletti do nedaleké prirody) nebo lokality
alokované pro zahradkareni ¢i komunitni zivot.



F VYHODNOCENIi KOORDINACE RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU VCETNE
SOULADU S UZEMNIiM PLANEM

F.1 — Vyhodnoceni z hlediska Sirsich vztahtu
Urbanistické vazby jsou popsany v ¢asti A.1.

Z hlediska $irsich vztaht plocha izemni studie vhodné dopliiuje pfevazné reziden¢ni charakter této
¢asti Vodnan. Umisténim velkého podilu zelené (soukromé i vefejné) dojde k lepSimu zaclenéni
zastavéného Gzemi do krajiny. Vzhledem k blizkosti arealu skol a sportovist doslo k §irsi koordinaci
tak, aby vysledny navrh umoznil rozvoj vefejné vybavenosti i ploch Z.30 a Z.31.

Propojenim Smetanovy ulice s ulici Bavorovska vznikne nova méstska tepna, kolem které jsou
navrzeny objekty slouzici bydleni, ob¢anska vybavenost v parteru a zony umoznujici rekreaci a
odpocinek budoucich obyvatel. Zachovana je cyklostezka (a chodnik pro pési), pouze jeji ptidorysna
stopa je posunuta tak, aby vhodnéji dopliiovala navrzenou zastavbu. Cyklostezka je koordinovana mezi
tzemnimi studiemi US.5 a US.6.

F.2 — Vyhodnoceni souladu s aktualnim UP
Platny tzemni plan je podrobné popsan v ¢asti A.2.

V platném tzemnim planu je lokalita definovana jako plocha, pro kterou je nutné zpracovat azemni
studii. Provéreni tizemni studii je nutné z divodu velikosti feseného tizemi (a jeho zaclenéni do
krajiny) a nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje tizemi. Souéasné je nezbytné navrzené plochy
koncepéné dale délit na verejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a
zastavbu. Maximalni lhiita pro porizeni jednotlivych tzemnich studii, jejich schvaleni a vloZeni dat do
evidence izemné planovaci ¢innosti je stanovena do 31. 12. 2029.

Lokalita Gzemni studie US.5 (Z.31) zahrnuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti: vefejna
prostranstvi vseobecna (PU) a smisené obytné vSeobecné (SU).

V ramci plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti SU je navrzeno Sest stavebnich bloki uréenych pro
bytovou zastavbu a pro ob¢anskou vybavenost (¢ast parteru). Bytové domy jsou napojeny na dopravni
a technickou infrastrukturu. Soucasti zastavby jsou plochy zelené, a to zejména pii perimetru tzemni
studie. Zelen spolu s nizsi a hmotové rozmanitou zastavbou vytvari predpoklad vhodného zaclenéni
uzemi do okolni krajiny. Jedna se zejména o jizni oblast, kde se prolinaji bytové domy se soukromou a
vefejnou zeleni. K lepsimu propojeni intravilanu s extravilanem prispéje cestni sit, ktera zajistuje
dostatecnou prostupnost zastavbou a na ni navazujici krajinou.

V plose verejného prostranstvi vSeobecného (PU) je definovano ndmésti. Tento verejny prostor ma
vazbu jak na bytové domy s ob¢anskou vybavenosti v parteru, tak na prilehly areal $kol a sportovist.
V plose PU dale vede pési komunikace s cyklostezkou.

Verejna prostranstvi mensiho rozsahu zahrnuji sportoviste, détska hristé a verejny prostor u paterni
komunikace.

Z vyse uvedenych skutecnosti je feSena plocha v souladu s platnym tizemnim planem.
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LEGENDA

Hranice

Katastr

Uzemni plén - plochy

s rozdilnym zpusobém vyuZiti
Hranice Uzemi,feSeného
Uzemni studii US 05

Hranice tzemi feSeného
(zemni studii US 06

Hranice bloku s bytovymi

¢i rodinnymi domy

Hranice suterénu bytovych domd

Plochy
Domy stavajici

Komunikace a chodniky okoli
m Zelezniéni trat

Domy navrZené

Komunikace

Parkovaci stani

Plochy parkovist

Namésti, vefejna prostranstvi
Chodniky

Zelen vefejna

Zeled soukroma

(predzahradky BD, zahrady RD)
Zelen - zahradky (zahr. kolonie)

Vjezdy do podzemnich garazi BD

Zelef na podzemnim parkingu BD

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Zpevnéné plochy pfedzahradek BD
Opérmné zidky BD

Vjezdy na pozemky RD

Sportovni hfi§té )

(fotbal, multifunkéni hfiste)

Détske hriste

Vodni prvek

Domy umisténé jako vyhledové

mimo plochy feSenych izemnich studif
\ 1 Stavby pfedpokladané jako nahrazené
[ 1 mimo plochy fesenych tzemnich studii

Linie
Hrany komunikaci - silnice, chodniky
******** Osa komunikace

""""""""""" Parkovaci stani

P_Iogl (pozemky RD, )
predzahradky BD, zahr. kolonie)

Vrstevnice

Vjezdy, vstupy
v Vjezd do podzemnich garazi BD

v Hlavni vstup do BD
v Vedlejsi vstupy BD
v Vstupy do zahradek (zahr. kolonie)

r--"
' '

Predpokladand poloha vstupni haly BD

Predpokladana poloha schodisté BD

InZenyrské sité navrZené
———»— Kanalizace jednotna

= — Kanalizace splaskova

.~ — Kanalizace deStova
Podzemni retencni objekt

***** Vodovod

***** Plynovod

***** Silnoproudé rozvody VN
——— > — Silnoproudé rozvody NN
——— " — Vefejné osvétleni
***** Slaboproudé rozvody

———»—InZenyrské sité stavajici

InZenyrské sité nayrzené
———»— v ramci sousedici US

s
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LEGENDA

Hranice

Katastr

Uzemniplan - plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti
Hranice azemi feSeného
lzemni studii US 05

Hranice uzemi.feSeného
lzemni studii US 06

Hranice bloku s bytovymi

¢i rodinnymi domy

Hranice suterénu bytovych doml

Plochy

Domy stavajici

Komunikace a chodniky okoli

Zelezniéni trat

Q

Domy navrzené

Komunikace

Parkovaci stani

Plochy parkovist

Namésti, vefejna prostranstvi
Chodniky

Zelen vefejna

Zeler soukroma
(pfedzahradky BD, zahrady RD)

Zelen - zahradky (zahr. kolonie)
Vjezdy do podzemnich garazi BD
Zelefi na podzemnim parkingu BD
Zpevnéné plochy pfedzahradek BD
Opémé zidky BD

Vjezdy na pozemky RD

Sportovni hfisté )
(fotbal, multifunkéni hristé)

Détské hiisté

RIRLEICIRINT

Vodni prvek
Domy umisténé jako vyhledové iy
mimo plochy feSenych Uzemnich studii

\ \ Stavby predpokladané jako nahrazené
Lommemmm 1 mimo plochy feSenych Uzemnich studii

Linie
Hrany komunikaci - silnice, chodniky
********* Osa komunikace

""""""""""" Parkovaci stani

Plogl (pozemky RD,
predzahradky BD, zahr. kolonie)

405 )
—  Vrstevnice

Vjezdy, vstupy
v Vjezd do podzemnich garazi BD
v Hlavni vstup do BD
v Vedlejsi vstupy BD
v Vstupy do zahradek (zahr. kolonie)
K Predpokladana poloha vstupni haly BD
Predpokladana poloha schodisté BD

HLAVNI VYKRES

04 1:1200
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Hranice
Katastr

i Uzemniplan-plochy
i s rozdilnym zpusobem vyuziti
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Uzemni studii US 05
Hranice uzemi feSeného
Uzemni studii US 06
Zastavba

Domy stavajici

Domy navrzené

Domy umisténé jako vyhledové .
mimo plochy feSenych Gzemnich studii
. Stavby predpokladané jako nahrazené,
mimo plochy fesenych Uzemnich studii
Linie

Hrany komunikaci - silnice, chodniky
Parkovaci stani

Doprava

Doprava individudini

Smi$end doprava automobill

a pésich - obytna ulice

Doprava tranzitni (nakladni)

Doprava hromadna
- bus (zastavka)

Doprava rekreaéni - cyklo
Doprava rekreacni - p&si
Vefejné prostranstvi
Parkovisté venkovni hromadné
Parkovisté - jednotlivé garaze
Zeleznice

Zelezniéni prejezd
Charakter zastavby

Bydleni individualni

- izolované rodinné domy
Bydleni individudini
-fadové rodinné domy
Bgdlen[ hromadné

- bytové domy

Souvisla rostla
nizkopodlazni zastavba

Zastavba historického centra

Primyslové
a skladovaci objekty

Vefejna vybavenost:
Z&kladni Skola, stfedni kola
Matefské Skolka

Détské hfiste

Venkovni sportovni hiisté
Venkovni béZecky oval
Sportovni hala

Restaurace

Nezastavéné plochy
Park, méstska zelen

Prirodni zeled

Zahradkarska kolonie

Vodni plocha, retencni nadrz
Potok, odvodriovaci kanal
Pole

Technicka infrastruktura
Trafostanice

Plynova pfedavaci stanice

Vodohospodarsky objekt

VYKRES URBANISTICKE
KONCEPCE
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LEGENDA

Hranice

—— Katastr

Uzemniplan - plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti

: ¢ Hranice Uzemi fe$eného
231 Gzemni studii US 05
: : Hranice Uzemi fe$eného
2,230 5 uzemni studirUS 06
Vrstevnice
Zastavéné plochy
:l Domy stavajici
:l Uliéni ¢ara vymezujici stavebni blok
| et A
o J' llustrace mozné zéstavby v ramci regulace
S0 0104  Identifikace stavebniho bloku
2530 m?

....... 1 mimo’p

Plocha bloku

Domy umisténé jako vyhledové .
mimo plochy feSenych Uzemnich studii

\ Stavby Pfedpgkjédané jako nahrazené,
ochy FeSenych Uzemnich studii

Regulativy zastavby

Uzavfena stavebni ¢ara

Otevfena stavebni ¢ara

Uzavfena nebo oteviena stavebni Céra s moznosti
ustoupeni zastavby az o 5 m od stavebni ¢ary

Volna stavebni ¢ara

= Aktivni parter

PO1_01

NO1

Qo2

Vyskova regulace

hladina | 0-6m
hladinall  0-9m
hladinalll  0-12m
hladinalvV. 0-15m
Nezastavéné plochy

Lokalitni namésti

Méstska parkova plocha
Nezpevnéna ¢ast ulicnich prostranstvi
Sady, zahradkové osady

Sportovni plochy

Vefejna parkovisté

Uliéni ¢ara vymezujici nestavebni blok
Identifikace nestavebniho bloku
Identifikace namésti

Koridor uréeny pro stromoradi

Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace Il. tfidy - 50 km/h

Mistni komunikace Il. tfidy - 30 km/h
-z6na 30

Chodniky

— Hrany komunikaci - silnice, chodniky

06

Osa komunikace

Parkovaci stani

VYKRES PROSTOROVEHO
USPORADANI

1:1200
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LEGENDA

Hranice
Katastr

Uzemniplan - plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti

= . , v v -

I Hranice uzemi feSeného
o Uzemni studii US 05

= . ., v ¥ .

| Hranice uzemi feSeného

Uzemni studii US 06

Hranice bloku s bytovymi
¢i rodinnymi domy

Hranice suterénu bytovych doml

Plochy a komunikace

Domy stavajici

Domy navrzené

Komunikace a chodniky okoli

Zelezniéni trat

Mistni komunikace ll. tfidy - zéna 30

Mistni komunikace IV. tfidy - obytna zéna

Parkovaci stani

Plochy parkovist

Namésti, vefejna prostranstvi
Chodniky

Vjezdy na pozemky RD

Détske hiisté

Domy umisténé jako vyhledové

mimo plochy feSenych Uzemnich studii
\ Stavby pfedpokladané jako nahrazené
3 mimo plochy feSenych Uzemnich studii

Linie
Hrany komunikaci - silnice, chodniky

- Osa komunikace

Parkovaci stani

Pjosi/ (pozemky RD, .
predzahradky BD, zahr. kolonie)

Vrstevnice

Vjezdy, vstupy

yezd do podzemnich garazi BD
lezd na pozemek RD

Hlavni vstup do BD, RD

Vedlejsi vstupy BD

Vstupy do zahradek (zahr. kolonie)
Pfedpokladana poloha vstupni haly BD
Predpokladana poloha schodisté BD

Trasy pési a cyklistické

Stezka pro spolecny provoz
cyklistli a pésich

* Hlavni pési trasy

* Doplrikové pési trasy

P&si provoz v obytné z6né

VYKRES DOPRAVNI

07

INFRASTRUKTURY
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A ey 4\ +  LEGENDA

Hranice

Katastr

Uzemni plan - plochy )
s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Hranice Uzemi fe$eného
tzemni studii US 05

Hranice Uzemi,feSeného
uzemni studii US 06
Hranice bloku s bytovymi
¢i rodinnymi domy

Hranice suterénu bytovych doml

Plochy

Domy stavajici

Komunikace a chodniky okoli
Zelezniéni trat

Domy navrZené

Komunikace

Parkovaci stani

Plochy parkovist

Namésti, vefejna prostranstvi
Chodniky

Opémé zidky BD

Vjezdy na pozemky RD
Détskeé hiisté

Vodni prvek

Domy umisténé jako vyhledové .
mimo plochy feSenych tizemnich studii

Stavby f)fedpgkjédané jako nahrazené
mimo plochy feSenych Uzemnich studii
Linie

Hrany komunikaci - silnice, chodniky
Osa komunikace

Parkovaci stani

Pjogl (pozemky RD, .
predzahradky BD, zahr. kolonie)

Vrstevnice

Vjezdy, vstupy

Vjezd do podzemnich garazi BD
Hlavni vstup do BD

Vedlejsi vstupy BD

Vstupy do zahradek (zahr. kolonie)
Pfedpokladana poloha vstupni haly BD
Predpokladana poloha schodisté BD

InZenyrskeé sité navrZzené
Kanalizace jednotna

Kanalizace splaskova

Kanalizace deStova
Podzemni retencni objekt

Vodovod

Plynovod

Silnoproudé rozvody VN
Silnoproudé rozvody NN
Vefejné osvétleni
Slaboproudé rozvody

InZenyrské sité stavajici

InZenyrske sité navrzené
v ramci sousedici US

VYKRES TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

1:1200
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— Katastr
Uzemni plén - ploch »
s rozdilnym zpusobem vyuZiti
i Hranice Uzemi feSeného
.+ Uzemni studii US 05

Hranice uzemi feSeného
Gzemni studii US 06

Hranice bloku s bytovymi
¢i rodinnymi domy

Hranice suterénu bytovych dom{

!
S

1

!

!

!

!

!

!

1

!

!

!

!

!

!

1

: Plochy
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Komunikace a chodniky okoli

§
.

| Zelezniéni trat

Domy navrzené

Komunikace
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Parkovaci stani

Plochy parkovist
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obcanska
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Namésti, vefejna prostranstvi
Chodniky

Zelen vefejna

Zeler soukroma
(pfedzahradky BD, zahrady RD)

Zelen - zahradky (zahr. kolonie)

Vjezdy do podzemnich garazi BD

%

Zelefi na podzemnim parkingu BD

||

Zpevnéné plochy pfedzahradek BD
Opérmé zidky BD

Vjezdy na pozemky RD
Sportovni hfisté

T

AT : {fotbal, mulifunkéni hiiéte)
olal & Détské hriste
R <2 1 |
. © 8 T 7 \ Vodni prvek
- i =~ i Domy umisténé jako vyhledové iy
T A SN O s mimo plochy feSenych Uzemnich studii
\ \ Stavby predpokladané jako nahrazené
- ' . . 0 Lommemmm 1 mimo plochy feSenych Uzemnich studii
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Plogl(pozemk RD,
predzahradky BD, zahr. kolonie)

405 .
\ —  Vrstevnice

i N 1111

T

Vjezdy, vstupy
v Vjezd do podzemnich garazi BD

il
g
ﬂﬁ( I

E = v Hlavni vstup do BD
= E: v Vedlejsi vstupy BD

10

v Vstupy do zahradek (zahr. kolonie)

=7
[

Predpokladana poloha vstupni haly BD

= =

E = Predpokladana poloha schodisté BD
B =]
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