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A. Základní údaje o řešeném území 

Řešené území se nachází západním okraji města Vodňany. Ze severní strany je lokalita 
ohraničena stávající místní komunikací. Ze severovýchodní strany je ohraničena stávajícím 
areálem fotbalového klubu FK Vodňany. Z Jihovýchodní strany je území ohraničeno 
stávající cyklostezkou Vodňany - Pražák. Ze západní strany není lokalita nijak výrazně 
přírodně ohraničena. 

Lokalita je atraktivní s ohledem na snadnou dostupnost do centra města a relativně blízkou 
vazbu na volnou přírodu. Řešené území je v současnosti využíváno jako orná půda. 

Vyhodnocení souladu řešeného území s územním plánem 

Navržené využití řešeného území této ÚS je v souladu s územním plánem Vodňany (dále 
jen ÚP). Lokalita řešená územní studií je součástí zastavitelných ploch, označených v ÚP 
jako plocha s funkčním využitím: 

• OV 44 – plochy občanského vybavení 

• DI – plochy dopravní infrastruktury 

V navrhovaném řešení nedochází k odchylkám oproti vydanému územnímu plánu. Lokalita 
řešená územní studií je pouze zpřesňována a podrobněji regulována. 

 
Obrázek 1: Výřez z ÚP Vodňany – Koordinační výkres 

Označení 
plochy 

POPIS ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PŘESTAVBY, OBSLUHA A 
LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

k.ú. Vodňany 

OV44 Plocha občanské vybavenosti - v západní části města Vodňany, navazující na 
zastavěné území. 
Obsluha území - sjezd ze silnice II/141. 
Limity využití území - zohlednit ochranné pásmo el. vedení, kanalizaci, 
telekomunikační kabel. 
Lokalita bude prověřena územní studií. 



 
4 

 

Vazby řešeného území na navazující území – širší vztahy 

Lokalita se nachází v k.ú. Vodňany, na západním okraji města Vodňany. Dané území se 
nachází na ploše, která je v současné době využívána jako pole. Hranici této plochy tvoří 
stávající areál fotbalového klubu, areál Gymnázia Vodňany, stávající zástavba a místní 
komunikace (ulice Bavorovská). 

Občanská vybavenost a dostupnost lokality ve městě Vodňany: 

Obecní úřad, pošta: ve městě Vodňany 
Zastávka veřejné dopravy: ve městě Vodňany 
Mateřská škola a Základní škola: ve městě Vodňany 
Potraviny, drogerie, zboží denní potřeby, pohostinství: ve městě Vodňany 
Vyšší občanská vybavenost škol, sociální péče, zdravotnická zařízení, úřady, policie, 
kultura, sport a volný čas, obchody a služby, pracovní příležitosti …. : ve městě 
Vodňany. Dále Písek cca 23 km, Prachatice cca 25 km, Strakonice cca 26 km, České 
Budějovice cca 30 km 
Hasičský záchranný sbor: ve městě Vodňany 
Dopravně se lokalita napojí: na stávající místní komunikaci – ulice Bavorovská 

 
Obrázek 2: Výřez z mapy.cz 

B. Vymezení řešeného území 

Řešená lokalita je vymezena v souladu s ÚP Vodňany. Ze severní strany je lokalita 
ohraničena stávající místní komunikací. Ze severovýchodní strany je ohraničena stávajícím 
areálem fotbalového klubu FK Vodňany. Z Jihovýchodní strany je území ohraničeno 
stávající cyklostezkou Vodňany - Pražák. Ze západní strany není lokalita nijak výrazně 
přírodně ohraničena. 
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Řešené území obsahuje lokalitu ÚS se zastavitelnou plochou občanského vybavení a stávají 
plochu dopravní infrastruktury. Hranice řešeného území je graficky vyznačena ve 
výkresové části 

Celková rozloha řešeného území je cca 2,97 ha. 

Tabulka soupisu parcel (pozemky přímo dotčené územní studií) 

/Katastrální území Vodňany/ 

PARCELNÍ 
ČÍSLO 

DRUH 
POZEMKU 

VÝMĚRA 
V m2 

VLASTNÍK 

1979 Orná půda 204 
Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 

1063/19 Orná půda 1 142 
Josef Bárta, U Starých stodol 210, 389 01 
Vodňany 

1063/21 Orná půda 698 

Alena Chánová, Sídl.Škorna 1194, 389 01 
Vodňany 
Stanislav Hazuka, Rybářská 262, 389 01 
Vodňany 
Ing. Jiří Malkus, Čížová 122, 398 31 
Čížová 
Mgr. Leopold Malkus, Lindavská 782/7, 
181 00 Praha 8- Bohnice 
Martin Malkus, Dlouhá 388, 262 04 Nová 
Ves pod Pleší 

1062/1 Orná půda 2 695 
Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 

1061/2 Orná půda 1 039 
Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 

1061/1 Orná půda 608 

Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 
Státní pozemkový úřad, Husinecká 
1024/11a, 130 00 Praha 3 - Žižkov 

1063/11 Orná půda 7 543 
Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 

1063/22 Orná půda 5 233 

Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 
Státní pozemkový úřad, Husinecká 
1024/11a, 130 00 Praha 3 - Žižkov 

1049/3 Orná půda 7 832 
Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 

1049/1 Orná půda 11 439 
Otakar Průcha, K Píseckým horám 172, 
Semice, 397 01 Psek 

1052/10 Orná půda 3 482 

Jaroslava Fryjová, Na moklině 57/26, 163 
00 Praha 6 – Řepy 
Eliška Jůzová, Radhošťská 2005/3, 130 
00 Praha 3 – Vinohrady 
Zdeněk Mráz, Tuchovická 617, Újezd nad 
Lesy, 190 16 Praha 9 

1052/15 Orná půda 3 370 
Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
389 01 Vodňany 

1052/11 Orná půda 6 910 Město Vodňany, náměstí Svobody 18/1, 
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389 01 Vodňany 

1052/9 Orná půda 6 626 
Marie Veselá, Chaty 723, 389 01 
Vodňany 

1052/14 Orná půda 3 074 

Josef Ševčík, Staropoštovská 611, 389 01 
Vodňany 
Věra Varvařovská, E.Beneše 621/9, 370 
06 České Budějovice 5 

1052/13 Orná půda 2 903 
Antonie Holajová, nám. Svobody 2/91, 
389 01 Vodňany 

1052/12 Orná půda 2 809 
Antonín Dvořák, Říční 238, 389 01 
Vodňany 

1052/8 Orná půda 2 182 
Vratislav Šípek, Lázně 116, 383 01 
Prachatice 

1052/7 Orná půda 6 359 
RSJ Land II s.r.o. , Na Florenci 2116/15, 
110 00 Praha 1 – Nové Město 

1051/1 Orná půda  11 413 
Lydie Gregoriová, Šumavská 1122, 389 
01 Vodňany 

 

Tabulka bilance řešeného území 

CELKOVÁ PLOCHA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 29 694 m2 

ZASTAVĚNÁ PLOCHA BUDOVOU SPORTOVNÍ HALY 1 330 m2 

PLOCHA KOMUNIKACÍ A ZPEVNĚNÝCH PLOCH 5 395 m2 

PLOCHA INLINE DRÁHY 6 163 m2 

CELKOVÁ ZASTAVĚNÁ PLOCHA – PLOCHA 
KOMUNIKACÍ, ZPEVNĚNÝCH PLOCH A OBJKETŮ 

12 888 m2 

43,40 % 

PLOCHA SPORTOVNÍCH HŘIŠT (ZPEVNĚNÝ POVRCH) 1 250 m2 

PLOCHA FOTBALOVÉHO TRAVNATÉHO HŘIŠTĚ 6 255 m2 

PLOCHA VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – VEŘEJNÁ 
ZELEŇ 

8 366 m2 

PLOCHA VODNÍ 935 m2 

C. Hlavní cíle řešení, základní urbanistická koncepce 

Hlavní cíle řešení 

Cílem ÚS je navrhnout urbanistickou koncepci uspořádání jednotlivých funkčních složek 
vybavení územní, tj. podrobné řešení vymezeného území tak, aby bylo v souladu se 
způsobem využití dle Hlavního výkresu ÚP Vodňany, zejména: 

- upřesnění hranice v řešeném území, 

- řešení dopravního napojení lokality na stávající komunikační systém obce, 

- řešení napojení lokality na inženýrské sítě,  

- stanovení limitů pro činnosti, děje a zařízení,  
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- stanovení limitů objemového a plošného uspořádání území, tj. výšková hladina 
zástavby, napojení jednotlivých objektů na komunikace a inženýrské sítě, požadavky na 
urbanistickou a architektonickou kvalitu, včetně umístění veřejného prostoru, který 
umožní kvalitní zázemí pro budoucí návštěvníky tohoto území 

- získání kvalifikovaného podkladu pro rozhodování v území 

Základní urbanistická koncepce 

 Navržená koncepce vychází z několika zásad:  

- Maximálně respektovat stávající zástavbu, především výškovou hladinu a měřítko 
stávající zástavby. 

- Veškeré děje, činnosti a zařízení musí respektovat kvalitu urbanistického, 
architektonického a přírodního prostředí. Rozvoj hodnot lze podporovat např. kvalitní 
úpravou veřejných prostranství a zvýšenou péčí o ztvárnění novostaveb tak, aby 
respektovaly místní hodnoty přírodní i kulturní. Na plochách veřejných prostranství 
není žádoucí připustit takové úpravy, které by znehodnocovaly dané prostředí. Důležité 
je řešit přechod urbanizované části zastavěného území do neurbanizovaného území tak, 
aby nedošlo k vážnému narušení obrazu obce. 

- Respektovat morfologii terénu. Tato podmínka částečně předurčuje umístění 
vsakovacích nebo retenčních nádrží a řešení technické infrastruktury. 

Návrh územní studie plně respektuje stávající místní komunikaci (ulici Bavorovskou), na 
kterou se napojuje. Lokalita je řešena jako Zóna 30. 

V řešené lokalitě jsou vymezeny plochy občanského vybavení 

D. Podmínky pro vymezení a využití pozemků 

Podmínky plošného a prostorového uspořádání území vychází z platného ÚP Vodňany. 
Touto územní studií jsou zpřesněny pro řešenou lokalitu. 

Z hlediska zastavitelnosti je řešené území členěno na plochy zastavitelné a nezastavitelné. 

Z hlediska urbánního typu je řešené území členěno na následující funkční typy: 

- plochy občanského vybavení 

Plochy občanského vybavení OV 

Hlavní využití 
Plochy využívané pro činnosti, děje a zařízení související s občanským vybavením, které 
je nezbytné 
Přípustné využití 

Pozemky, stavby a výstavba nových objektů pro veřejné, správní, kulturní, duchovní, 
zdravotnické, sociální, sportovní a vzdělávací služby, školní a výchovné provozovny, knihovny, 
archivy, galerie, úřady státní správy, církevní stavby, hřbitovy a veřejná pohřebiště, krematoria, 
služebny policie, požární zbrojnice, zdravotnická střediska, domovy důchodců, domovy s 
pečovatelskou službou, ubytovny, hřiště, kryté sportoviště, koupaliště, plavecký stadion, zimní 
stadion, kynologická cvičiště, sociální zařízení pro sportovce i návštěvníky (např. tribuny, šatny, 
sociální zařízení, bufety), stavby a zařízení pro obchodní prodej, skladování související s 
prodejnou, veřejné ubytování a stravování (např. penziony, hotely, turistické ubytovny, kempy, 
apod.). 
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Na ploše OV81 je umožněno pouze rozšíření hřbitova včetně technického zázemí. 
Na ploše OV97 je umožněno pouze rozšíření sportovního areálu. 
Plochy veřejné zeleně včetně architektonických prvků parteru, čerpací stanice pohonných 
hmot, stavby pro maloobchodní prodej, ostatní podnikání a služby, pokud negativně 
neovlivňují své okolí. 
Parkovací stání a garáže související s využitím funkční plochy na vlastním pozemku, 
dopravní a technická infrastruktura, rozšíření či směrové a výškové úpravy tras silnic I. až 
III. tříd, místních a účelových komunikací (rektifikace a homogenizace) do normových 
parametrů, cykloturistické a turistické trasy, parkovací domy, veřejné prostranství, menší 
vodní plochy, protipovodňová opatření. 
Podmíněně přípustné využití  
Pro nově vystavěné objekty i změny staveb na stávajících plochách na území Městské 
památkové zóně Vodňany a ve vymezených urbanisticky hodnotných území je stanovena 
podmínka, že budou důsledně respektovat charakter stávající zástavby, tj. výškovou 
hladinu, prostorové uspořádání a měřítko dochované zástavby - zejména dodržení hmot a 
proporcí objektů vzhledem k stávajícím tradičním sousedním stavbám (charakteristický 
obdélníkový půdorys, výška hřebene, výška římsy, tvar a sklon střechy, štíty a jejich 
orientaci, historické architektonické detaily). Hmotové řešení nové výstavby a změn 
staveb nesmí vybočovat zásadním způsobem z kontextu řešení staveb v okolním prostředí. 
- viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné. 
Na plochách, které jsou soustředěny podél silnic I. až III. tříd a železniční tratě, které jsou 
zatíženy hlukem, bude možné umístění ploch s charakterem chráněného venkovního 
prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb a chráněného vnitřního prostoru staveb 
za podmínky, že hluková zátěž bude odstraněna či nebude překračovat hygienické limity z 
hlediska hluku (např. nadlimitním hlukem z dopravy). V rámci následujících správních 
řízení je nutno posoudit toto případné zasažení hlukem a na základě toho navrhnout 
potřebná technická opatření. 
Bydlení personálu ve formě služebních bytů (ne formou RD) za podmínky, že budou 
dodrženy hygienické limity hluku v chráněném venkovním i vnitřním prostoru staveb pro 
bydlení. 
Provozovny k úpravě a opravě motorových vozidel může být realizována za podmínky 
minimální vzdálenosti 50 m od chráněných venkovních i vnitřních prostor staveb pro 
bydlení a za podmínky, že budou dodrženy hygienické limity pro nejbližší chráněný 
venkovní a vnitřní prostor staveb a chráněný venkovní prostor a dále, že nepříznivé vlivy 
z provozu se nebudou nadměrně projevovat mimo hranice vlastního pozemku. 
Realizace výstavby na ploše OV113 je možná za podmínky, že budou dodrženy 
hygienické limity pro nejbližší chráněný venkovní a vnitřní prostor staveb a chráněný 
venkovní prostor a dále, že nepříznivé vlivy z provozu se nebudou nadměrně projevovat 
mimo hranice vlastního pozemku. 
V aktivní zóně záplavového území, kterou jsou dotčeny některé plochy, nesmí být 
umisťovány, povolovány ani prováděny stavby s výjimkou staveb vyjmenovaných v 
zákoně o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon). 
Pro změny stávajících staveb a nově vystavěné objekty na plochách zasahujících do 
záplavového území Q100 je stanovena podmínka, že veškeré stavby musí být řešeny 
technicky tak, aby nebyly ohroženy případnými záplavami a současně aby nezhoršovaly 
průtokové poměry v řešeném profilu toku, a musí být odsouhlaseny se správci povodí. 
Nepřípustné využití 
Výstavba mobilních domů, výstavba samostatně stojících malometrážních objektů sezónní 
rekreace (sruby, zahradní chaty, stavební buňky apod.), rovněž stavby rodinných a 
bytových domů. Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí 
(zejména škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod 
a pozemních komunikací a zastínění budov) překračují přípustné limity uvedené v 
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příslušných předpisech (komerční chovy dobytka, pěstitelství, zařízení a plochy pro 
dlouhodobé skladování a odstraňování odpadů, hromadné garáže apod.). 
Na území Městské památkové zóny Vodňany a Vesnické památkové zóny Křtětice je 
nepřípustné umisťovat fotovoltaické systémy na objektech. 

E. Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb 

Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 

Podmínky pro plošné využití území  

Celková zastavěnost plochy stávající nebo max. 45%, u sportovních ploch a 
plochy OV113 max. 90 %. 

(je-li stávající zastavěnost větší než výše 
uvedená lze ji ponechat, avšak nelze ji 
navyšovat). 

Velikost stavebních pozemků stávající nebo min. 500 m2, v zastavěném území 
nelze oddělit pozemek (pro další hlavní stavbu) 
menší než 500 m2; 

doplňkové stavby, dostavby a přístavby jsou 
možné za podmínky dodržení maximální 
celkové zastavěnosti 45 % plochy pozemku 
určeného ke stavbě (u sportovních ploch 90 %); 

za účelem dokoupení zahrady, uspořádání 
majetkových vztahů, směn pozemků apod. lze 
oddělit pozemek menší za podmínky, že  
pozemek u stavby hlavní zůstane velký 
minimálně 500 m2 včetně ploch všech staveb. 

Podmínky pro výškové využití území  

Výšková hladina zástavby stávající nebo 

- město Vodňany 15 m, 

- ostatní sídla 11 m. 

F. Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb technické 
infrastruktury 

Technická infrastruktura bude napojena na stávající sítě v ulici Bavorovská 

Nově umisťované sítě technické infrastruktury musí umožnit budoucí napojení sousední 
zastavitelné plochy SO 46. 

F.1 Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb dopravní 
infrastruktury: 

F.1.1. Silniční doprava 

V současné době se k řešené lokalitě lze dostat po silnici II/141 – ulice Bavorovská, ze 
severní strany. Napojení z místní komunikace bude provedeno, dle výkresové 
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dokumentace. Obsluha území je zajištěna navrženou páteřní komunikací funkční skupiny C 
– zóna 30 

Navržená komunikace bude realizována jako obousměrná se zpomalovacími prvky. 
Komunikace není průjezdná, je zakončena dostatečně velikým obratiště, tak aby splňovalo 
platné normy. Nová komunikace je navržena v šíři 6,0 m (viz výkresová dokumentace) s 
povrchem z asfaltové směsi. Podél této komunikaci je navržen jednostranný chodník šíře 
2,0 m. V návrhu územní studie jsou řešeny plochy dopravní infrastruktury, které obsahují 
podzemní i nadzemní technickou infrastrukturu. Uliční prostor (šíře veřejného prostoru) 
musí být min. 8,0 m. 

Komunikace je navržena ve funkční skupině C 

- zóna 30 s převahou pobytové funkce, kde je zachováno členění na vozovku pro 
motorovou a cyklistickou dopravu a na chodník pro chodce. Stavební řešení zóny 30 musí 
umožňovat pohyb vozidel obsluhy (vozidla HZS, odvoz odpadů, údržba budov) 

Podmínky napojení navržených ploch na stávající komunikaci: 

- Připojení nově navržených ploch na silniční síť musí zohlednit platné normy ČSN. 

- Na křižovatkách a ve vjezdech na pozemky musí být zajištěny dostatečné rozhledy. 

- Komunikace jsou navrženy tak, aby umožňovaly bezkolizní průjezd požárních vozidel. 

- Povrchové vody ze zpevněných ploch komunikací budou svedeny pomocí uličních 
vpustí do navržené dešťové kanalizace. 

- Dopravní značení bude provedeno v souladu se zákonem o provozu pozemních 
komunikací č. 361/2000 Sb. a jeho prováděcí vyhláškou 294/2015 Sb. 

F.1.2 Doprava v klidu 

V rámci územní studie je navrženo umístění centrálního parkoviště pro návštěvníky území 
či sportovních akcí.  

Podrobné dopravní řešení, včetně dopravního značení bude navrženo v dalších stupních 
dokumentace včetně ověření průjezdnosti vlečnými křivkami pro standartní vozidla 
dopravní obsluhy a záchranného systému. 

F.1.3 Komunikace pro pěší 

U funkční skupiny C je navržen chodník v šíři 2,0 m. Dále jsou navrženy chodníky od 
parkoviště ke sportovní halu. Šíře chodníku je 2,5 m.  

V parku a pro přístup k jednotlivým hřištím budou navrženy mlatové chodníky. 

F.2 Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb technické 
infrastruktury, napojení technické infrastruktury a nakládání s odpady 

F.2.1 Vodovod 

Zásobování vodou u nově budovaných objektů bude řešeno napojením na nově navržený 
vodovodní řad, který vede podél západní hranice řešeného území. Napojení na stávající řad 
bude provedeno v ulici Bavorovská. 
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Podrobné řešení dimenzí a dílčích popisů bude řešena v dalším stupni projektové 
dokumentace. 

Zásobování vodou pro hasební účely: 

Na řadu budou osazeny požární hydranty v souladu s požárním řádem obce. 
Veškeré zásobování vodou pro hasební účely bude probíhat v souladu s příslušnými 
technickými a právními předpisy. 

F.2.2 kanalizace 

Splašková a dešťová kanalizace v řešeném území bude řešena odděleně. 

Splašková kanalizace: 

Splašková kanalizace povede do páteřní komunikace, odkud dále povede na sever do ulice 
Bavorovská, kde se napojí do stávající kanalizační stoky. Při navrhování kanalizační stoky 
je nutné dbát přespádování lokality tak, aby vycházely odtokové poměry. 

Dešťová kanalizace: 

Pro objekty a asfaltové komunikace bude vybudována dešťová kanalizace, která bude 
svedena do jižní části řešené lokality do retenční nádrže (okrasného jezírka). 

F.2.3 Zásobování el. energií, veřejné osvětlení 

Nová zástavba bude zásobována ze stávajícího el. řádu.  

Rozvody NN: 

Vedení bude uložené v pozemku veřejného prostranství. Přípojkové skříně budou osazeny 
na rozhraní jednotlivých pozemků a budou zabudovány do fasád objektu či budou umístění 
v oplocení. Z těchto skříní pak budou připojeny elektroměrového rozvaděče jednotlivých 
objektů. 

Veřejné osvětlení: 

Kabel VO bude veden souběžně s rozvody NN. Budou osazeny sloupy s lampami VO. 

F.2.4 Zásobování plynem 

Řešené území bude zásobováno plynem. Napojení bude provedeno na stávající plynovodní 
vedení v ulici Bavorovská. 

F.2.5 Zásobování teplem 

Vytápění v navržených objektech bude individuální s možností využití alternativních 
zdrojů tepelné energie pro vytápění a ohřev TUV ( tepelná čerpadla, solární energie).  

F.2.6 Nakládání s odpady 

Současný stav nakládání s odpady je obecně charakterizován fungujícím systémem svozu a 
skládkování. Tento systém bude i nadále zachován. 

Je navrženo standartní řešení v ukládání tříděného odpadu do kontejnerů rozmístěných při 
komunikaci. Směsný odpad bude ukládán do nádob přímo u sportovní haly a odvážen 
pravidelným svozem na řízenou skládku. 
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F.2.7 Veřejné prostranství 

Veřejná prostranství jsou navržena podél komunikací v okrajových částech řešených ploch. 
Dále jsou navržena v jižním prostoru řešeného území. Slouží především pro výsadbu 
vzrostlé zeleně, umístění dopravní a technické infrastruktury. 

G. Podmínky pro ochranu kulturních a přírodních hodnot 

G.1 Podmínky vyplývající z památkové ochrany území 

Řešené území se nenachází v území s archeologickými nálezy ani v jiném chráněném 
území 

G.2 Podmínky vyplývající z přírodních hodnot 

V řešené lokalitě se nenacházejí žádné prvky územního systému ekologické stability, 
přírodní rezervace a památky a jiná zvláště chráněná území, památné stromy, aleje a jiné. 

V současnosti jsou pozemky vedeny jako orná půda. Vzrostlá zeleň se v lokalitě 
nevyskytuje. 

G.3 Podmínky pro ochranu ZPF 

Vyhodnocení důsledků rozvoje řešeného území na zemědělském půdním fondu bylo 
zpracováno metodikou dle zákona O ochraně ZPF v rámci platnému územního plánu, kdy 
byla daná lokalita zařazena mezi zastavitelná území. V řešeném území se nachází 
zemědělské pozemky.  

Charakteristika zemědělských půd 

V dané lokalitě se nacházejí bonitované půdně ekologické jednotky s III. třídou ochrany. 

Údaje o skutečných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti 

Žádné investice do půdy na zlepšení půdní úrodnosti, vzhledem k navrženému způsobu 
využití ploch, zde navrženy nejsou. Nedochází zde k žádnému porušení areálů a staveb 
zemědělské prvovýroby ani zemědělských usedlostí. 

G.4 Podmínky pro ochranu PUPFL 

Řešením územní studie nedojde k vynětí PUPFL. 

G.5 Podmínky pro ochranu ÚSES 

Návrhem nedochází k porušení opatření k zajištění ekologické stability krajiny. 

H. Podmínky pro vytváření příznivého životného prostředí a ochranu 
veřejného zdraví  

Řešené území se nachází mimo dosah negativních vlivů narušujících životní prostředí. 
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Území bude napojeno na veřejný vodovod, veřejnou kanalizaci, způsob vytápění a ohřevu 
teplé vody bude řešen elektřinou, plynem, příp. alternativními zdroji (tepelné čerpadlo, 
solární panely). 

H.1 Požární ochrana a ochrana obyvatelstva 

Stavby musí být umístěny a navrženy tak, aby splňovaly technické podmínky požární 
ochrany. Z hlediska požárního zásahu musí být zajištěn příjezd k nově navrženým 
objektům. Odstupy objektů budou splňovat požadavky na respektování požárně 
nebezpečných prostorů, které nebudou zasahovat na sousední pozemky. 

Územní není klasifikováno jako zátopové území. 

Nutno dodržet opatření k ochraně obyvatelstva v souladu s § 20 písmeno a) vyhlášky č. 
380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou 
ÚPD obce Vodňany. 

Požadavky: V souladu s § 2 odst. 1 písm. k) a § 19 odst. 1 písm. k) zákona č. 183/2006 Sb., 
které odpovídají potřebám obce, které vyplývají z požadavků civilní ochrany uvedených v 
§ 20 vyhlášky č. 380/2002 Sb. Při změnám územního plánu zhodnotit jejich vliv na již 
rozpracované požadavky civilní ochrany a v případě nevyhovujícího stavu je nutné provést 
úpravy (popř. nové řešení) požadavků civilní ochrany. 

H.2 Ochrana veřejného zdraví 

Při dalším stupni projektové dokumentace nutno plně respektovat zákon č. 258/2000 Sb. o 
ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů (ve znění zákona č. 
274/2003 Sb.) a zároveň nařízení vlády ČR č. 148/2006 Sb. o ochraně zdraví před 
nepříznivými účinky hluku a vibrací, respektive nařízení vlády ČR č. 272/2011, které 
stanovuje hodnoty hygienických limitů pro hluk ve venkovním i vnitřním prostředí. 

I. Údaje o splnění zadání 

Územní studie je řešena v souladu se zadáním a podmínkami vyplývající z ÚP 

 


