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UZEMNI PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Vodnany (dale jen ,UP Vodriany*) je vymezeno zastavéné Gzemi k 1. 12. 2020 na zakladé
postupu dle § 58 stavebniho zékona, dle zpracovanych Uzemné analytickych podklad (dale jen ,UAP*)
a upresnéno dle aktudlni katastralni mapy. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho
¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni rozvojové predpoklady ve spravnim Gzemi meésta Vodiany uplatnéné v feSeni Uzemniho planu
vychéazi ze snahy respektovat urbanistickou strukturu jednotlivych sidel. Rozvojové zameéry jsou navrZzeny
s ohledem na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot Gzemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani
limitd dopravni a technické infrastruktury. Reeni Gzemniho planu navazuje na koncepci zaloZenou
predchozi Gzemné planovaci dokumentaci. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Rozvoj zastavéného Uzemi je uréen pfevazné k rekonstrukcim a opravam objektd s vyuzitim pro bydleni, pro
obcanské vybaveni a vyrobni sféru, které nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna pfedevSim
na plochy, jejichZz zastavbou dojde k uceleni mésta a feSenych sidel, s maximalnim vyuzitim stavajicich
komunikaci a technické infrastruktury.

Ve Vodnanech a v celém spravnim Uzemi se predpokladd predevSim rozvoj nizkopodlazni zéstavby,
tj. rodinnych domi a bytovych domd maximélné do 5 nadzemnich podlazi (dale jen“NP*). V ramci bytové
vystavby je navrZzeno doplnéni zakladni obCanske vybavenosti obchody, sluzbami i podnikatelskymi
aktivitami drobného nevyrobniho charakteru. Cast nové vymezenych ploch bude slouzit vyrobni Cinnosti
a zem&délskym aktivitam. UP rovnéZ pfedklada navrh dopravni a technické infrastruktury.

Stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvafi predpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni prilezitosti, navrhem novych ploch pro podnikani (plochy ob&anského vybaveni,
plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni).

Diky vysokym kulturnim i pfirodnim hodnotdm Vodnanska je pro spravni tzemi mésta Vodfiany podnétem
sméfovani dalSiho vyvoje do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni.

Soucasné jsou potlaceny Cinnosti, které by mohly narusit jedineéné podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni
hodnoty Uzemi (ochrana nezastavéného Gzemi, ochrana volné krajiny).

VYMEZEN|I URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNIi HODNOTY

UP Vodnany nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozsifily
stavajici hodnoty spravniho Uzemi mésta Vodnany.

Kromé ochrany feseného uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkove péce (kulturni
pamétky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR, Uzemi s archeologickymi nélezy - vycet je
uveden v Odavodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti Uzemi) jsou Gzemnim pldnem
chranény tyto hodnoty:

- urbanisticky cenna zéastavba, kterd se nachazi v Méstské pamétkové z6né Vodnany a ve Vesnické

pamétkové z6né Kitétice;

- Krajinna pamétkova zbna Libé&jovicko - Lomecko;

- historicka jadra pavodni zastavby sidel Cavyné, Hvozdany, Kitétice, Prazak, Radgice a Ujezd;

- puvodni zastavba Vodrianské Svobodné Hory;

- vyznamné dominanty - kostel Narozeni panny Marie, Mlynsky nahon;

- pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamétniky, pomniky a sochy...)
vcetné jejich okoli;

- pfiméstska kulturni krajina a dochovany krajinny réz tzemi.




Podminky ochrany:

- veSkeré deéje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt
drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty;

- na Uzemi Méstské pamétkové zény (MPZ) Vodnany, Vesnické pamatkové zony (VPZ) Krtétice a ve
vymezeném urbanisticky hodnotném Gzemi (viz graficka ¢ast) nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a G¢inky provozu
kulturni hodnoty GUzemt;

- na Uzemi Krajinné pamatkové zbny Libé&jovicko - Lomecko respektovat kulturné historické hodnoty,
zejména zachovani hierarchie prostorovych vazeb, tj. kompozi¢nich vztahd v tzemi a pohledového
uplatnéni hlavnich i doplfujicich stavebnich, vegetacnich i terénnich dominant;

- bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno
umistovanim zafizeni, které by naruSily jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu
(napf. dostavby garazi a skladu, instalace anténnich systému a stozar( pro pfenos radiovych
signalu, parabolické antény, vzduchotechnicka potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni
nasténné malby apod.);

- stavby i zmény staveb musi dusledné zohlednit charakter, prostorové uspofaddani a meéfitko
dochované zastavby - zejména dodrZzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradiénim
sousednim stavbam (napf. charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vyska fimsy, tvar
a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych
objektl). VySkova hladina nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi bude
vZzdy pfizpusobena konkrétni prevladajici zastavbé, a to bud méstského vicepodlazniho typu
(panelové sidlisté, bytové domy, administrativni budovy apod.) nebo venkovského nizkopodlazniho
typu (zemeédélské usedlosti, chalupy apod.). U vice podlaznich budov nesmi byt nova zastavba vyssi
nez plvodni a u nizkopodlazni naopak nizsi, ale ani vyssi (tedy pouze 1 NP + podkrovi, pfipadné
2 NP) jako prevazujici pavodni zastavba. Lokalni dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni
prostorové regulace dané plochy (napf. kostel);

- u staveb, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Uzemi, se nepfipousti
stavebni Upravy a zmeény pruceli;

- prostory byvalého zdmku (dneSni letni kino) nadéle dobfe udrzovat a vhodnym usporadanim zelené
umoznit jeho vyniknuti;

- Opravy venkovnich prostora a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky
cennych staveb budou provadény v souladu s tradi¢ni zastavbou a s ohledem na krajinny raz tak,
aby neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pFiznivé dominanty;

- dulezité je feSit prechod urbanizované Casti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak,
aby nedoslo k vaZznému naruSeni obrazu mésta a feSenych sidel;

- uvyznamnych vyhlidkovych bodu - vyvySenych mist s jedine¢nymi vyhledy na vyznamné a atraktivni
partie sidel a krajiny je nutné nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zadméry, které by mohly tato mista
a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledd podpofit odpocivadly.

PRIRODNI HODNOTY
PFirodni hodnoty mésta Vodnfany tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, kterd se mj. projevuje i v rekreacnim
vyuzZiti Gzemi. Kromé chranénych Uzemi dle zvl&Stnich predpist (pfirodni rezervace Z&ahorsky rybnik,
pfirodni pamatka a lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a ZivoCichd s narodnim vyznamem Maly
Ustavni rybnik, registrované pamétné stromy) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:
- vodnanska rybni¢ni soustava;
- Odolni niva feky Blanice;
- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni plochy a toky);
- prvky izemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni i lokalni);
- vyznamné vyhlidkové body - Radcicky vrch, Vodifianské Svobodné Hory a Svobodné hora;
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Gzemi a krajing;
- ucelené krajinné komplexy s nejhodnotnéjSimi padami a strvalou perspektivou zemédélského
VYyUZiti;




plochy v nezastavéném Gzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a nékteré plochy
smiSené nezastavéného uzemi (SN);

navrh Pfirodniho parku Svobodné hory - zéapadni ¢éast FeSeného Uzemi (k.U. Kritétice
a k.0. Vodnany).

Podminky ochrany:

jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny;

dle mistnich podminek jsou tzemnim planem zpfesnény plochy prvkid USES s nutnosti respektovani
alesponn minimélni Sife a zachovani charakteru Uzemi. V téchto €astech jsou minimalizovany
pfipustné stavby (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni zemédélské a lesnické Cinnosti).
Pro prvky USES je ochrana zabezpec€ena podminkami pro vyuZziti Gzemt;

v krajiné mimo sidla je kladen dudraz na zachovani pfirodniho charakteru Uzemi. Budou
minimalizovany pfipustné stavby ve volné krajiné (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni
zemeédeélské a lesnické cCinnosti), které nenarusi celkovy raz krajiny a puvodni zastavby a neohrozi
prirodu;

podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

oploceni v nezastavéném Gzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni pastvin a obor;

dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromu, stromoradi v urbanizovaném
i neurbanizovaném Uzemi, u pamatnych stromU pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze
asanacni fezy;

vysadbou ochranné zelené mirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz;
Uzemi lesoparku v lokalité ZatiSi s minimalnim zastoupenim zpevnénych ploch (cesty pro pési,
zachytna parkoviste).

Ochrana krajinného razu na Uzemi prirodniho parku:

pfi realizaci staveb musi byt sinény zejména vSechny podminky ochrany krajinného rédzu v pfirodnim
parku uvedené v § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

umistovani a povolovani staveb mize byt provadéno pouze se souhlasem pfisluSného organu
a s ohledem na zachovéani vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant krajiny, harmonické
meéfitko a vztahy v krajiné;

je zcela nevhodna vystavba chat, zahradnich domku véetné mobilnich dom;

bez souhlasu pfislusného organu nelze meénit sou¢asnou skladbu a rozsah zemédélskych a lesnich
kultur a ké&ceni dfevin mimo les a ve volné krajiné. RovnéZ je nepfipustné ruSeni stezek, pésin
a Ucelovych komunikaci.

CIVILIZACNI HODNOTY

Za civiliza¢ni hodnotu se d& povaZovat v podstaté celé zastavéné Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich

parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Gc€elu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Déle se jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

Podminky ochrany:

chranit kvalitu sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky vyznam, nesniZovat
stavajici Urovneé verejné i ostatni technické infrastruktury a zajistit jeji dalSi rozvoj;

zohlednit stavajici civilizacni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické
infrastruktury (zachovani turistickych a cykloturistickych tras, rozSifeni parkovacich ploch,
vybudovéni novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadd v rédmci nové zastavby a k doposud

nenapojenym objektiim, osazeni novych trafostanic);

vyuZivat a modernizovat pfedevSim stavajici objekty pro vyuziti obcanské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro ob&anskou vybavenost ve vefejném zajmu, doplnit vybavenost v oblasti socialni péce;

vytvofit podminky pro vybudovani sportovist (napf. détska hriste).

Hlavni vykres (C. 2) zahrnuje navrhy dalSiho rozvoje obce. Tyto zdméry vytvari dostateéné predpoklady
pro zachovani a rozvoj civiliza¢nich hodnot.



V&echny hodnoty v Uzemi jsou v UP Vodfany respektovany. quminkv ochrany zjiSténych hodnot jsou
zasadami pro ¢innost spravnich Uradd a pro pofizovani navazujici UPD. Nové feSeni nema neqgativni dopad
na pfirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

|[URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidel, a to zejména téch mensich. Pfitom se
respektuje urcita uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici
zastavby. Duraz na zachovani venkovského charakteru budov je kladen na objekty zaclefiované do proluk,
zejména v centrélni ¢asti sidel okolo navsi. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na
okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny a pfitom zohlednit veSkeré hodnoty Uzemi, historickou
a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

Hlavni rozvijejici funkci feSeného Uzemi je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi funkcemi,
zejmena drobnym podnikanim. Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejnych prostranstvi
pro vefejnou zelen. Uzemnim planem je podporovan rozvoj cestovniho ruchu a pobytové rekreace —
stravovaci, ubytovaci a pobytovéa zafizeni, parkovisté pro navstévniky.

Nékteré stavajici vyrobni aredly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni Gcinky
provozovani ¢innosti nesmi prekrocit hranice areélu nebo plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti, ve které jsou
umistény.

NavrZzen& koncepce navazuje na zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou vymezeny plochy
s urCenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZziti, nepfipustného vyuziti
a podminky prostorového usporadani - viz Gdaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Zasadni plochy rozvoje jsou podminény zpracovanim GUzemni studie. Pfi zpracovani Uzemni studie je nutno
feSit zastavbu s vyhledem konecného stavu tak, aby byla aktudlni vystavba realizovatelnd v ucelenych
Castech.

V nezastavéném Uzemi nebudou zakladana nova sidla ani samoty. Kritériem je ochrana pfirodnich,
kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédeélského pddniho fondu s nejvySSim stupném
ochrany.

ZASTAVITELNE PLOCHY

UP Vodnany fesi pfedevsim navrhy ploch smiSenych obytnych (SO). Tyto plochy vhodné navazuji na
stavajici zastavbu nebo vyplfiuji volné proluky a nevyuZité prostory zastavéného Uzemi. Ve vétsSiné pfipadd
se jednd o plochy prevzaté ze schvalené UPD. Nejvétsi plochy pro vystavbu rodinnych dom jsou
soustfedény po obvodé mésta Vodnany. Zde se rovnéz pfipousti moznost vystavby bytovych doma, které
nepresdhnou svou vyskou 5 NP. Pfi zaclenovani navrhované zastavby je nutno pfihlédnout ke stavajicimu
charakteru lokality. Pfitom je nutno zohlednit venkovské prostfedi a méfitko stavajici zastavby. Podminkou
pro vystavbu objektd pro bydleni soustfedénych podél silnic Il. a lll. tfidy je prokédzat spinéni limitd hluku pro

nejbliz8i chrdnény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

NavrZzené feSeni obsahuje mimo ploch pro bydleni i dostateéné mnozstvi ploch obéanského vybaveni
(OV). Navrhované plochy se nachéazi hlavné ve Vodfanech, kde jsou soustfedény rozvojové nejvétsi lokality.
Jsou navrZzeny jak pro zékladni obanskou vybavenost (napf. vystavba prodejen potravin, menSich
restauracnich zafizeni, matefské 3Skoly, atd.) tak pro komeréni zafizeni (napf. zdravotnickd, kulturni
a sportovni zafizeni, socialni sluzby, prodejny nepotravinafského charakteru, atd.). UP nové vymezuje
plochu pro rozsifeni hibitova v€etné parkovisté v pfimé ndvaznosti na stavajici hrbitov sv. Vojtécha.

V sidle Prazék je navrZzena plocha OV - pfi jiznim okraji sidla uréena k rozsifeni sportovniho areélu.

Pro vyrobni a podnikatelské aktivity budou vyuzity pfedevSim stavajici nevyuzivané arealy na plochéach
vyroby a skladovéani (VS). Nové navrZzené plochy jsou vymezeny v ndvaznosti ha vyrobni aredly umoznujici
jak vyrobni &innost, tak zemédélskou vyrobu. UP vymezuje jednu novou plochu vyroby a skladovani -
navazujici na bydleni (VSb), jednu plochu smiSenou vyrobni - sddky (SV) a jednu plochu smiSenou
vyrobni - zahradnictvi (SVz). Nejrozsahlejsi lokality pro vyrobni rozvoj jsou vymezeny do vychodniho okraje
meésta mezi zastavéné Uzemi a silnici 1/20, a to v mistnich ¢astech ,Pod Zdmkem*“ a ,Skrivacek". U téchto
ploch se bude jednat o wucelené aredly pro mnoholcelové pramyslové, komeréni, pfipadné




védeckotechnologické komplexy apod. UP se navrhuje moznost vyuziti plochy arealu byvalé cihelny pro
verejnou kompostarnu a sbérny dvir - plocha technické infrastruktury - skladka (TIs).

Technické podminky vyrobnich aredld musi byt upravovany k minimalizaci negativniho vlivu na okolni
zastavbu a snizeni pasma hygienické ochrany.

Na nékteré plochy smiSené navazuji plochy rekreace - soukrom& zelen, na kterych neni umoZnéna
vystavba novych objektd bydleni.

UP je navrzena pfi severnim okraji mésta jedna plocha rekreace R106 pro individualni vyuZiti.

Déle je UP vymezena jedna plocha rekreace - sportovné rekreaéni aktivity Rs72 v sidle Cavyné. Plocha
je ur¢ena hlavné pro moderni sporty - sportovisté pro cyklokros.

Plochy verejnych prostranstvi (VP) jsou Uzemnim planem vymezeny pfedevSim jako plochy nameésti,
plochy pro vefejnou zelen a dale pak pro mistni komunikace a parkovisté.

Celkovou urbanistickou koncepci dotvafi dopravni a technicka infrastruktura. Navrhy ploch technické
infrastruktury (TI) je zastoupen plochami koridord nadmistniho vyznamu pro vystavbu ZVN a VVN vcetné
elektrické stanice a vefejné technické infrastruktury - COV. UP vymezuje dvé plochy technické
infrastruktury - skladka (TIs).

Uzemnim planem jsou navrZeny plochy dopravni infrastruktury (DI, DI-R) jako silniéni koridory.

NEZASTAVENE UZEMI

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy nezastavéného tGzemi jako plochy krajiny - soubor ploch vodnich
avodohospodarskych (V), zemédélskych (Z), lesnich (L), pfirodnich (P), smiSenych nezastavéného
GUzemi (SN) a ploch tézby nerostt (TN).

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

NavrZzené objekty budou respektovat vySku okolni zastavby, tj. v mistech s vicepodlazni zastavbou bude
vyska limitovana vySkou okolnich domd. Umisténi a charakter budouci vystavby budou pohledové souviset
s okolni vyskovou hladinou, pfiéemz zejména vySka objektl nesmi prekrocit béZnou hladinu zastavby.

Na Uzemi Méstské pamaétkové zény Vodnany a Vesnické pamatkové zény Kftétice je nepfipustné umistovat
fotovoltaické systémy na objektech.

Vy8kova hladina nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi bude vZdy pfizplsobena
konkrétni prevladajici zastavbe, a to bud méstského vicepodlazniho typu (panelové sidlisté, administrativni
budovy apod.) nebo venkovského nizkopodlazniho typu (zemédélské usedlosti, chalupy apod.).
U vicepodlaZznich budov nesmi byt nova zéstavba vySSi neZz puvodni (ve mésté Vodhany do 5 NP,
max. 15 m) a u nizkopodlazni zastavby nebude naopak nizsi ale ani vySSi (ve mésté Vodnany do 2 NP+
podkrovi, u ostatnich sidel 1 NP + podkrovi, max. vSak 9,5 m) nez prevazujici plvodni zastavba.

Pfipadna vystavba nadzemnich staveb o vySce nad 15m nad terénem (zejména kominu, stozar(
elektrického vedeni, stanic mobilnich operatort, apod.) nesmi vytvaret nevhodné vysSkové dominanty
narusujici krajinu.

Struktura nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi bude vychézet z prevladajici
puvodni struktury opét dvou typd, a to méstského planovaného urbanismu a venkovské rostlé zastavby.
Zastavba tedy navaZze na stavajici umisténi v krajni ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch pfiléhajicich
ke komunikaci €i vefejnému prostranstvi véetné odpovidajici podélné nebo kolmé orientace této zastavby
ke komunikaci ¢i vefejnému prostranstvi.

Charakter nové zastavby na plochach zastavéného i zastavitelného Uzemi mésta a okolnich sidel bude
navazovat na prevladajici charakter nebo pozdéjSi usporaddani jak méstské, tak i venkovské zastavby
v bezprostfednim okoli (napf. kompaktni zastavba vytvarejici souvislou uliéni frontu s orientaci delSi osy
staveb rovnobézné s komunikaci, zastavba s velkymi rozestupy a orientaci delSi osy staveb rovnobézné
s komunikaci ¢i vefejnym prostranstvim, zéstavba puvodnich venkovskych usedlosti, kdy se jedna
0 zastavbu kompaktné uspofadanych usedlosti vzdy se Stitovou orientaci ke komunikaci, tedy s orientaci
delSi osy staveb kolmo k vefejnému prostranstvi, zastavba s orientaci delSi osy staveb rovnobézné
s komunikaci ¢i vefejnym prostranstvim, kdy dojde k obnoveni pavodniho obrazu humen).

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Novéa vystavba bude uskuteéhovdna smérem od soucasné zastavéného Uzemi do volné krajiny.
Znamena to, Ze nebudou uskutecfiovany stavby na samostatnych pozemcich vzdalenéjSich nez 50 m od
zastavéného Uzemi. Tato podminka neplati v pfipadé celkové zainvestovaného Gzemi formou zékladni
technické vybavenosti.



Mimo zastavby v prolukach bude zastavba realizovana vzdy az po Uplném zainvestovani inzenyrskymi
sitémi, tj. zajiSténi vSech potfebnych napojeni (dopravni napojeni, vodovod, kanalizace).

STANOVENI PODMINEK PRO OCHRANU KRAJINNEHO RAZU

V ramci celého FeSeného Uzemi musi byt chrdnén mimoradné hodnotny pfirodni rdmec Uzemi -
nezastavovat volnou krajinu, ponechat pfirodni charakter, doplnit péSi cesty, uchovat prostupnost volné
krajiny. Nové navrhované aktivity je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitliveji tak, aby zustal
zachovén soucasny charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude
situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovdna nezastavéna €ast stavebniho pozemku.
V pfipadé, Ze to nebude mozné, UP navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim. Uzemni plan
pfipousti umisténi fotovoltaickych paneld pouze na stfechach primyslovych budov. Fotovoltaické systémy
pro zasobovani elektrickou energii jsou podminéné pfipustné na plochach vyroby a skladovani. Umisténi
fotovoltaického zafizeni v plochach smiSenych obytnych, rekreace, obCanského vybaveni a smiSenych
vyrobnich je mozné na plochach stfech slouzicich pro potfeby nemovitosti.

[VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH |

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*“) v navazujicich fizenich.

Celé spravni Gzemi je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen MO CR") - vymezené
tzemi MO (letecky koridor) a vymezené Uzemi leteckych zabezpe€ovacich zafizeni MO (Ceské Budéjovice).

Oznaceni

el POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, PRESTAVBY, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMI

k.d. Vodnany

Plocha smiSenéa obytné - v zapadni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141.

SO1 Limity vyuziti dzemi - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice,
zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni.

Plocha vefejného prostranstvi - v severozapadni ¢asti mésta Vodnany.
VP2 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit el. vedeni v€etné ochranného pasma, otevienou vodotec.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.

Plocha smiSena obytnd - v severozapadni ¢€asti mésta Vodnany, Cast se nachéazi
v zastavéném Uzemi.

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

SO3 . . ., ) . o 3 3 .
Limity vyuziti izemi - zohlednit el. vedeni a trafostanici v€etné ochranného pasma, otevienou
vodote¢, kanalizaci, radioreléovou trasu.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plochy smiSené vyrobni - sddky - v severni ¢4asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

SV5

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit hranici zaplavového tzemi Q.

Plocha smiSené obytné - v severni ¢asti mésta Vodnany, jedna se o plochu pfestavby.
SO8 Vyuziti plochy pfed prestavbou - vyroba a skladovani, rekreace.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Plocha obé&anského vybaveni - v severovychodni Casti mésta Vodnany, navazujici
na zastaveéné Uzemi

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit Gzemi zvI&Stni povodné pod vodnim dilem, kanalizaci.

OoVv14
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Plocha smiSenéa obytn4 - v severovychodni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

S0O15 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gdzemi - zohlednit Uzemi zvlaStni povodné pod vodnim dilem, kanalizaci,
telekomunikaéni kabel.
Plocha smiSenéa obytné - ve vychodni ¢4sti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné tzemi.

SO16 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti izemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hlukem, telekomunikaéni kabel.
Lokalita bude ¢astecné provérena tzemni studii.

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti mésta Vodrany a Castecné zasahujici do
katastralniho tzemi Cavyné.

VS17 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141 a z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice,
el. vedeni vcetné ochranného péasma, el. kabelové vedeni, vysokotlaky plynovod vcetné
bezpecénostniho a ochranného pasma, telekomunikacni kabel.

Plocha smiSené obytné - ve vychodni ¢4sti mésta Vodfany, jedna se o plochu prestavby.

S018 Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.

Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141.
Plocha smiSenéa obytné - ve vychodni ¢4sti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141.

SO19 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz
hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), stfedotlaky plynovod, vodovod,
telekomunikaéni kabel.

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.
VS21 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, vodovod, telekomunikacni
kabel.
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

VS22 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, trafostanici a el. vedeni
vcetné ochranného pasma, vodovod, kanalizaci, telekomunikacni kabel.

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

VS24 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 111/12231.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, maximalni hranici negativniho
vlivu prostfedi Cistirny odpadnich vod, ochranné pasmo trafostanice, vysokotlaky plynovod
vcetné bezpecnostniho a ochranného pasma, telekomunikacni kabel.

Plocha vyroby a skladovani - v jihovychodni €asti Vodnany, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice 111/12231.

V325 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, maximalni hranice negativniho vlivu
prostfedi COV, el.vedeni vcetné ochranného pasma, vysokotlaky plynovod vcetné
bezpecénostniho a ochranného pasma, vodovod, kanalizaci.

Plocha vyroby a skladovéni - navazujici na bydleni - v jizni ¢asti mésta Vodnany,
navazujici na zastavéné Uzemi.

VSb28 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zénu, el. kabelové vedeni, vodovod,
protipovodnové opatfeni.
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Plocha vefejného prostranstvi - v jizni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

VP29 o vr . . - . . L s .
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit krajinnou pamétkovou zénu, ochranné pasmo el. vedeni,
vodovod.

Plocha vyroby a skladovéni - vevychodni ¢&sti mésta Vodnany, jednd se o néavrh
v zastavéném Uzemi.

VS30 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit Gzemi s archeologickymi nélezy, el. vedeni v€etné ochranného
pasma, telekomunikaéni kabel.

Plocha verejného prostranstvi - ve vychodni Casti mésta Vodnany, jednid se o névrh
v zastavéném Uzemi.

VP31 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit lokalni biokoridor, el. vedeni v&etn& ochranného pasma,
vysokotlaky plynovod vcetné bezpecnostniho a ochranného pasma, stfedotlaky plynovod,
telekomunikaéni kabel.

Plocha smiSenéa obytnd - v jizni ¢asti mésta - Vodiany |l, navazujici na zastavéné Uzemi.

SO32 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zénu, el. vedeni v€etné ochranného
pasma, kabelové el. vedeni, vodovod.
Plocha smiSenéa obytné - v jizni ¢asti mésta Vodnany, jedn& se o plochu prestavby.
OV33 Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha technické infrastruktury.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti dzemi - zohlednit vodovod a teplovod s kotelnou.
Plocha vefejného prostranstvi - v jizni ¢asti mésta Vodnany.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zo6nu, ochranné pasmo silnice,

VP34 vysokotlaky plynovod véetné bezpecnostniho a ochranného pasma, vodovod, telekomunikacni
kabel.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.

Plocha smiSenéa obytné - v jizni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné uzemi
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice [11/12250 a z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zoénu, ochranné pasmo silnice,

SO35 | zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
el. vedeni vCetné ochranného pasma, el. kabelové vedeni, regulacni stanici vysokotlakého
plynovodu a vysokotlaky plynovod v€etné bezpecnostniho a ochranného pasma, vodovod.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.

Plocha rekreace, soukroma zelen - vjihozapadni ¢asti mésta Vodnany, navazujici

RZ36 na zastavéné Uzemi.

Limity vyuziti Gazemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, vysokotlaky plynovod vc&etné
bezpeénostniho a ochranného pasma.
Plocha smiSenéa obytné - v jihozapadni ¢asti mésta Vodnany, ¢astecné v zastavéném Uzemi.

SO37 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 111/12250.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hlukem
(viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), el. vedeni v&etné ochranného pasma.
Plocha smiSena obytna - v jihozdpadni €asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

S039 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 111/14218 a z mistni komunikace.

Limity vyuZiti zemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hlukem
(viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), vodovod, telekomunikacni kabel.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.
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Plocha verejného prostranstvi - v zapadni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

VP42 Limity vyuZziti dzemi - zohlednit ochranné pasmo el. vedeni, el. kabelové vedeni.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha smiSenéa obytné - v zapadni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

S043 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo drahy, zvy3enou hygienickou zatéz hlukem
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha ob€anské vybavenosti - v zapadni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.

0ov44 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141.
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit ochranné pasmo el. vedeni, kanalizaci, telekomunikacni kabel.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha vefejného prostranstvi - v zapadni ¢asti mésta Vodnany.

VP45 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit el. vedeni v&etné ochranného pasma.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha smiSenéa obytné - v zapadni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice 11/141.
Limity vyuziti dzemi - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice,

S0O46 zvy$enou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
ochranné pasmo el. vedeni, ochranné padsmo nadzemniho komunika¢niho vedeni, kanalizaci,
telekomunikaéni kabel, vodovod.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha technické infrastruktury - skladka - jihozdpadné od mésta Vodhany, lokalita
U cihelny, navazujici na zastavéné Uzemi, ¢aste¢né se jedné o plochu pfestavby.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - objekty bydleni.

TIsS0 | Obsluha Gzemi - sjezd ze silnice 111/14218.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo vyrobny elektfiny,
trafostanici a el. vedeni v€etné ochranného pasma, bezpecnostni pasmo vysokotlakého
plynovodu, ochranné pasmo skladky, telekomunikacni kabel.
Plocha technické infrastruktury - skladka - jihozdpadné od mésta Vodfany, lokalita
U cihelny, navazujici na zastavéné Gzemi

TIs51 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit ochranné pésmo nadzemniho komunika¢niho vedeni,
bezpecénostni pasmo vysokotlakého plynovodu, ochranné pasmo skladky, telekomunikacéni
kabel.
Plocha smiSené obytnd - v jizni ¢asti sidla Prazk, navazujici na zastavéné tzemi.

SO58 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit navrzeny pfirodni park, ochranné pasmo trafostanice,
el. vedeni v€etné ochranného pasma, ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni.
Plocha verejného prostranstvi - v jihozapadni ¢asti sidla Prazédk, navazujici na zastavéné
Gzemi.

VP59

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit navrzeny pfirodni park, el. vedeni v€etné ochranného pasma,
ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni.
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Plocha ob€anské vybavenosti - severni okraj mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Uzemi, Caste¢né zasahuje do k.u. Kitétice.
Obsluha Uzemi - ze stabilizované plochy OV.

ovel Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
ochranné pasmo silnice, pietni pAsmo hrbitova, ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho
vedeni, telekomunikacni kabel.
Plocha verejného prostranstvi - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany, ¢aste¢né v zastavéném
VP83 Gzemi.
Limity vyuZziti izemi - zohlednit lokalni biokoridor, ochranné pasmo silnice a drahy.
VP84 Plocha vefejného prostranstvi - v jihovychodni ¢asti mésta Vodnany
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, telekomunikacni kabel.
Plocha vyroby a skladovéni - v jihovychodni ¢4asti mésta Vodrany, navazujici na zastavéné
Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stabilizované plochy vyroby a skladovéani, pfipadné sjezdem ze silnice
VS86 [11/12231.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, el. vedeni véetné ochranného
pasma, vysokotlaky plynovod v&etné bezpecnostniho a ochranného pasma, telekomunikacéni
kabel.
Plocha vyroby a skladovani - v jihovychodni ¢asti mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Uzemi, ¢aste¢né zasahuje do k.. Ujezd u Vodnan.
VS87 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice 111/12231.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, el. vedeni v€etné ochranného pasma,
radioreléovou trasu.
Plocha vefejného prostranstvi - severni okraj mésta Vodnany.
Limity vyuZziti zemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
VP92 | staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
pietni pdsmo hfbitova, ochranné pasmo silnice, ochranné padsmo nadzemniho komunika¢niho
vedeni, telekomunikacni kabel.
Plocha obé&anského vybaveni - severni okraj mésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.
OoVv95 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit hranici zaplavového Uzemi Qiqo, kanalizaci, telekomunikacni
kabel.
Plocha obé&anského vybaveni - v jizni €asti sidla Prazak, navazujici na zastavéné Uzemi.
oV97 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit navrzeny pfirodni park, ochranné pasmo nadzemniho
komunika¢niho vedeni.
Plocha rekreace - soukroma zelen - zapadni okraj mésta Vodiany, navazujici ha zastavéné
Gzemi.
S098 Obsluha Uzemi - ze stavajici plochy smiSené obytné.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hlukem
(viz podminky pro wvyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo nadzemniho
komunika¢niho vedeni.
Plocha ob&anského vybaveni - v jizni ¢asti mésta Vodnany, jedn& se o plochu pfestavby.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha technické infrastruktury.
OV99 | Obsluha tzemi - z mistni komunikace

Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit el. kabelové vedeni a trafostanici, kanalizaci, teplovod
s kotelnou.
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Plocha vefejnych prostranstvi - ve vychodni Casti mésta Vodnany a Castecné zasahujici
do katastralniho dzemi Cavyné.

VP103
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, vysokotlaky plynovod vc&etné
bezpeénostniho a ochranného pasma.

Plocha smiSena vyrobni - zahradnictvi - ve vychodni ¢asti mésta Vodfany.
Obsluha Uzemi - stavajicim sjezdem ze silnice II. tfidy.
SVz105 | |imity vyuZiti Gzemi - zohlednit Gzemi s archeologickymi nélezy, el. vedeni v&etné ochranného
pasma, vysokotlaky plynovod v&etné bezpecnostniho a ochranného pasma, telekomunikacéni
kabel.
R106 Plocha rekreace - severni okraj mésta Vodnany, v zastavéném Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha smiSena obytna - severovychodné od meésta Vodnany, navazujici na zastavéné
Gzemi.
S0107 | QObsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity), hranici zaplavového tzemi Q 1qo.
Plocha rekreace - soukrom& zelen - severovychodné od mésta Vodnany, navazuje
na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou.

Rz108 . . e .
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit hranici zaplavového tzemi Q.
Plocha obéanského vybaveni - ve vychodni €asti mésta Vodfany, jedna se o plochu
pfestavby.

OV113 | Vyuziti plochy pfed prestavbou - objekt bydleni.
Obsluha Uzemi - stavajicim sjezdem ze silnice 11/141.
Limity vyuZziti Gzemi - vodovod, telekomunikaéni kabel.
Plocha smiSend obytna - v jihovychodni ¢asti mésta Vodrnany - Vodnany Il, jednd se
o plochu prestavby.

SO114 Vyuziti plochy pfed pfestavbou - prdmyslovy objekt.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity).
Plocha smiSenéa obytn& - severovychodné od centra mésta Vodfany, jedna se o plochu
prestavby.

SO115 VyuZiti pfed prestavbou - vodni elektrarna.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit méstskou paméatkovou zonu, hranici zaplavového Gzemi Q1o

a hranici zaplavového Gzemi - aktivni zéna.

k.U. Krtétice

Plocha technické infrastruktury - €istirna odpadnich vod v jihovychodni ¢asti sidla Kitétice.
TI62 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo nadzemniho

komunika¢niho vedenti, telekomunikacni kabel.

Plocha smiSené obytné - vychodné od sidla Kftétice pfi hranici k.U. Kftétice s k.U. Radgice.
SO65 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit lokalni biokoridor, ochranné pasmo nadzemniho
komunika¢niho vedeni.
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Plocha smiSené obytné - v jizni ¢asti sidla Kitétice, Castecné se jedn& o plochu prestavby.
VyuZiti plochy pfed pfestavbou - zemédélské stavby.

S0O102 g} i L .
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit vesnickou pamétkovou zonu a telekomunikacni kabel.
Plocha rekreace - soukromd zelen - v jizni Casti sidla Kftétice, navazujici na zastavéné
R7110 Gzemi.
z Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi COV.
k.U. Radéice u Vodnan
Plocha smiSené obytna - v severovychodni ¢asti sidla RadCice, navazujici na zastavéné
Gzemi.
S067 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - zvySenou hygienickou z&téz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), zohlednit Gzemi s archeologickymi nélezy.
Plocha technické infrastruktury - cistirna odpadnich vod v severovychodni ¢asti sidla
T168 Radgice.
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit bezpe€nostni padsmo vysokotlakého plynovodu nad 40 bard.
Plocha vyroby a skladovani - severovychodné od Vodfan, navazujici na zastavéné tzemi.
VS96 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice 1/20, ze stavajici plochy vyroby a skladovani.
Limity vyuZziti izemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo el. vedeni.
Plocha smiSené obytné - ve vychodni ¢4sti sidla Rad¢ice, navazujici na zastavéné tzemi.
SO111 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti zemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hlukem
(viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), Uzemi s archeologickymi nélezy.
Plocha rekreace - soukromd zelen - ve vychodni ¢asti sidla RadcCice, je soucasti plochy
R7112 SO111.
z Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZziti tzemi - ochranné pasmo silnice.
k.i. Cavyné
Plocha technické infrastruktury - v severozapadni &asti sidla Cavyné
TI70 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vnéjsi zénu havarijniho planovani JETE, hranici zaplavového
Uzemi - aktivni zona, hranici zaplavového Uzemi Qqop.
Plocha smiSené obytna - v severovychodni &asti sidla Cavyng, navazujici na zastavéné
Gzemi.
SO71 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
vnejSi zonu havarijniho planovani JETE.
Rs72 Plochy rekreace, sportovné rekreaéni aktivity - v severni &asti sidla Cavyné.
Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit vné&jSi zonu havarijniho planovani JETE.
Plocha smi$en4 obytna - ve vychodni &asti sidla Cavyné, navazujici na zastavéné Gzemi.
SO74 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit vnéjSi zonu havarijniho planovani JETE.
Plocha vefejnych prostranstvi - vychodné od mésta Vodnany.
VP104

Limity vyuZiti Gazemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, vysokotlaky plynovod vcetné
bezpeénostniho a ochranného pasma.
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k.4. Ujezd u Vodhan

Plocha smiSena obytna - v zapadni ¢asti sidla Ujezd, jedna se o plochu piestavby.
VyuZiti plochy pfed pfestavbou - plocha ob&anského vybaveni.
SO76 Obsluha Uzemi - stavajicim sjezdem.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zénu, zvySenou hygienickou zatéz
hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), navrzené protipovodnové opatieni
PPO-4.

Plochy smiSené obytné - v jihovychodni ¢asti sidla Ujezd, navazujici na zastavéné tzemi
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zénu, zvySenou hygienickou zatéz
hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

S0O80

Plocha smiSena obytna - v zapadni ¢asti sidla Ujezd, jedna se o proluku v zastavéném
Gzemi.
S0109 | Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zo6nu, navrzené protipovodriové
opatfeni.

k.U. Hvozd’any u Vodnan

Plochy smiSené obytné - ve vychodni ¢asti sidla Ujezd u Vodian navazujici na zastavéné
Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni silnice.

Limity vyuZziti Uzemi - zohlednit krajinnou pamatkovou zénu.

S089

|[SYSTEM SIDELN{ ZELENE |

Plochy sidelni zelené budou stabilizovany a celkova vyméra ploch zelené na vefejnych prostranstvich nesmi
byt zmenSena. Sidelni zelen bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzrastnymi dfevinami nizkou
doplrikovou (kefovou) zeleni. Obecné |ze konstatovat, Ze na stavajicich a navrzenych plochach verejnych
prostranstvi je vhodné doplnéni vzrostlé zelené na zakladé podrobnéjSi dokumentace.

Systém zelené je vymezen jako soucast ploch vefejnych prostranstvi (VP), doplnén nékolika plochami
verejné zelené v ochrannych pasmech silnic, jako doprovodna zelefi kolem vodnich ploch. DalSi sidelni
zelen je vymezena na plochach rekreace - soukromé zelef (Rs). Sidelni zelen mize byt soucasti jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 z&kona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zadkonem
&. 458/2000 Sb. a piislusnymi ustanovenimi CSN.

Jako soucast koncepce jednotlivych zastavitelnych Gzemi musi byt podle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.
soucasti jednotlivgch Uzemnich studii, i ostatnich rozvojovych ploch, umisténi ucelenych ploch zelené
v rozsahu 1000 m* na kazdé 2 ha zastavitelného Uzemi.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJi UMISTOVANI |

SILNICNi DOPRAVA

UP Vodnany piedklada navrh koridoru DI-D7/4 silnice 1/20 v Gseku Vodniany (Ujezd) — Malovi¢ky v souladu
s vydanymi Aktualizacemi Zasad Gzemniho rozvoje Jihoteského kraje. Uzemnim planem je tento koridor
zpfesnén a navrzen jako vefejné prospésna stavba (déle jen ,VPS*) dopravni infrastruktury stejného
oznaceni.

Uzemnim planem je vymezen koridor dopravni infrastruktury D-2 (DI101) pro Gpravu parametrd silnice 1/22
v Useku ,Vodfiany - hranice Plzenského kraje* a koridor pro modernizaci silnice 1/20 D-3 (DI100) v Useku
,Vodnany (Ujezd) - Pisek".
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UP Vodnany jsou vymezeny Uzemni rezervy DI-R jako ochrana Gzemi pro vystavbu silnic (v dotéeném tGzemi
nesmi byt navrZzeny takové zamery, které by trvale a nevratné znemoznili jeji realizaci).

Stavajici trasy silnic Ill. tfid se daji povaZovat za Uzemné stabilizované. NavrZzené lokality budou dopravné
obslouZeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochéach je umoznén vznik novych mistnich a ucelovych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace.
Vybudovani mistnich nebo Gcelovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich
silnic niZSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmenSim poctem pfimych vjezdl na silnice IlI. a Ill. tfidy.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic 1., Il. a lll. tfid a mistnich i d€elovych komunikaci je bez poZzadavku

na zmeénu Uzemniho pldnu mozZné jejich rozSifeni & smérovd a vySkova Uprava tras (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativhé nezasahnou

zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Parkovéani a garaZzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekt(i nabizejicich ubytovaci sluzby.

ZATIZENI UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic I., Il. a Ill. tfid a drahy, ale i mimo né (tam, kde mohou
byt objekty zasazeny, viz hlukové isofony), je moznost zatizeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim
hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo vzhledem k negativnim
vlivim zplsobenych dopravnim provozem. V chrdnéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb
a vnitfnich prostorach staveb pfi silnic 1., Il. a lll. tfid a Zeleznice je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné
hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovéna na naklady investoru této zastavby a to mimo pozemky silnice a Zeleznice.

ZELEZNIENIi DOPRAVA

Dnesni rozsah Zeleznice je stabilizovan a respektovan.

LETECKA DOPRAVA
Celé spravni Gzemi je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR (déle jen MO CR") - vymezené
tzemi MO (letecky koridor) a vymezené Uzemi leteckych zabezpe€ovacich zafizeni MO (Ceské Budéjovice).

Rozsah polniho letiSté v k.0. Vodian je stabilizovan a respektovén ve stavajici podobé. Dalsi rozvoj tohoto
zplsobu vyuZiti se nepredpoklada.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zlstane zachovan. Soucasné je umoznéno
i jejich rozSifeni. Trasovani tras pro pési i cyklisty je umoznéno v ramci stanoveni podminek pro vyuZziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Velké rezervy v feSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevSim v oblasti
cykloturistiky - rozvoj doplfiikovych zafizeni (odpoc€ivky, obc&erstveni, informacni tabule, atd.) je umoZnén
v ramci pfipustnych vyuZziti.

UP navrhuje v k.. Vodiany cyklostezku kolem rybnika Velka Okrouhlice.

|[KONCEPCE VODOHOSPODARSKE RESENI A PODMINKY JEJI UMISTOVANI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodni toky a plochy v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany beze zmény véetné povinnosti
provadét udrzbu vegetace (majiteli a spravci vodnich toku) a jeji vhodné doplnovéani. Podél vodoteci bude
zachovén pfistupny pruh - manipula¢ni pasmo, do néjz nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoZnit moznost opravy a Udrzby koryta. Déle se umoZznuji
vhodna krajinna revitalizani opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti
a zamezeni odnosu pudy.
V UP Vodnany se navrhuji nové vodni a vodohospodarské plochy:

e V53, V54, V55, V56, V57 v ramci protipovodnovych opatfeni PPO-9 v severozdpadni a jihozapadni

¢asti sidla Prazék;
« V63, V64 v ramci vefejné prospésné stavby K-1 (COV) v jihovychodni &4sti sidla KFtétice;
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« V69 v ramci vefejné prospésné stavby K-2 (COV) v severovychodni asti sidla Radgice;

« V75V ramci protipovodiiovych opatieni PPO-1 v severozapadni ¢asti sidla Ujezd,;

* V78 v ramci protipovodnovych opatfeni PPO-1 v jihozdpadni ¢asti sidla Hvozdany.
UP Vodnany vymezuje plochy a opatfeni (PPO) pro ochranu feseneho tzemi pfed Skodlivymi Gcinky vod,
viz kapitola e) ¢ast VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
- PPO1 - PPO13. NavrZena protipovodfiova opatfeni je nutno realizovat.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zéasobovani sidel Vodnany, Cavyné, Hvozdany, Kitétice, Prazak, Radgice, Ujezd pitnou vodou je vyhovujici.
Nové vodovodni Fady jsou navrhovany v ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektim.

Vyhledové je mozné napojeni na vlastni zdroje vody v&. Upravny vody. Jsou vytipovany tfi lokality:
1. stavajici vodni zdroj na Gzemi sousedniho k.G. Milenovice (obec Protivin) Cavyné — Milenovice; 2. novy
vodni zdroj KraSlovice — Vitice - k.0. Kraslovice; 3. novy vodni zdroj Cernohéj k.u. Ujezd u Vodnan.

V sidle Vodrianské Svobodné Hory se navrhuje vyuzivat i nadale individuélni zdroje vody.

Rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny v ramci stévajicich a navrZzenych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.
V pfipadé, Ze zastavitelnd plocha nebude napojena na vefejny vodovod, je nezbytné zajistit potfebné
mnozstvi vody jinym zplUsobem, napf. jednotlivymi zdroji nebo jednim spole€nym. Provadéni vrtd bude
provadéno vzdy po pfedchozim hydrogeologickém posudku, ktery vyhodnoti, zdali se nebudou jednotlivé
navrzeneé vrty a stavajici studny vzajemné ovlivhovat.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Gzemi Jihogeského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANIi A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani sidel Vodiany, HvoZdany, Prazéak, Ujezd je vyhovujici. COV Vodiiany je vyhovujici. Nové
kanaliza¢éni stoky jsou navrhovany v réamci navrhované zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektiim jako gravita¢ni a s ohledem na rovinatost terénu s lokalnim precerpavanim.

V rdmci obnovy a budovéani nové vodohospodarské infrastruktury musi byt provéfena vhodnost zmény
jednotné kanalizace na kanalizaci oddilnou.

V sidle Cavyné se navrhuje vystavba nové oddilné splaskové kanalizace a dostava stavajici kanalizace jako
destové v ramci stavajici i navrhované zastavby a vystavba centralni COV severozépadné pod sidlem
s odtokem do bezejmenného pfitoku Blanice. Do doby vystavby centralini COV je moZno fesit likvidaci
odpadnich vod individuélné.

Vsidle Kitétice se navrhuje dostava stavajici kanalizace v ramci stavajici i navrhované zastavby
v€. podchyceni vyusti a vystavba centralni COV jihovychodné pod sidlem s odtokem do bezejmenného
pfitoku Blanice. CV je navrzena jako Stérbinova nadrz se dvéma stabilizacnimi nadrzemi, pro 200 EO. Do
doby vystavby centralni COV je mozno fesit likvidaci odpadnich vod individuélné.

V sidle RadCice se navrhuje dostava stavajici kanalizace v ramci stavajici i navrhované zastavby
v€. podchyceni vyusti a vystavba centralni COV (pfedpoklad Stérbinova nadrz s docistovaci nadrzi)
severovychodné pod sidlem s odtokem do bezejmenného pfitoku Blanice. Do doby vystavby centralni COV
je mozno fesit likvidaci odpadnich vod individualné.

V sidle Vodrianské Svobodné Hory se navrhuje i nadale individudlni likvidace odpadnich vod.

Okolo COV budou stanovena pasma ochrany prostfedi. Navrzené COV budou vybudovany takovou
technologii, kterd svymi negativnimi vlivy posuzovanymi z hlediska hygienickych pfedpisi nebude
poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoZznujici umisténi objektd.

Destové vody feSeného Uzemi budou odvadény stavajicim zplsobem. Maximalni mnozstvi sraZkovych vod
bude FeSeno prednostné likvidovano vsakem ¢&i akumulaci na jednotlivych pozemcich, proto je dulezité
minimalizovat zpevfiovani ploch nepropustnymi materialy.

V rdmci obnovy a budovani nové vodohospodarské infrastruktury musi byt provéfena moZznost zfizeni
deStovych zdrzi u odleh€ovacich komor.

Nova kanalizace bude trasovana pfevazné na plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvich.
Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Gzemi Jihodeského kraje.

[KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Uzemnim planem Vodany jsou v souladu AZUR JEK vymezeny 2 koridory elektrického vedeni:
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— E-Eell - VVN 110 kV, v€etné elektrické stanice 110/22kV. Koridor je zachovén v pivodni Sifce 100 m.

— E-Ee36 - ZVN 400 Koc¢in — Prestice. Trasa koridoru je zpfesnéna (zUZena), kdy k nejvétSimu zdzeni
dochazi v sidle Praz4k, a to na Sifku 118 m.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic (dale jen ,TS"),

v pfipadé nutnosti je mozZzno stavajici TS vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochéach, které

technickou infrastrukturu pfipoustéji. V pfipadé, Ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny popf. nahrazeny

vykonné&jSim typem, eventualné doplnény novymi TS. Upfednostriuje se typ TS do 630 kVA.

Eventudlni prelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnici E-ON -
viz ochranné pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici
sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se
provede s ohledem na druh topného média.

|KONCEPCE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE |

Resené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabeld a jejich ochrannd pasma. RovnéZz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunika¢niho provozu v izemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné komunikacni
sité, spolu s vyZzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatord lze vyuZit
spole¢ny objekt.

|[KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM |

Nové rozvody stfedotlakého plynovodu budou provadény v rdmci navrhované zastavby (zastavitelnych
ploch) a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo
v plochach vefejnych prostranstvi. Uzemni plan Vodiany neuvaZuje s plynofikaci sidel Radgice, Cavyné,
Ujezd a Hvozdany.

|[KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM |

V UP je navrhovano individualni zasobovani v zastavitelnych lokalitach teplem. V nové vystavbé je navrzeno
plynové vytapéni, nebo plynové vytapéni v kombinaci s krby na spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Jako
vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického vytapéni
v kombinaci s tepelnymi Cerpadly. Je moZno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu.

Resené Gzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdrojd energie, napf. vyuZiti biomasy.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusSi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné Grovné
znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdrojd pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

|ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Nakladani s odpady se Ffidi plathym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaSkou. Systém likvidace
domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale. Tuhy komunalni
odpad bude i nadale shromazdovan v odpadovych nadobéch (popelnicich) a odvdzen ke zneSkodnéni.
Odkladani nebezpecnych slozek komunélniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimalné 2x ro¢né
zajisténo svozem opravnénou osobou. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadu vcetné
nebezped&nych latek nenarudi Zivotni prostfedi a nebude zat&Zovym rizikem pro obyvatele. Uzemni plan
pfipousti moznost umistovani shérnych dvort v plochach technické infrastruktury. Déle je mozné umistovat
plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) v ostatnich
ploch&ch jako souvisejici technicka (pfip. vefejnd) infrastruktura.

Pro zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného odpadu je Uzemnim planem navrzeno vyuZziti plochy
arealu byvalé cihelny (Stozicka cihlarna) ¢i nové vymezené plochy TIs50 a TIs51. Do této ¢asti Uzemi se
rovnéz navrhuje umisténi sbérného dvora. Zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného odpadu Ize
realizovat i v dalSich plochach vyroby a skladovani.

[KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI |

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované. Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi
s celkovym rozvojem. MenSi zafizeni a ploSné méné narocné objekty ob&anského vybaveni jsou v zavislosti
na druhu a rozsahu plochach smiSenych obytnych (SO).

Hlavni rozvojové plochy jsou navrzeny pfevazné ve vazbé na nadfazenou dopravni infrastrukturu.
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Je navrzeno rozsifeni hibitova véetné parkovisté v pfimé navaznosti na stavajici hrbitov sv. Vojtécha, jsou
vymezeny plochy pro sportovisté.

|OCHRANA OBYVATEL |

CIVILNI OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho€eského kraje.

VOJENSKE ZAJMY

Regenim UP Vodiany nedojde k poruseni podminek ochranného pasma radiolokacniho prostfedku RTH
Trebotovice. Navrhem feSeni UP nejsou dotCeny Zadné vojenské objekty a vojenskéa zafizeni. Specifické
plochy pro zajmy obrany statu nejsou v UP navrzeny.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti, dzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZzisek nerostnych surovin
a podobné

|[KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY |

Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skutecnosti, Ze se jedn&d o pfirodné hodnotné Gzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v izemi mésta Vodnany jsou pfi feSeni tzemniho planu respektovany zejména zakladni
skladebné prvky USES, pfirodni rezervace ,Zahorsky rybnik®, pfirodni pamatka a lokalita vyskytu zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivogicht s narodnim vyznamem ,Maly Ustavni rybnik* registrované paméatné
stromy, pamatné stromy, rozséhlé lesy, soustavy rybnik( a krajinny rdz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak
aby nenaruSovaly obhospodarovani zemédeélské pady a aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl
naruSen hodnotny krajinny rdz feSeného Gzemi.

Uzemni plan Fesi navrh PFirodniho parku Svobodné hory - zapadni ¢ast feSeného Gzemi (k.0. KFtétice
a k.0. Vodnany viz kapitola b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot - PRIRODNI
HODNOTY

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych Céstech feSeného Uzemi
i v krajiné, a to jak plosné, tak pfedevsSim rozptylené, kter4 se vyznamné podili na tradiéni podobé
Gzemi, napf. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnikd, mokfadni
vegetace;

- posilovat podil stromové zelené v jednotlivych sidlech, zejména v uli€nich prostorech;
- minimalizovat Upravy porostnich okraju;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplnénim bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

- respektovat charakter pfirodnich horizontu.
Navrh opatieni:

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na priznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédeélské a stavby Cistirny odpadnich vod situované ve vazbé
na krajinu odclonit izolacni zeleni;

- realizovat Uzemni systém ekologické stability;

- pfi realizaci zdméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prichodnost krajiny.

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.
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V nezastavéném Uzemi je umoZnéno:

* za dodrZzenych veskerych zakonnych podminek zalesfovani pozemkd na plochach navazujici na
stavajici PUPFL a na plochéch, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat
0 zemédélskou pldu s I. a ll. tfidou ochrany.

» v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni:

- pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako jsou stavby pro skladovani sena a slamy, pristfesky
pro zvéf a chovanad zvifata formou lehkych pristfeSkd, vceliny, realizace komunitniho
kompostovani, nepropustnych polnich hnojist;

- pro lesnictvi, vodni hospodéfstvi, téZbu nerostu;

- pro ochranu pfirody a krajiny;

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu, rozsifeni a smérové &i vySkové Upravy tras silnic;

- pro technickou infrastrukturu;

- pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku;

- pro technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuzZiti pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

[VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI |

Uzemni rozsah nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Uzemi mésta Vodfany lze rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpUsobem jejich vyuZiti:
Plochy vodni_a vodohospodaFské (V) - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu
pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch:
- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;
- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat, je potfeba i nadéale
provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplsob obhospodarovani pozemki charakteru vodoteci
a vodnich ploch.;
- UP Vodiany navrhuji v ramci protipovodiiovych opatfeni nové vodni a vodohospodafské plochy
(rybniky, dociStovaci a reten¢ni nadrze, tiné). V k.4. Vodnany (sidlo Prazak) jsou vymezeny plochy
V53, V54, V55, V56, V57 (v severozgpadni a jihozdpadni €asti), v k.0. Kitétice jsou vymezeny
plochy V63, V64 (v jihovychodni Casti sidla), v k.u. Radcice u Vodfan je vymezena plocha V69
(v severovychodni €asti sidla), v k.0. Ujezd u Vodnan je vymezena plocha V75 (severozipadni okraj
sidla, mezi vyrobnim arealem a silnici 1ll/ 12243) a v k.U. HvoZzdany u Vodnan plocha V78 (cca 60 m
jihozapadné od zastavéného Uzemi sidla).
Plochy lesni - plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované a rozdélené do tfi kategorii - lesy hospodarské, lesy
ochranné alesy zvl&Stniho ur€eni. V ramci podminek vyuZziti ploch lesnich je zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodarfeni zamezit eroznim Géinkdm.
Plochy zemédélské - uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu
ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplathovat ekologické zasady;

- na zemeédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pidy rozdélit vzrostiou
zeleni;

- snizovat podil orné pady na erozi ohroZzenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd.;
- v zplavovém Uzemi je nepfipustna zména kultury na ornou padu.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vymezené plochy jsou v Gzemi stabilizované. V ramci vyuzivani
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovéni ekologické rovnovahy,
krajinného razu, zamezeni eroznim U€inkim a pro zastoupeni druh( organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim.

Plochy pfirodni - Gzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako stabilizované plochy lokality vyskytu
zvlasté chranénych druhd rostlin a zivogichd, pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a plochy biocenter. UP
jsou stanovena takovéa opatieni, ktera vedou k zajisténi funk&nosti USES.
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Plochy téZby nerostd - Gzemni plan stabilizuje stavajici plochy t&zby nerostd v k.G. Cavyné. V navaznosti
na stabilizované plochy jsou v k.u. Cavyné, Rad¢ice u Vodnan, Vodfiany noveé vymezeny tfi plochy TN-PT2
pro rozsifeni plochy Stérkopisku (dle AZUR J&K PT2).

Stavby a zafizeni v plochach téZby nerostd budou povolovany pouze jako do€asné po dobu trvani t&Zebni
¢innosti. Po jejim ukonceni budou veSkeré stavby a zafizeni odstranény. Po ukonceni téZzby musi byt
v plochéach téZby nerostl provedena rekultivace dle schvalené dokumentace. V zdplavovém Uzemi mohou
byt umistény pouze zafizeni, pfipadné stavby spojené pfimo s téZbou (se splnénim podminky docasnosti -
max. do ukonceni téZebni ¢innosti), které nezhorsi odtokové poméry v izemi.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném Uzemi a definice pojmd
viz kap. f).

|UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen piekryvnym zpusobem vyuZiti Gzemi. Jednotlivé prvky USES jsou ¢lenény
na funkéni, omezené funkéni a nefunkéni.

Pro zajisténi USES jsou ve spravnim Gzemi mésta Vodiany vymezeny zakladni prvky nadregionalni,
regionalni a lokalni drovné - biocentra propojena biokoridory. Konkrétni hranice prvkd USES byly v UP
vymezeny s ohledem na podrobnost katastralni mapy.

Jejich realizace je vazéna na splnéni niZze stanovenych podminek pro biocentra a biokoridory -
viz kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Do doby jejich spInéni je zaru¢eno pravo na stavajici vyuziti Gzemi. Nelze vSak pfipustiti takové zmény
v jejich souCasném vyuZiti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je
podminéna feSenim vlastnickych vztahG v projektu USES, komplexnich pozemkovych Upravach nebo
lesnich hospodéafskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichZ prdva na stavajici vyuZziti jsou
chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

- omezeni se déje ve verejném zgmu,
- omezeni se déje na zékladé zékona,
- omezeni je vyslovné uvedeno,

- omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokaze-li se, Zze poZadovaného Ucelu nelze
dosahnout jinak,

- zaomezeni je poskytnuta ndhrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zakonem.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu
za kulturu niz8iho stupné ekologické stability, ani jinym zpdsobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni
funkce. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani
stavajicich podminek vyuZiti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuZiti Uzemi sniZujici ekologickou stabilitu
lokality.

NAVRH PRO ZL EPSENi EKOLOGICKE FUNKCE KRAJINY:

- dusledné& dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusSny management;

- u upravenych vodote¢i v co nejvétSi mife obnovit pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
(revitalizovat) a podporovat sukcesi v jejich blizkosti;

- vhodnymi technologickymi zdsahy zvySovat stuperi ekologické stability lu€nich porostu;

- pfi zakladani prvka vyuzivat melioracni dfeviny - kefe a stromy;

- na plochéch navrZzenych biokoridort zabezpecit do doby vysadby dfevin takové hospodareni, které
nebude sniZzovat Groven ekologické stability stavajiciho porostu, tzn., Ze na téchto plochach nelze

povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty ménit na ornou pudu, odstrarfiovat vzrostlou
zelen (mimo vychovnych probirek nebo odstrafiovani nepavodnich druhd) apod.;

- pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostd, zalesnéni.;

- jestlize to umoZfuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o dalsim rozsifeni USES nad sougasny
ramec — pfedevSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
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TABULKA PRVKU USES

Cislo prvku | Typ Funkénost Nazev
RBC 766 regionaini biocentrum viozene funkén Radomilicka mokfina
do nadregionalniho biokoridoru
RBC 767 regionalni biocentrum funkeni Podvinice
RBC 1735 | 'égionalni biocentrum viozené funkéni Milenovice
do nadregionalniho biokoridoru
lokalni biocentrum vlozené do regionalniho - .
LBC 3 biokoridoru (RBK 379) funkéni Na Korazu
lokalni biocentrum vloZené do regionalniho - S
LBC5 biokoridoru (RBK 375) funkéni K Svobodné hofe
lokalni biocentrum vlozené do regionalniho - .
LBC 6 biokoridoru (RBK 375) funkéni Svobodna hora
lokalni biocentrum vloZené do regionalniho . oy
LBC 13 biokoridoru (RBK 380) funkéni Pod sv. Vojtéchem
LBC 15 lok&lni biocentrum funkeni Mala Rydlovka
LBC 18 lok&lni biocentrum funkeni Hlinény rybnik
LBC 20 lokalni biocentrum funkeni Na Lazni
lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho - .
LBC 24 biokoridoru (RBK 380) funkéni U Mosteckych
lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho . S
LBC 27 biokoridoru (RBK 380) funkéni Loucky mlyn
LBC 29 lokalni biocentrum funkeni Cezéarka
LBC 31 lok&lni biocentrum funkeni Dremlinsky rybnik
lokalni biocentrum vlozené do nadregio- -
LBC 37 nalniho biokoridoru (NBK 119) funken Na blatech
LBC 41 lokalni biocentrum funkeni U sv. Vojtécha
LBC 432 lokalni biocentrum nefunkéni U Konvicku
lokalni biocentrum vlozené do regionalniho - .
LBC 435 biokoridoru (RBK 380) funkéni Kulovaty vrch
NBK 119 nadregionalni biokoridor funkeni Rezabinec-K118
RBK 375 regionalni biokoridor funkeni Kagirek-Cichticky les
RBK 379 regionalni biokoridor funkeni Podvinice-Kacirek
RBK 380 regionalni biokoridor funkeni Milenovice-Podvinice
LBK 4 lokalni biokoridor funkeni Pod Hirkami
LBK 7 lokalni biokoridor funkeni StoZicky potok u StoZic
LBK 8 lokalni biokoridor castecrle, Ve Hvozdech
nefunkéni
LBK 10 lokalni biokoridor castecne. Na Sarach
nefunkéni
LBK 11 lokalni biokoridor funkeni StoZicky potok u Vodnan
LBK 17 lokalni biokoridor funkéni Pod Cizovou
LBK 19 lokalni biokoridor funkeni Skrivacek
LBK 21 lokalni biokoridor funkeni Na Vépenici
LBK 25 lokalni biokoridor funkeni Pod Zamkem
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LBK 30 lokalni biokoridor funkeni Diemliny
LBK 32 lokalni biokoridor funkeni Alej u Libé&jovic (Na Lézni)
LBK 33 lokalni biokoridor funkéni Libejovicky potok u
Cernévsi
LBK 39 lokalni biokoridor castecrle, Kovanicky rybnik
nefunkeni

[OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvazuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno pfi
splnéni zékonnych podminek zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich

ploch na funkéni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.

|STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit pésich, cykloturistickych komunikaci a hipostezek, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana,
ruSenim nebo omezovanim prichodnosti.
vV nezastavéném Uzemi v rAdmci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pfi
splnéni legislativhich poZzadavkud na Useku ochrany a pfirody. Pozemky, pfes které turistické a cykloturistické
trasy prochazi, se nesmi oplocovat (napf. velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez
nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pres

nesmi byt snizovana

tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

V z4mu rozvoje turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany
kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou déle rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit

Dalsi

doplrikova zafizeni (odpocivadla, puj€ovny kol, tabofisté, informacni tabule).

cesty je mozné zfizovat

[VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNIi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNI OPATRENI

Zustava nutnost hospodafit na zemédeélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila pidni eroze a zvysila

setim vhodnych kultur a zplsobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich lze zlepSeni situace
docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby. Naddle je potfeba neodlesnovat a nelikvidovat meze, remizy
a pfirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které slouZi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy,
neodstrarniovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tok{ a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako sou¢ast feseni skladebnich prvka USES. Daldi mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v rdmci pfipustnosti vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem

VyuZiti.

ZAPLAVOVE UZEMI

V FfeSeném Uzemi je stanovend hranice zaplavové Uzemi Qg a aktivni z6na na fece Blanice, ostatni toky
nemaji vyhlaSené zaplavové Gzemi.
V zéplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostd na ornou

pudu.

Uvniti zaplavovych Uzemi feky Blanice jsou dédle umoznény cCinnosti, které budou zabrarovat vodni erozi,
vhodna krajinna revitaliza¢ni a protipovodfiové opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy,
budovéni protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).

V_aktivni zéné zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné nékterych

zakonl (vodni zakon).

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

Z&kladnim opatfenim proti povodnim je zadrZzovéani vody v krajiné.

Stavajici vodote€, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku
feky Blanice bude zachovan volny manipulacni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodoteci
bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok( dojde ke zvySovéani retenéni schopnosti Gdzemi. Pro
snizeni povodnového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodfiova opatfeni, kterd
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znamenaji sniZzeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Gzemi
(pouzivéni kvalitnich kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci G¢innosti). Nenavrhuji se Zadna
opatfeni, smérfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

V ramci protipovodnovych opatfeni mésta Vodnany se navrhuje:

* PPO-1 = malé retencni nadrze zapadné od Hvozdan a Ujezdu s otevienou stokou a s propustkem
pres komunikaci na Vodfany do Sirovské strouhy;

« PPO-2 = zAchytny pfikop a oteviena stoka mezi rybnikem Sitov a novym propustkem pfes
Budéjovickou silnici s pokracovanim oteviené stoky podél Budéjovické silnice do Sirovské strouhy
pred ochrannym valem;

« PPO-3 = destova kanalizace odvadsjici povrchové vody ze zastavéného Gzemi mistni ¢asti Ujezd;

« PPO-4 = oteviena stoka odvadgjici povrchové vody ze zastavéného Uzemi mistni ¢asti Ujezd;

* PPO-5 = otevfend stoka a ochranny val na jiznim okraji mésta Vodnany;

« PPO-6 = ochranny val podél Sirovské strouhy mezi ulicemi Budé&jovickou a Radomilickou a Zel. trati;

« PPO-7 = zachytny piikop na Sirovské strouze u Hlinéného rybnika;

+ PPO-8 = oteviend stoka, propustek pfes Zeleznici v severovychodni ¢asti sidla Prazak;

+ PPO-9 = malé reten¢ni nadrze, tiné, odvodrovaci prikop (terénni praleh), propustek, oteviena stoka
v zgpadni ¢asti sidla Prazak;

+ PPO-10 = zfizeni oteviené stoky, propustek, prohloubeni historické strouhy v severni ¢asti sidla
Radcice;

e PPO-11 = odvodnovaci pfikop (moznost retence pfikopy) s vyuzitim konfigurace terénu v zapadni
Casti sidla Kitétice;

e PPO-12 = propustky - deStova kanalizace, odvodrovaci pfikop (terénni praleh), oteviena stoka,
lapac splavenin ve vychodni ¢asti sidla Kftétice;

* PPO-13 = rekonstrukce a zkapacitnéni odpadu z rybnicka v sidle Krtétice, deStova kanalizace pres
komunikaci, zfizeni oteviené stoky, zajiSténi pfistupu - mostek pres vodotec.

[VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

Rekreac¢ni vyuziti krajiny je v Uzemnim planu navrhovano jako kratkodobé predevSim pro trvale bydlici
obyvatele.

Jihozéapadni ¢asti mésta Vodnany je jako soucast plochy smiSené obytné SO37 navrZzena plocha rekreace -
soukromé zelen Rz36 pro vybudovani zahrady, severovychodné od meésta Vodnany je vymezena plocha
Rz108 jako soucast SO107, plocha Rz110 v jizni ¢asti sidla Kftétice je sou€asti plochy SO102. V sidle
Radcice je vymezena mezi plochou SO111 a plochou dopravni infrastruktury plocha Rz112, kter4 je uréena
pro vytvofeni izolaéni zelené k zabranéni Sifeni negativniho vlivu z dopravy. V severni asti sidla Cavyné je
UP vymezena plocha rekreace - sportovné rekreaéni aktivity Rs72. Jedna se o plochu sportovisté, ktera
je ur€ena hlavné pro moderni sporty napf. cyklokros, cyklotrial, apod. Pfi severnim okraji mésta Vodnany je
navrzena plocha rekreace R106, ur¢end pro soukromé vyuziti majitele pozemku.

Vystavba objektl a zafizeni podporujicich rekrea¢ni aktivity ob&anu a cestovni ruch s vyuZzitim kvalitniho
pfirodniho prostfedi, existence systému péSich turistickych a cykloturistickych tras v krajiné a moZnosti
vyuziti pfiznivych terénnich podminek pro zimni sporty je mozna i na plochach ob&anského vybaveni.

Pro rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit je téZ mozné vyuzit stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro
trvalé bydleni. Mimo zastavéné Gzemi nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska
ochrany pudniho fondu a krajinného razu.

[VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANIi NEROSTU |

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy tézby nerostd v k.0. Cavyné. V navaznosti na stabilizované plochy
jsou v k.0. Cavyné, RadCice u Vodnan, Vodiany nové vymezeny tfi plochy TN-PT2 pro rozsifeni plochy
Stérkopisku, viz vySe VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI.
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f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pFipustného vyuZziti, nepfFipustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Uéely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadéani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

[VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu (méfitko 1 : 5 000) je patrné ¢lenéni feSeného GUzemi mésta Vodnany
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kodem upfesriujici zpusob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouzitych pojmu

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucdasného stavu (pristavby,
nastavby atd.). Je tedy pripustnd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
umozrujici zmény soucasného stavu.

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zpdsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje
funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy:

— veSkeré uUdaje o zastavénych plochach jsou vztaZeny k jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkdm, v ramci kterych mohou byt vymezovany dalSi stavebni pozemky. Podminky vyuZiti
Gzemi u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (prfistavby, nastavby). Je
tedy podle okolnosti mozné, Ze jiz existujici zastavénost zastavéné plochy neni v souladu
s podminkami vyuZziti Gzemi umozZzriujici pristavbu.;

— veSkeré Udaje o zastavitelnych ploch&ch jsou vztazeny k vymezovanym stavebnim pozemkdm;

— celkovou zastavénosti se rozumi soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb (napf. budov
vcetné teras, pfistupovych cest, zpevnénych ploch, bazénd a samostatné stojicich pfistreskd);

— plochy lIze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;

— pro posouzeni je vzdy uvazovana méné prizniva varianta pro stavebnika.

Velikost stavebni parcely:
— minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

Zastavéna plocha pozemku:
— je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravodhlymi praméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vS8ech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzii
a arkyfu se zapocitavaji. U objekt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prumétem strfesni konstrukce do vodorovné roviny.

VySkové podminky vyuZiti Gzemi

VySkova hladina zastavby:
— nadzemnim podlazim se rozumi bézn& vyska podlaZi budovy 3 - 3,5 m, pro bydleni se bézn4 vyska
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rozumi 3,5 m;
— podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pudy tvoreny nadezdivkou v misté obvodové

stény na vnéjSim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

— do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, apod.

Podkrovi:
— obytn4 ¢ast vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou strfechou.

Puda:
— prostor mezi stropem nad pfizemim a konstrukci Sikmé strechy.

PouZité pojmy

Stavebni pozemek:

— pozemek, jeho ¢&st nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzemnim
rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim
planem.

Stavby pro skladovani sena a slamy:

— nepodsklepena jednopodlaZni stavba slouZici vyhradné k uskladnéni sena, popripadé slamy, jejiz
max. vySka nad terénem po hreben stfechy je 8 m.

Lehky pristfeSek:

— nepodsklepeny jednopodlaZni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich blokd, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m?,

Vcelin:
— nepodsklepena jednopodlazni stavba na patkdch nebo sloupcich. Max. velikost stavby 25 m
a max. vyska stavby nad terénem 4 m.

2

Pramyslova vyroba:
— hromadn4 tovarni vyroba v ploSné rozsahlych aredlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Vyrobni sluzby:
— sluZzby vyrobni povahy (vykony urcené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvafen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter pramyslové vyroby (napf. zakdzkové krejcovsti brouseni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevyrobni sluzby:

— sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem
kancelarskych provozd ¢i Gradd, tj. zafizeni, kterd nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose a jsou slucitelna s bydlenim (nap/. administrativa, logistika, marketink, opravy
odévd, opravy bot, kademictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobna femeslna a vyrobni zafizeni:

— je takové zafizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichZ negativni viiv na okoli nepfekroci viastnické
hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce,
s malym poctem zaméstnancd (napfr. truhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci
dilny, klempirstvi, apod.).

MenSi vodni plochy:
— vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Zemédélskeé letisté
— letiSté slouZici pro oSetfovani pozemkd ploch zemédélské rostlinné velkovyroby uréené
pro praskovani, hnojeni a zavlazovani pomoci letadel.
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SniZeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusujici kvalitu bydleni):
— Z&dna z jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi nesmi prfekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napr. znecisténi ovzdusi, vody, puady, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
— splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostfedi (zneciSténi ovzduSi, znecisténi vod, zneciSténi pady) jsou
zejména:
— ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostd, pouZivani hnojiv;
— z prumyslu — hluk, emise zpdsobuijici kyselé spady, vznik odpadd z vyroby, staré ekologické zatéze;
— ze stavebnictvi — zdbory pddy, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability tzemt;
— z odpadového hospodéarstvi — ¢erné skladky;
— ze zvySovani Zivotni Urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pripravkd.

Na Uzemi Méstské pamatkové zény Vodnany a Vesnické pamatkové zény Kftétice je nepfipustné umistovat
fotovoltaické systémy na objektech.

Plochy smiSené obytné SO

Hlavni vyuZiti

Bydleni s podilem ob¢anské vybavenosti, dopinéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

PFipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vystavba doplikovych objektl pro zajisténi udrzby zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, chov drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu, stavby doplrikove
ke stavbam hlavnim (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, rodinné bazény, apod.).

Na ploSe SO32 je mozné realizovat pouze stavby pro bydleni — rodinné domy a vystavbu doplfikovych
objektd.

Na ploSe SO107 je mozné realizovat pouze vystavbu doplrikovych objekt.

Na ploSe SO19 je mozné provozovat stavajici zahradnictvi, v€etné vystavby objektd souvisejici s touto
¢innosti.

Provozovny ob&anského vybaveni a sluzeb, stavby a zafizeni pro obchodni prodej do 500 m? stravovani,
ubytovani, zafizeni domovd dichodcd a domud s pe€ovatelskou sluZzbou, zdravotnickych zafizeni, zafizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, socialni zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (hfisté
max. 200 m?), cirkevni stavby.

Stavby a zafizeni podnikatelskych aktivit a drobné vyroby lokalniho vyznamu (napf. pekafstvi, samotné
vyrobny potravinafskych produktl, krejcovstvi, opravny obuvi, shérny a Cistirny pradla, vyroba drobnych
pfedmétd apod.), zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, a které svym charakterem
a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi (napf. klempifstvi, stolafstvi, truhlafstvi, kovoobrabéni, lisovny
apod.).

Parkovaci stani a gardze souvisejici s vyuZzitim funk&ni plochy na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura, rozSifeni & smérové a vySkové Upravy tras silnic I. az lll. tfid, mistnich a Ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cykloturistické a turistické trasy, vefejna
zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodnova opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach na izemi Méstské pamétkové zény
Vodnany, Vesnické pamétkové zony Krtétice, Krajinné pamatkové zény Libé&jovicko - Lomecko, mistni ¢asti
Vodnanské Svobodné Hory a ve vymezenych urbanisticky hodnotnych Gzemi je stanovena podminka, ze
budou dusledné respektovat charakter stavajici zastavby, tj. vySkovou hladinu, prostorové uspofadani
a méfitko dochované zéastavby - zejména dodrZzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi¢nim
sousednim stavbam (charakteristicky padorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity
a jejich orientaci, historické architektonické detaily). Hmotové FeSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi
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vyboc€ovat zasadnim zplsobem z kontextu feSeni staveb v okolnim prostfedi. - viz Ochrana hodnot pro
plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Pro zmeénu vyuZiti stavajiciho objektu na ploSe SO115 plati podminka, Ze zdmér na ploSe bude respektovat
stavajici hmotové a objemové feseni.

Zmény staveb a vystavba novych bytovych domu je mozna pouze za splnéni podminky parkovani v rdmci
vlastnického celku u nebo v ramci bytového domu.

U plochy prestavby SO114 je moZnd realizace vystavby bytového domu za podminky splnéni parkovéani
v rAdmci vlastnického celku u nebo v rdmci bytového domu za pfedpokladu spinéni hygienickych limitd
z okolni vyroby a skladovani.

Na ploSe SO98 je moZzn& vystavba za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze spinéni hygienickych
limit( hluku pro chrdnény venkovni prostor z pozemni komunikace 11/141.

Na ploSe SO32 je nutné navrhnout izolacni zeler smérem do krajiny.

Realizace vystavby na ploSe SO111 je mozna za podminky vytvofeni izolacni zelené na ploSe Rz112, ktera
sousedi se zastavitelnou plochou dopravni infrastruktury.

Vystavba na ploSe SO65 za podminky max. 1 hlavniho objektu.
Vystavba na ploSe SO89 za podminky max. 1 hlavniho objektu.
Vystavba na ploSe SO98 za podminky max. 2 hlavnich objektd.
Vystavba na ploSe SO71 za podminky max. 2 hlavnich objektd.

Na plose SO109 je moZnéa vystavba za podminky vyfeSeni odtoku vod z lokality Zabinec a za podminky
respektovani ochrannych podminek Krajinné pamétkové zény Libé&jovicko - Lomecko.

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnic I. az lll. tfid a Zelezni¢ni traté, které jsou zatizeny hlukem,
bude mozné umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna €i
nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy). V ramci
nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zéakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Realizace staveb pro umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chrdnéného vnitfniho prostoru staveb na plochéch, které jsou v navaznosti
na stavajici nebo navrzené plochy vyroby a skladovani, je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacné prokaze spinéni hygienickych limitl hluku pro chrdnény venkovni prostor, chrdnény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb ze stavajicich nebo navrzenych ploch vyroby a skladovani.

Realizace vystavby na ploSe SO58 je umoZnéna za podminky, Ze smérem do krajiny bude navrZzena zelen,
kter& 1épe zacleni zastavbu do krajiny.

V aktivni z6né zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt FfeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostfedi, vyrobni a pramyslové provozovny, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
dopravnich sluzeb, ndkupni zafizeni, autoservisy, pneuservisy a autobazary, velkoploSna komeréni zafizeni
pfizemniho typu supermarket nad 500 m?.

Vystavba mobilnich dom a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometrdznich objektl
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.) a veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které
snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim (komeréni chovy dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpadu, apod.), a jejichZz negativni G€inky na Zivotni prostfedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v prislusnych pfedpisech.

Na Uzemi Méstské paméatkové zény Vodiany a Vesnické pamatkové zony Kitétice je nepfipustné umistovat
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fotovoltaické systémy na objektech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 35 %,

(je-li stavajici zastavénost vetSi nez vySe uvedena lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici parcelace nebo min. 800 m2 (mimo sidlo Vodnany
a lokality SO78, SO58),

Vodrianské Svobodné Hory:
stavajici parcelace,

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi nez 800 m?,

doplnkové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 35 % plochy pozemku
uréeného ke stavbé;

za Ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztaha,
smén pozemkl apod., Ize oddélit pozemek mensi za podminky,
7e pozemek u stavby hlavni zustane velky minimalng 800 m?
vcetné ploch vSech staveb.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo:

- sidlisté bytové zastavby 1 - 5 NP max. v8ak 15 m;

Vodnany:

- 2 NP s moznosti vyuziti podkrovi

ostatni sidla:

- ostatni prizemi, pfizemi s podkrovim, pfizemi a patro,
max. vSak 9,5 m;

vySku zéstavby pfizplsobit vySce stavajicich objektd, je-li

stavajici vysSka vétsi, Ize ji ponechat, avSak nelze ji zvySovat.

Plochy rekreace R

Hlavni vyuziti

Plochy pro provozovani rekreace, zabavy, sportu a aktivity cestovniho ruchu.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s rekreaci, vystavba novych rekreaénich objekt(, zahradnich domku
a chatek, umisténi rekreac¢nich zahradek slouZici k rekreaci a zahradkafeni, zafizeni tabofist a kempu
vé&etné jejich oploceni, sportovni zafizeni venkovniho charakteru (hfi§té max. 200 m?).

Jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a ob&anského zazemi (sociélni
zafizeni pro rekreanty, klubovny, sklady sportovniho nafadi, bufety, apod.).

Parkovaci a odstavna stani souvisejici svyuzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové avySkové Upravy mistnich a Ucelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cykloturistické a turistické trasy, okrasna, vefejna a
parkova zelen, vefejnd prostranstvi, mensi vodni plochy, ekologickd a informacni centra, stanice prvni
pomaoci, protipovodfiova opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
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pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepripustné vyuziti

Trvalé bydleni, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, vyrobni funkce, kapacitni a produkéni
chovatelské a péstitelské funkce nad rAmec samozéasobeni, gardZe jako samostatné objekty, odstavné stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, veSkeré provozovani cCinnosti s negativhim dopadem
na zivotni prostredi a jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Provozy a c&innosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zonu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 35 %.
Velikost stavebnich pozemku stavajici parcelace

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti
podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 7,5 m).

Plochy rekreace - v zaplavovém Gzemi R

Hlavni vyuziti

Plochy pro provozovani rekreace, zabavy, sportu a aktivity cestovniho ruchu.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s rekreaci, stavebni Gpravy, popf. pFistavby stavajicich rekreagnich
objektud, rekreacnich zahradek slouZicich k rekreaci a zahradkareni, stavajici zafizeni tabofist a kempu
vcetné jejich oploceni, stavajici sportovni zafizeni venkovniho charakteru.

Stavajici stavby nebo stavajici stavby souvisejici s technickym, socialnim a ob&anskym zdzemim (stavajici
socialni zafizeni pro rekreanty, stavajici klubovny, stavajici sklady sportovniho néradi, stavajici bufety,
apod.), stavajici parkovaci a odstavna stani souvisejici s vyuzitim funk&ni plochy na vlastnim pozemku.

Dopravni atechnickd infrastruktura, rozSifeni & smérové a vySkové Upravy mistnich a uUcelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické trasy,
okrasna, verejna a parkova zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, realizace staveb, zafizeni
a opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami a pro odstrafovani jejich
dasledkd (napf. protipovodiiova a protierozni opatfeni, retence vody v krajiné apod.).

Podminéné pfipustné vyuziti

V aktivni z6né z4plavového Uzemi, kterou jsou dotéeny plochy, nesmi byt umistovéany, povolovany ani
provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozZeny
pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Vystavba novych staveb, staveb pro rekreaci, staveb pro trvalé bydleni, vystavba mobilnich domu
a mobilnich chatek, vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce nad ramec
samozasobeni, gardze jako samostatné objekty, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily
a autobusy, veSkeré provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a jakékoliv jiné vyuZziti
a zarizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Provozy a c&innosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zonu.
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Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 35 %.

Pristavby stavajicich objektl max. 0 20 % zastavéné plochy zapsané v Udajich katastru
nemovitosti (nelze navySovat opakovane).

V lokalité chat Zelezidk, k.0. Vodhany, neni moZnost
rozSifovani zastavby

Velikost stavajicich pozemka stavajici parcelace

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti
podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 7,5 m).

Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu, zahumenky,
chov drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu, prvky zahradni architektury, ploty, altany, pergoly,
skleniky, rodinné bazény, pfistfesky, nepodsklepené stavby pro uskladnéni zahradniho nacini a zahradnich
potfeb do 25 m? zastavéné plochy, sady, izolaéni a doplriujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné
porosty, mensi vodni plochy, vodni prvky.

Parkovaci a odstavnd stani souvisejici s vyuZzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura, rozSifeni & smérové avyskové Upravy mistnich a Uc€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(l, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna
prostranstvi, protipovodnova opatfeni.

V aktivni z6né zaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny plochy, nesmi byt umistovany, povolovany ani
provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni
zakon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi
Qo0 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

VesSkeré cinnosti narusujici venkovské prostiedi, objekty pro bydleni, obanské vybaveni nebo objektl
sezonni rekreace (sruby, stavebni bunky apod.), mobilnich dom({ a mobilnich chatek, garaze, zafizeni
dopravnich sluzeb, odstaveni motorovych vozidel, autobazary, vyrobni provozovny vcetné opravarenstvi,
nakupni zafizeni, plochy pro skladovani (mimo materidlu pro udrzbu), chovy dobytka, kapacitni péstitelské
funkce nad ramec samozasobeni, skladky odpadu.

Zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim a jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecCistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pFipustné limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 15 %,

(je-li stavajici zastavénost vétSi nez vySe uvedend lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).
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Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. do vysky 4,5 m.

Cyklokrosové drahy, cyklotrialové drahy, in-line drahy, prekazkové drahy pro skateboarding, U-rampy, pési
a cyklistické cesty, nau¢né stezky, dopravni a technickd infrastruktura, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), protipovodnova opatfeni.

Plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku vybavené venkovnim sezenim, kefové,
stromové, kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zeleng, sadové Upravy.

Liniové sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Gzemi (napf.
nadzemni elektrické vedeni) pouze za podminky, Ze nebude naruSena funkce sportovisté.

PFi vystavbé na ploSe Rs72 je nutné minimalizovat kdceni vzrostlé zelené.

Jakékoliv vyuZziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni), trvalé stavby pro soukromé ¢i
komercni vyuziti, vystavba mobilnich domu a mobilnich chatek, stavby pro vyrobu a skladovéani, a dale
veskeré provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem, dopravnim provozem nebo svymi negativnimi
vlivy jinak naruSuji sportovné rekreacni zény.
Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi a lesnictvi,
- realizovat t&Zbu nerostu,
- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, kterd zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologické a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zfizovat parkovaci a odstavna stani, a jiné nez pfipustné vyuziti Gzemi, je nepfipustné.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 15 %,

(je-li stavajici zastavénost vétSi nez vySe uvedend lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. do vysky 4,5 m.

Plochy obéanského vybaveni ov

Hlavni vyuziti

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obCanskym vybavenim, které je nezbytné
pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

PFipustné vyuziti

Pozemky, stavby a vystavba novych objekt pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, sociélni,
sportovni a vzdélavaci sluzby, Skolni a vychovné provozovny, knihovny, archivy, galerie, Ufady statni
spravy, cirkevni stavby, hibitovy a vefejnd pohrebisté, krematoria, sluzebny policie, pozarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, domovy ddchodct, domovy s pecovatelskou sluzbou, ubytovny, hfisté, kryté

s v

i ndvstévniky (napf. tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
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skladovani souvisejici s prodejnou, verfejné ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické
ubytovny, kempy, apod.).

Na ploSe OV81 je umoznéno pouze rozsSifeni hrbitova veetné technického zdzemi.

Na ploSe OV97 je umoznéno pouze rozSifeni sportovniho areélu.

Plochy vefejné zelené vcetné architektonickych prvkd parteru, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby
pro maloobchodni prodej, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativhé neovliviiuji své okoli.

Parkovaci stani a gardze souvisejici s vyuzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura, rozSifeni & smérové avysSkové Upravy tras silnic |. az Ill. tfid, mistnich a U€elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrtd, cykloturistické a turistické trasy,
parkovaci domy, vefejné prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodnova opatieni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach na Uzemi Méstské pamatkové z6né
Vodnany a ve vymezenych urbanisticky hodnotnych Gzemi je stanovena podminka, Ze budou dusledné
respektovat charakter stavajici zastavby, tj. vySkovou hladinu, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrZzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam
(charakteristicky obdélnikovy padorys, vySka hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocovat
zasadnim zplUsobem z kontextu feSeni staveb v okolnim prostfedi. - viz Ochrana hodnot pro plochy
architektonicky a urbanisticky cenné.

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnic I. az lll. tfid a Zelezni¢ni traté, které jsou zatizeny hlukem,
bude mozné umisténi ploch s charakterem chrdnéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chrdnéného vnitfniho prostoru staveb za podminky, Ze hlukové zatéZ bude odstranéna
¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy). V réamci
nasledujicich spravnich Ffizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Bydleni persondlu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

Provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel muZze byt realizovana za podminky minimalni
vzdéalenosti 50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni a za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity pro nejblizSi chranény venkovni a vnitfni prostor staveb a chranény venkovni
prostor a dale, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice vlastniho
pozemku.

Realizace vystavby na ploSe OV113 je mozna za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity pro
nejbliz8i chranény venkovni a vnitfni prostor staveb a chrdnény venkovni prostor a dale, Ze nepfiznivé vlivy
z provozu se nebudou nadmérné projevovat mimo hranice vlastniho pozemku.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zékonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozZeny
pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuZziti

Vystavba mobilnich domu, vystavba samostatné stojicich malometrédznich objekt( sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni bunky apod.), rovnéZz stavby rodinnych a bytovych domu. VeSkeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji pfipustné
limity uvedené v pfisluSnych predpisech (komeréni chovy dobytka, péstitelstvi, zafizeni a plochy pro
dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadud, hromadné garaze apod.).

Na Uzemi Méstské pamatkové zony Vodnany a Vesnické pamétkové zony Kitétice je nepfipustné umistovat
fotovoltaické systémy na objektech.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 45%, u sportovnich ploch a plochy OV113
max. 90 %.

(je-li stavajici zastavénost vétSi nez vySe uvedend lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném (zemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 500 m?;

doplrikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 45 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé (u sportovnich ploch
90 %);

za Ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztaha,
smén pozemku apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky,
7e pozemek u stavby hlavni zustane velky minimalngé 500 m?
vcetné ploch vSech staveb.

Podminky pro vyskové vyuZziti Gzemi

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo
- mésto Vodnany 15 m,
- ostatni sidla 11 m.

Vyroba a skladovani v€etné zemédeélskych staveb.

Vyrobni sluzby, femesiné sluzby, nevyrobni sluzby, mechanizaéni dilny, zemédélska, ZivociSna
a péstitelska vyroba véetné moznosti staveb souvisejicich s uvedenym provozem (stavby pro uskladnéni
a poskliznovou upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat véetné skladovani a pfipravy krmiva
a steliva, uchovéani produktl, skladovani nastrojl, péstovani rostlin, servis), zahradnictvi, lesnick4 vyroba,
vyroba prdmyslového (tovarniho) charakteru s negativnimi vlivy nepfesahujici hranici vyrobniho arelu,
zpracovatelsky pramysl (napf. zpracovani masa a uzenin, mlékarny, obrdbéni kovu, apod.), stavebni
vyroba, vyroba energie (napf. kogeneracni jednotky, bioplynové stanice).

Sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy a komunalni provozovny, zafizeni pro obchod
a administrativu, stravovaci sluzby, stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozloZitelného odpadu, shérny dvar a likvidace domovniho odpadu, skladky smiSeného
stavebniho odpadu.

Stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a verejné infrastruktury jako soucast hlavni stavby.

Logistickd centra, stavby a zafizeni pro hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich
automobild a mechanizacnich prostfedkl, déle stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné
stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic I. az lll. tfid, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, verejné prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatfeni.

Realizace nové vystavby je moznd pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokdze splnéni

hygienickych limitd pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény
vnitfni prostor staveb.

Vystavba na ploSe VS17 je mozna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP103.
Vystavba na ploSe VS21 a VS22 je moZzné za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na hranici s SO.
PFi vystavbé na ploSe VS22 je nutné realizovat vysadbu izola¢ni zelené kolem stavajici obytné z&stavby
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Vv jizni Casti plochy.

PFi vystavbé na ploSe VS25 je nutné realizovat izola¢ni zelen (pas o Sifi alesporn 5 m) podél zapadni strany
plochy smérem k obytné zastavbe.

Vystavba na ploSe VS86 je mozna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP84.
Vystavba na ploSe VS96 je mozZzna za podminky ponechani stavajici vzrostlé zelené na hranicich plochy
smérem do krajiny a smérem k obytné zastavbé v co nejvétSi mozné mife.

Vystavba na ploSe VS87 je moZné za podminky vytvoreni izolacni zelené na jizni a vychodni ¢asti plochy,
a to v min. Sifi 5m.

Bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby na pozemcich parc. €. 641/1, 641/37, 641/40, k.U.
Vodnany, za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni, dale ojedinéle ubytovani
za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku

e

v chranéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani a stavba nepfevysi stavajici vySkovou hladinu provozu.

Umisténi fotovoltaickych systéma pro zasobovani elektrickou energii a netradi¢nich zdroju vytapéni
za splnéni podminky osazeni na stfechadch budov, a Ze se nebudou zisadné negativhé projevovat
v délkovych pohledech a pruhledech.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nekteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zékoné o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zékon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového GUzemi
Q00 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

V pfipadé navaznosti plochy vyroby a skladovani na stavbu nebo zastavéné Gzemi musi byt provedeno
odnéti této plochy sou€asné s navazujici zastavitelnou plochou tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF,
které nelze obhospodarovat.

Napojeni zastavitelné plochy VS96 musi byt feSeno na vétev silnice /20 prostfednictvim stavajici plochy
vyroby a skladovani, tj. prostfednictvim stavajiciho pfipojeni.

Samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek.

VSechny provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n a zasahuji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuZiti Gdzemi), vyroba se silnym dopadem na
Zivotni prostredi.

U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 75%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1 000 m2, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1 000 m?;

doplnkové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximélni celkové zastavénosti 75 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé.

za Ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztaha,
smén pozemku apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky,
Ze pozemek u stavby hlavni zlGstane velky minimalné 1 000 m?
vcetné ploch vSech staveb.

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo
- mésto Vodnany 15 m,
- ostatni sidla 11 m.
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Vyroba a skladovani.

Vyrobni sluzby, Femeslné sluzby, nevyrobni sluzby, charakteru s negativnimi vlivy nepfesahujici hranici
vyrobniho aredlu.

Sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy a komunalni provozovny, zafizeni pro obchod
a administrativu, stravovaci sluzby.

Stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a verejné infrastruktury jako soucést hlavni stavby.

Stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich automobil(, dale stavby ke stavbé hlavni formou
pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku.

Dopravni a technickd infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové avyskové Upravy tras silnic lll. tfid, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodrova opatfeni.

Realizace nové vystavby je moznad pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitd pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény
vnitfni prostor staveb.

Bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred
negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb pro bydleni, dale ojedinéle ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy
a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani.

V pfipadé navaznosti plochy vyroby a skladovani na stavbu nebo zastavéné Gzemi musi byt provedeno
odnéti této plochy sou€asné s navazujici zastavitelnou plochou tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF,
které nelze obhospodarovat.

Vystavba na ploSe VSb28 je moZné za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP29.

Umisténi fotovoltaickych systému pro zasobovani elektrickou energii a netradi¢nich zdroja vytpéni za
splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou zasadné negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prihledech.

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domt a mobilnich chatek.

VSechny provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n a zasahuji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuZiti Gdzemi), vyroba se silnym dopadem na
Zivotni prostiedi.

U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pdsem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuZivany jen k takovym cinnostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné.

Na Uzemi Méstské pamatkové zény Vodnany a Vesnické pamétkové zony Kitétice je nepfipustné umistovat
fotovoltaické systémy na objektech.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 75 %

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1 000 m?;
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doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 75 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé.

za UcCelem usporadani majetkovych vztah, smén pozemku
apod. lze oddélit pozemek mensi za podminky, Ze pozemek
u stavby hlavni ztstane velky minimalné 1 000 m* v&etn& ploch
vSech staveb.

VySkové hladina zastavby stavajici

Vyroba a skladovani se vzdélavacimi Ucely.

Extenzivni chov ryb, rybafska vyroba, sadky, provozni zafizeni (napf. dilny, sklady, skladovaci plochy,
kancelare), manipula¢ni plochy, podnikatelska ¢innost, zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v GUzemi, zafizeni pro obchod
a administrativu, stravovaci sluzby, Skolsk& a vyzkumna zafizeni (napf. fakulta, vyzkumny Ustav pro chov

ryb, poradenské zafizeni), stavby pro sportovni rybolov.

Parkovaci stani a gardze souvisejici s vyuzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura, rozsifeni ¢ smérové a vySkové Upravy mistnich a Ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, oploceni aredll, cykloturistické aturistické trasy, vefejna
a izolacni zelen, vefejna prostranstvi, protipovodfiova opatfeni.

Bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pred
negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro
bydleni, dale ojedinéle ubytovani za podminky, zZe bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nekteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zédkoné o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zékon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi
Q00 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Samostatné bydleni vSech forem, zafizeni vyZadujici mimofadnou ochranu ohroZujici prostfedi (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), individudlni a hromadna rekreace, stavby a zafizeni pro
primyslovou vyrobu, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
velkoploSna nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, €erpaci stanice pohonnych hmot,
zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 90 %.

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1000 m?, v zastavéném Gzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?
doplikové stavby, dostavby a prfistavby jsou mozné
za podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 90%
plochy pozemku uréeného ke stavbé.

za UCelem dokoupeni zahrady, usporaddani majetkovych vztaha,
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smén pozemku apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky,
e pozemek u stavby hlavni zustane velky minimainé 1 000 m?
vcetné ploch vSech staveb.

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo max. 15 m.

Zahradnictvi.

Zelen soukromé a vyhrazend, objekty skladovéani zahradniho nacini a mobiliafe, péstebni objekty (skleniky
apod.), oploceni pozemkau.

Parkovaci stani a gardze souvisejici s vyuzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnice Il. tfidy, mistnich a G¢elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické trasy, protipovodriovéa
opatreni.

Samostatné bydleni vSech forem, zafizeni vyZadujici mimofadnou ochranu ohroZujici prostfedi (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), individudlni a hromadna rekreace, stavby a zafizeni pro
primyslovou vyrobu, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
velkoploSna nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, €erpaci stanice pohonnych hmot,
zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 75 %.

Velikost stavebnich pozemkd stavajici nebo min. 1000 m?, v zastavéném Gzemi nelze oddélit
pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?

doplinkové stavby, dostavby a prfistavby jsou mozné
za podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti 75 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé.

za Ucelem dokoupeni zahrady, usporadani majetkovych vztah,
smén pozemku apod. Ize oddélit pozemek mensi za podminky,
e pozemek u stavby hlavni ztstane velky minimainé 1 000 m?
vcetné ploch vSech staveb.

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo max. 15 m.
Plochy technické infrastruktury Tl
Hlavni vyuziti

Zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici se zajiSténim obsluhy Gzemi technickou vybavenosti.

PFipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, spoje)
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi. Déle je pfipustné provozovat stavby
pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, skladové prostory.

Parkovaci a odstavna stani souvisejici svyuzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni
infrastruktura, rozSifeni ¢ smérové a vysSkové Upravy tras silnic |. aZz Ill. tfid, mistnich a G€elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(i, ochranna a izola¢ni zelen, prichod

v~

pésSich a cyklistickych tras.
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Stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrZzeni vody v krajing,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné pfipustné vyuziti

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nekteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozZeny
pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuZziti

Stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a sport, stavby pro prdmyslovou a zemédélskou vyrobu
a skladovani, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek.

Veskeré provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich z6n a vyZzadujici
ochranu pfed zatéZi sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuZziti (hlukem, vibracemi, prachem,
pachem, exhalacemi). Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro
potfebu provozovatele.

V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZzadujicich hygienickou ochranu
(Skolskych a détskych zafizeni, budov slouZicich k obytnym, télovychovnym, rekrea¢nim, zdravotnickym,
potravinarskym, Uceldm atd.).

Zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici s ukladanim, tfidénim a dalSim zpracovanim pevnych odpadu.

Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (skladky odpadu, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro Upravu
odpadu a jeho pfedavani k recyklaci, tfidirny, lisovny, stavby slouzici ukladani a skladovani separovanych
materialt, zpracovani separovanych slozek odpadu, stavby a zafizeni slouZicich nakladani s odpady,
vCetné nebezpecnych, stavby a zafizeni technického a technologického vybaveni, stavby a zafizeni
provozniho vybaveni, administrativy.

Provozovéani staveb pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, skladové prostory, parkovaci a odstavna stani
souvisejici s vyuZitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni infrastruktura, rozsSifeni ¢i smérové
avyskové Upravy tras silnic Ill. tfid, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametrd, ochranna a izolacni zelen, prachod péSich a cyklistickych tras, protipovodriovéa
opatfeni.

Na ploSe prestavby TIs50 (pozemky parc. €. 991/7, 993/2, 1981, 1982, 1983, 1984, 1985, 1986/2, 1988/1,
1988/2, 1989/2 a st. 731/1, 2716, 2717, 2718, k.U. Vodiany) jsou pfipustné pouze stavby zafizeni
provozniho vybaveni, stavby pro administrativu, sbérny dvdr pro vefejnost, technicka a dopravni
infrastruktura.

Nepipustevyurt

Stavby pro bydleni a ob&anskou vybavenost, stavby pro rekreaci a sport, stavby pro primyslovou
a zemédélskou vyrobu, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek.

Plochy vefejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuZiti

Verfejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkci
zelené, parky, vefejna zelen, ostatni prostranstvi pfipustné bez omezeni.

PFipustné vyuziti

Osazovat prvky drobné architektury (napf.: odpocivadla, altdny, pergoly, schodisté, sochy, pomniky,
pamétniky, kaSny, fontany apod.), vysazovat aleje, vysadba a udrzba zelené obecné, stavby péSich
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komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), kryté sezeni, lavicky,
socialni zafizeni pro rekreanty, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, autobusové zastavky,
parkovaci stéani, cyklostezky, cyklotrasy, turistické stezky, in-line drahy, péSi propojeni), technicka
infrastruktura, mensi vodni plochy, poZarni nadrze, hriste.

RozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic I. az lll. tfid, mistnich a G€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametra.

Stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrZzeni vody v krajing,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné pfipustné vyuziti

Docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (pfedzahradky, stanky, zafizeni
pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuZiti plochy a nenaruSena
plynulost a bezpeénost silniéniho provozu.

V pfipadé navaznosti plochy vefejnych prostranstvi na stavbu nebo zastavéné Uzemi musi byt provedeno
odnéti této plochy sou€asné s navazujici zastavitelnou plochou tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF,
které nelze obhospodarovat.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nekteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zékonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozZeny
pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuZziti

Jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist), trvalé stavby pro
soukromé ¢i komercni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, stavby pro vyrobu
a skladovani, a dale veskeré provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony.

Pozemky, zafizeni a stavby k zajiSténi dopravni pfistupnosti (silni¢ni sité - silnice I. az IlIl. tfidy, mistni
a Ucelové komunikace, Zelezni¢ni draha), zemédélské letisté.

Silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési
komunikace, rGizné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), hromadné a fadové garaZe, odstavna
a parkovaci stani, autobusova nadrazi, termindly, zastévky, nastupisté a pfistupové cesty, odpocivadia,
provozni budovy, protihlukovd opatfeni, €erpaci stanice pohonnych hmot, aredly adrzby pozemnich
komunikaci.

Zelezniéni draha, Zelezniéni nadraZi, Zelezni¢ni zastavky. V prostoru Useku Zelezniéniho nadraZi jsou
pfipustna depa stroji, montazni dilny, provozovny garazi, objekty slouzici uZivatelim drahy.

Ugelova zpevnéna pristavaci a naletova plocha zemédélského letisté, dale je pfipustné k pristavaci
a naletové ranveji plochy obratisté, parkovisté a prekladisté hmot, potfebné k provozovani leteckého
oSetfovani zemédélskych a lesnich pozemkd, veSkeré Cinnosti souvisejici s ukdzkami stroju a vozidel
zemedeélské techniky, sezénni provozovani vyuky autoSkol, event. provozovéani prodejnich burz a rdznych
zemeédeélskych produktd.

Umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu,
plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostfedné souvisejici s danou
funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrZzeni vody v krajing,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny.
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Pro plochy lezici v prostoru Zelezniéniho nadrazi jsou pfipustné plvodni byty spravcd a zaméstnanc(
za podminky, Ze se bude jednat pouze o modernizace, rekonstrukce a opravy. V tomto Useku jsou rovnéz
pfipustné skladové a vyrobni prostory za podminky, Ze nedojde ke kolizi s provozem Zelezni¢ni drahy.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nekteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zakoné o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zékon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do z4plavového Gzemi
Q00 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Objekty bydleni a rekreace, vyroby a skladd (mimo podmine¢né pfipustné), vystavba mobilnich domu
a mobilnich chatek a ostatni vySe neuvedené stavby.

Dopravni infrastruktura - silnice 1/20, usek Vodriany (Ujezd) - Malovicky.

Naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, rizné formy zelené (napf. izolacni, doprovodnd), zastavky silniéni dopravy, odpocivky, protihlukova
opatfeni.

v >

Silnice, mistni a Gc¢elové komunikace, cyklistické a pésSi komunikace vcetné chodnikd a zelenych pasu,
stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. vodovod, kanalizace, elektfina, plyn, spoje,

rxr

radiokomunikace) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti.

Objekty bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

TéZebni ¢innost s naslednou rekultivaci.

Plochy povrchovych dold a lom(, zemni téZebni prace. Pfipustné jsou stavby a technologicka zafizeni
souvisejici s téZbou, zafizeni pro prvotni Gpravu a tfidéni dobyvané suroviny, plochy pro ukladani docasné
nevyuZivanych nerostt a odpadud (napf. vysypky, odvaly a kalisté). Déle jsou pfipustné stavby technického
vybaveni a dopravy zabezpecujici provoz a potfeby Gzemi mimo zaméra nadmistniho vyznamu. Pfipustné
jsou rovnéz pozemky plosnych a liniovych prvkd ochranné a doprovodné zelené.

Po ukonceni téZzby bude nésledovat sanace, rekultivace, revitalizace. Rekultivace bude postupné probihat
v soubéhu s téZbou.

Pfipadna tézba Stérkopisku na ploSe TN-PT2 na Uzemi regionalniho biocentra RBC 1735 je mozna
za podminky, Ze zdsah téZzby v RBC bude minimalizovan na nejmensi moZnou miru, a Ze se bude jednat
o doCasnou tézbu. TéZzba bude feSena na zékladé projektové dokumentace rekultivaci dotéenych Gzemi
po ukonceni tézby v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Tézba na ploSe TN-PT2 je moZna za podminky, Ze investor jednoznacné prokédze splnéni hygienickych
limitd hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranéni vnitini
prostor staveb jak stavajicich, tak nové navrhovanych ploch s charakterem chrdnéného venkovniho
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prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb (jedna se
o plochy smiSené obytné).

Nejdfive bude téZeno na stavajici ploSe téZby a az po nasledné rekultivaci bude mozno zahdjit téZbu na
navrhové ploSe tézby |. etapy. Po nasledné rekultivaci bude mozno zahdjit t&€Zbu dalSi etapy.

zemeédeélské pady neZ je I. a ll. tfida ochrany bude tézba provadéna prednostné.

Po ukonceni téZzby bude prostor (postupné) rekultivovan na plochy vodni a vodohospodéaiské. Ani po
ukonceni téZby nebudou tyto plochy uréené k zastavéni.

Stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni, stavby pro rekreaci, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek
a dalSi provozy a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Gzemi.

Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi a lesnictvi,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gc€ely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy vodni a vodohospodarské V

Hlavni vyuZziti

Vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich.

PFipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrZze a ostatni vodni dila, pfemosténi, lavky, stavidla, hraze, krmna zafizeni
pro chovné rybniky rekreacni vodni plochy, mola a jin4 sportovni zafizeni.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy trasy silnice I. az lll. tfid,
mistnich a uc¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti krajiny,
revitalizace toku, realizace USES (napf. bfehové porosty a doprovodna zelen).

V prostoru vyhradniho loZiska a chranéného loziskového Uzemi KraSlovice je pfipustné pouze takové
vyuziti, které neohrozi mozné budouci vyuziti loZiska.

Podminéné pfipustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodote¢i a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych z&sah( do bfeht a vodnich
ploch.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nekteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuZziti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné odstaveni
mobilnich domu.

Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni, a jin& opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,
- realizovat t&€Zbu nerostd,
- realizovat stavby a takova technicka opatreni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Uc€ely rekreace
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‘ a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Plochy slouZzici k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, obory, krmelce, posedy
a pozorovatelny apod.) a ochranu pfirody.

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury.
Realizace USES.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic I. az Ill. tfid, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotceny nekteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zékonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
- realizovat t&€Zbu nerostd,
- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichZ zpasob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zveér,
vyzkumné plochy),

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zptsobem, ktery zachovd jejich prostupnost
na navazujici zemédelské a lesni pozemky,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy pFirodni P

Hlavni vyuZziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o pozemky na GUzemi dle zvlaStnich
pfedpist (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky, lokality vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivo€ichu
s narodnim vyznamem), pozemky biocenter.

PFipustné vyuziti

PFipustné je soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen, vodni plochy a toky) a vyuZziti, které zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi
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ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce
sou¢asnych ploch USES

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury.

Realizace USES (napF. bfehové porosty a doprovodna zeler).

V prostoru vyhradniho loZiska a chranéného loziskového Uzemi KraSlovice je pfipustné pouze takové
vyuziti, které neohrozi mozné budouci vyuziti loZiska.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, obory,
krmelce, posedy a pozorovatelny apod.), ochranu pfirody a vodni hospodarstvi (krmna zafizeni) za splnéni
podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohroZeni zdjma chranénych zdkonem o ochrané pfirody a krajiny a
nebudou v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany vymezenych pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

Nezbytné nutna dopravni a technickd infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic I.
az lll. tfid, mistnich a G€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cyklistické a péSi komunikace, hipostezky s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, odpoc€ivky, informacni
tabule, vyhlidkovd mista, mosty, lavky, za spinéni podminky nejmensiho zdsahu a naruSeni funk&nosti
Gzemi dle zvlaStnich predpisu (chrdnéné krajinné oblasti) a nevytvareni migracnich bariér.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti krajiny,
revitalizace toku, a to za splnéni podminky co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuziti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné odstaveni
mobilnich domu. Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
- realizovat té€Zbu nerostu,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych
stezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavi€ek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zpfesnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:
nepfipustne jsou zmény zpusobu vyuZiti Gzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické
stability daného Gzemi zafazeného do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpusobem
vyuziti t&chto ploch v USES (napf. zatravnénou plochu prevést na intenzivni obdé&lavanou padu),
- nepfipustné jakékoli zmény zpasobu vyuziti, které by znemoznily ¢ ohrozily funkénost téchto ploch
(napf. odvodriovani pozemku) nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou puldou nebo c&innosti
a zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

Provadét na téchto Uzemich zmeény kultur (na pastviny, louky, ovocné sady, ornou pldu a plochy lesni).

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury.

Realizace USES.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnice I. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace ahomogenizace) do normovych parametrl, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule.

Zfizovani vodnich nddrzi a tokl, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni privalovych deStovych vod,
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opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici
k vySSi retencni schopnosti krajiny, revitalizace toka.

V prostoru vyhradniho loZiska a chranéného loziskového Uzemi KraSlovice je pfipustné pouze takové
vyuziti, které neohrozi mozné budouci vyuziti loZiska.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senikd a pfistfeSk( pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd, umistovani
vé&elina formou lehkych piistfeski za spinéni podminky velikosti do 25 m®.

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich Gprav.

Realizace komunitniho kompostovani, stavby sildZznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky
vzdélenosti min. 500 m od obytnych ploch a dale spinéni zékonnych podminek.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zékonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, v€etné odstaveni
mobilnich dom(. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského ptdniho fondu, poruSovat
funk&nost melioracnich opatfeni a staveb.

V zéplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury na ornou padu.

Na téchto plochéch nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemeédélstvi (mimo pfipustnych a podminéné
pFipustnych),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych),

- realizovat téZbu nerostq,

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichZ zptsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na zemeédélské pidé jako nékteré typy ovocnérstvi, zelindfstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéF, vyzkumné plochy),

- umistovat stavby a takové technicka opatfeni, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienick4 zafizeni, ekologickd a informacni centra (mimo
cyklistickych stezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

Vyuzivani pfevazné k zemedélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

PFipustné vyuziti

Vysadba aleji a ochranné zeleng, lesnické, myslivecké a rybnikarské Cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky,
sklady krmiva u rybniku), realizace USES.

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury.

Realizace USES.

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, obory,
krmelce, posedy a pozorovatelny apod.) a ochranu pfirody.

Zfizovani vodnich nadrzi a tokl, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod,
opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici
k vySSi retencni schopnosti krajiny, revitalizace toka.
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Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senikd a pfistfeSk( pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd, umistovani
vé&elina formou lehkych piistfeski za spinéni podminky velikosti do 25 m®.

Docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, vybéhl pro chovnou zvéF, obor a ochrany
porostt pfed zvéfi za podminky, Ze se bude jednat o doasné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické
ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztiZena propustnost krajiny.

Zalesinovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch a zejména sohledem na tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu. Nemélo by se jednat
0 zemédélskou pldu s I. a ll. tfidou ochrany ZPF.

V aktivni zoné zéaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zékonu
(vodni zakon).

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné odstaveni
mobilnich domu.

Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych a podminéné
pFipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych),
- realizovat téZbu nerostq,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodareni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnéfstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéF, vyzkumné plochy).

V ptipadé prekryvu prvkd izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti jsou platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvka USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

PFipustné vyuziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkéach vyuZziti daného typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné &i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismu
a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktuélni
miru ekologické stability soucasnych USES nebo neznemoZfiuje zaloZeni navrhovanych USES.

Vysadba aleji a ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese a myslivost (napf. lesni Skolky, oplocenky, obory,
krmelce, posedy a pozorovatelny apod.), ochranu pfirody a vodni hospodérstvi (krmné zafizeni) za splnéni
podminky nejmen3iho zasahu a narudeni funkénosti USES a nevytvaieni migracnich bariér.

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury za splnéni podminky nejmensiho zasahu
a naru3eni funk&nosti USES.

Nezbytné nutna dopravni a technickd infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic |., Il.
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alll. tfid, mistnich a UCelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq,
cyklistické a péSi komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule za splnéni podminky nejmensiho
zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvafeni migraénich bariér.

Zfizovani vodnich nadrzi a tokl, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod,
opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, protipovodhiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici
k vySSi retencni schopnosti krajiny, revitalizace tokd za splnéni podminky nejmensiho zdsahu a naruSeni
funkénosti USES a nevytvaFeni migracnich bariér.

Pfipadna tézba Stérkopisku na ploSe TN-PT2 na Uzemi regiondlniho biocentra RBC 1735 je moZna
za podminky, Ze zasah téZby v RBC bude minimalizovan na nejmensi moznou miru, a Ze se bude jednat
o docasnhou téZbu. Po jejim ukonceni bude realizovana rekultivace vytézenych ploch.

Nepfipustné vyuziti

Zmeény zplsobu vyuziti, které by sniZovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku svy33im stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES, jakékoliv zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost USES, nebo Gzemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich
s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim. Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu
se z4jmy a ochranou pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvére a lidi.

[PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou caste¢né, nebo celé navrZzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahgjenim vystavby je nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vyznamného vodniho toku feky Blanice bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m
od bfehové hrany, u ostatnich vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemki v dostate¢né Sifce
od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochéch v blizkosti silnic I. aZ lll. tf., Zelezni¢ni traté a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni
ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) aZ po
splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni a stavby pro
sport (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost
apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za
podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy ve smyslu zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. V pfipadé jakékoliv €innosti zasahujici do terénu (nova
vystavba Ci prestavba, budovani komunikaci, inZenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu s touto
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legislativou. Povinnosti investora je jiz v dobé pfipravy tento zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR
a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického prazkumu. O jeho
podminkach bude v dostatecném predstihu uzaviena dohoda mezi stavebnikem a opravnénou organizaci.
O archeologickém nalezu, ktery nebyl uc€inén pfi provadéni archeologického vyzkumu, musi nalezce nebo
osoba odpovédna za provadéni vykopovych praci podat ozndmeni Archeologickému tstavu AV CR nebo
nejbliz§imu muzeu, pfisluSnému stavebnimu Ufadu a organu statni pamétkové péce.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v menSi vzdalenosti od lesnich pozemku, nez je
primérné vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality.
Dale je nutné, aby byl zajiStén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na sou€asnou mechanizaci
vyuzivanou v lesnim hospodareni. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNICH REZERV

NavrZzené plochy pro Uzemni rezervy ploch dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro
vystavbu silnic. Déle je UP vymezena plocha tGzemni rezervy VS-R jihovychodné od mésta Vodnany jako
ochrana Gzemi pro plochu vyroby a skladovani. Vyuziti téchto ploch je podminéno zménou GUzemniho planu.
Do doby nez se uskutec¢ni realizace zaméru, bude ponechén stavajici zpusob vyuziti pvodnich ploch.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Gzemni studie. Ta méa za ukol pfedevdim

koordinaci zajmu investoru a obce a spolecné feSeni verfejné infrastruktury.

PRIRODNi PARK SVOBODNE HORY

V soucasnosti se pfipravuje navrh na vyhlaSeni Pfirodniho parku Svobodné hory. K umistovani a povolovani
staveb, jakoz i jinych €innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu
ochrany pfirody.

9) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti stadtu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospédnych staveb je vyznafen v samostatném vykrese - Vykres verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

KATASTRALNI

KOD UCEL UZEMI

Silnice 1/20 - Gsek Vodnany (Ujezd) — Malovicky, zlepSeni parametrt
D-D7/4 | stavajici silnice formou rozSifeni stavajici silnice nebo jejiho vedeni
V nové stope.

Hvozdany u Vodnan,
Ujezd u Vodnan

D-2 Homogenizace silnice 1/22 Krtétice, Vodnany

Radcice u Vodnan,
D-3 Modernizace silnice 1/20 (uspofadani 2+1) Vodnany, Cavyne,
Ujezd u Vodnan

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI

Stavba COV vietné kanalizace a dogistovacich nadrzi
v jihovychodni ¢asti sidla Kftétice

K-1 Krtétice
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Stavba COV véetné kanalizace a dogistovaci nadrze v severni ¢asti

K-2 sidla Radgice Radcice u Vodnan
K-3 Stavba ¢istirny odpadnich vod véetné kanalizace v sidle Cavyné Cavyné
Technicka infrastruktura - elektroenergetika
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
E-Eell | VVN 110 KV Vodiiany, véetné elektrické stanice 110/22 KV Voiﬁsgghgg]em
E-Ee36 | ZVN 400 kV Kocin — Prestice Vodnany

Protipovodnova opatreni

zajisténi pfistupu - mostek pres vodote¢

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
Malé reten¢ni nadrze zapadné od Hvozdan a Ujezdu s otevienou Hvozdany u Vodnan,

PPO-1 | stokou a s propustkem pfes komunikaci na Vodnany do Sirovské Ujezd u Vodnan,
strouhy. Vodnany
Zachytny pfikop a oteviena stoka mezi rybnikem Sitov a novym <0 .
propustkem prfes Budéjovickou silnici s pokraCovanim oteviené Hvo .zdantuqdnan,

PPO-2 . PR e " o Ujezd u Vodnan,
stoky podél Budéjovické silnice do Sirovské strouhy pred .

. Vodnany

ochrannym valem.

PPO-3 Destova kanalizace odvadéjici povrchové vody ze zastavéného Hvozdany u Vodnan,
Gzemi mistni ¢asti Ujezd. Ujezd u Vodnan

PPO-4 Ot,evr,erj'f\ gtqka odvéadgjici povrchové vody ze zastavéného Uzemi Ujezd u Vodiian,
mistni ¢asti Ujezd.

PPO-5 | Oteviena stoka a ochranny val na jiznim okraji mésta Vodnany. Vodnany

PPO-6 Ochrannylval pocjel S|r9v§ke §trouhy mezi ulicemi Budé&jovickou Vodriany
a Radomilickou a Zelezni¢ni trati.

PPO-7 | Zachytny piikop na Sirovské strouze u Hlinéného rybnika. Vodnany

PPO-8 O,tevrenav §toka, propustek pies zeleznici v severovychodni Casti Vodriany
sidla Prazak.

PPO-9 Malé retenéni rjadrze, tuné, PdVoanYaF' ,prlkop Stfarenm praleh), Vodriany
propustek, oteviend stoka v zapadni ¢asti sidla Prazak

PPO-10 Zfizeni gtfzyrgne, stoky, vpropustek, prohloubeni historické strouhy Radgice u Vodrian
v severni ¢4sti sidla Radcice.

PPO-11 Odvpdnovam ,prlkop’ (mo,z[lgst. ’retenge:\ _ pfikopy) s vyuzitim Kitatice
konfigurace terénu v zapadni ¢asti sidla Kitétice
Propustky - deStova kanalizace, odvodriovaci pfikop (terénni

PPO-12 | prlleh), oteviena stoka, lapa¢ splavenin ve vychodni ¢asti sidla KFrtétice
KFrtétice
Rekonstrukce a zkapacitnéni odpadu z rybnicka v sidle Kitétice,

PPO-13 | deStova kanalizace pres komunikaci, zfizeni oteviené stoky, Krtétice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zalozeni prvka USES

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
LBK 8 Lokalni biokoridor ¢aste¢né nefunkéni - Ve Hvozdech Krtetice, Fiadcme
u Vodnan
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Krtétice, Radcice

LBK 10 | Lokalni biokoridor ¢asteéné nefunkéni - Na Sarach . .
u Vodnan, Vodnany

LBK 39 | Lokalni biokoridor ¢aste¢né nefunkéni - Kovanicky rybnik Ujezd u Vodrian

LBC 432 | Lokalni biocentrum nefunkéni - U Konvic¢kU Krtétice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢éisel pozemkt, nazvu katastralniho GUzemi a popftipadé
dalSich udaju podle 8§ 8 odst. 1 katastralniho zadkona

Dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které je mozno uplatnit pfedkupni pravo
bez moZznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Vodnany navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zéakona
UP Vodnany nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

) vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP Vodnany jsou vymezeny Uzemni rezervy DI-R jako ochrana Uzemi pro vystavbu silnic a VS-R jako
ochrana pro plochu vyroby a skladovani.

Konkrétni umisténi téchto ploch bude feSeno projektovou dokumentaci k Gzemnimu fizeni az po vydani
zmény UP feSici danou tzemni rezervu DI-R nebo VS-R. Do doby neZ se uskuteéni realizace zaméru, bude
ponech&no stavajici zptsob vyuZiti pavodnich ploch.

k) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené |huty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
éinnosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuZziti téchto ploch, provéfeni Uzemni studii. Na zékladé niZ budou stanoveny podrobné podminky
pro rozhodovani v Gizemi. Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich
dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro
umisténi a prostorové uspofadani staveb véetné podminek ochrany navrzeného charakteru dzemi, zejména
ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napf. ulicni a stavebni cary,
podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkud, navrh vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené) a vhodné umisténi objektt bydleni z hlediska mozného vyssSiho hlukového
zatizeni (napf. z ploch vyroby a skladovani).

Uzemni studie budou zpracovany v souladu s § 7 vyhl. 501/2006 Sb., kde pro kaZdé 2 hektary zastavitelné
plochy se vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace.

Lokality budou provéfeny tizemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

1.US = VP2, SO3 - v severozapadni ¢asti mésta Vodnany;

2.US = ¢ast SO16 - ve vychodni asti mésta Vodiany;

3.US = VP34, SO35 - v jizni ¢asti mésta Vodnany;

5.US = VP42, SO43 - v zapadni ¢asti mésta Vodiany, u plochy SO43 je vhodné navrhnout feSeni zelen&
s ohledem na zaclenéni rozsahlejSi zastavby do krajiny;

6.US = OV44, VP45, SO46 - v zapadni ¢asti mésta Vodiany, u plochy SO46 je vhodné navrhnout fedeni
zelené s ohledem na zaclenéni rozsahlejsi zastavby do krajiny.

52



Lhity pro pofizeni jednotlivych Uzemnich studii, jejich schvaleni a vloZeni dat do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi, a to nejpozdéji
v3ak do 5 let od vydani této UPD.

) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

UP fe&i navrh plochy nerosta v 1. a Il. etapé.

Nejdfive bude téZeno na stavajici ploSe téZzby a aZz po néasledné rekultivaci bude mozno zahdjit tézbu
na navrhové ploSe tézby I. etapy. Po nasledné rekultivaci bude mozno zahdjit téZbu dalSi etapy (Il. etapy).

Tyto €innosti, souvisejici s téZzbou, jsou do€asné. Po ukon&eni téZby bude prostor (postupné) rekultivovan
jako plochy vodni a vodohospodarské. Ani po ukonceni téZby nebudou tyto plochy uréené k zastavéni.
Plochy téZby nerostu Il. etapy:

TN-PT2 - zapadné od sidla Cavyné.

m) Odaje o poé€tu listd Uzemniho planu a pocétu vykresi k nému pfipojené

grafické éasti

1. Dokumentace UP Vodnany obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 aZ 53 tohoto opatieni obecné
povahy.

2. Graficka ¢ast UP Vodnany je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1
a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2) Hlavni vykres 1:5000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Pofizeni Uzemniho planu Vodnany (dale jen ,UP Vodhany“) schvélilo Zastupitelstvo mésta Vodnany na
svém zasedani ze dne 9. 3. 2009. Byla stanovena 6 mésicni [hata pro shromazdovani podnétt od vefejnosti
k provéfeni poZzadavkd v nové Uzemné planovaci dokumentaci. Jako urceni zastupitelé byli schvaleni pan
Karel Burda, pan Stanislav podlaha, pan Ing. Jifi Faktor, pan Mgr. Eduard Kubelka, pan RNDr. Ivo Pfikryl,
pan Ing. Jifi Jansta.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenymi zastupiteli zpracoval navrh Zadani UP Vodriany v éervnu 2010, ve
kterém bylo vymezeno feSené GUzemi a byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu UP
Vodnany, dle § 47, odst. 1 zakona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (déle jen ,stavebni zakon“). Obsah navrhu Zadani byl stanoven dle pfilohy &. 6
k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., (déle jen ,vyhlaSka ¢. 500/2006
Sb.”). Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47, odst. 2 stavebniho zakona zaslal navrh Zadani UP
Vodnany z ¢ervna 2010 dotéenym orgdnim a krajskému Gfadu (Krajsky Ofad JihoCeského kraje, odbor
regionalniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu a investic, oddéleni Gzemniho planovani) pro
uplatnéni vyjadreni, krajskému Ufadu jako pfislusnému Gfadu a organu ochrany pfirody (Krajsky Gfad
Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi) pro uplatnéni stanovisek, sousednim
obcim pro uplatnéni podnétli a obci Vodnany, pro kterou je pfedmétny Gzemni plan pofizovan. Navrh Zadani
UP Vodnany z éervna 2010 byl rovnéZ zaslan pravnickym osobam, které by mohly v Gzemi héjit svém zajmy,
aby uplatnily pisemné pfipominky. Vyjadfeni, stanoviska a pisemné pfipominky mohly byt uplatnény do
terminu dle ustanoveni § 47, odst. 2 stavebniho z&kona, tj. 15 dnl ode dne doru€eni a 30 dnu od obdrzeni
predmétného navrhu zadani. Navrh Zadani UP Vodiany z &ervna 2010 byl dle ustanoveni § 47, odst. 2
stavebniho z&kona rovnéZz zverejnén na Ufedni desce pofizovatele tj. Méstského Ufadu Vodiany od
25. 6. 2010 do 26. 7. 2010 a soucasne i jeji elektronické verze umoznujici dalkovy pfistup. Do 15 dnu ode
dne doru€eni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Pofizovateli byly dorugeny pisemné pfipominky a vyjadfeni s pozadavky na obsah UP Vodnany, které byly
zapracovany do Zadani UP Vodnany, a dale pofizovatel obdrzel pozadavky, které se tykaly respektovani
limitd v izemi, coz navrh Zadani jiz obsahoval. Obdrzely jsme stanoviska a pfipominky od: Ministerstva
Zivotniho prostfedi CR, odboru vykonu stétni spravy II, Ministerstva primyslu a obchodu, Krajského Gradu
— JihoCeského kraje, oboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Statni
energetické inspekce, Statniho Ufadu pro jadernou bezpecnost, Centra dopravniho vyzkumu, Hasi¢ského
zachranného sboru Jihoceského kraje, tzemniho oboru Strakonice, Krajské hygienické stanice Jiho¢eského
kraje, Ufadu pro civilni letectvi, NETAGASU, s.r.0., Ceskych drah, a.s., CEPRA, a.s., CEPSU, a.s., E.ONU
CR, s.r.o., Spravy Zelezniéni dopravni cesty, s.0., AGRA Vodhany, a.s., Reditelstvi silnic a dalnic
a Méstského uradu Vodnany, odboru dopravy a SH.

Krajsky Ufad jako pfislusny dfad (Krajsky Ofad jihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi) ve svém stanovisku sdélil, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vliva UP Vodiany na Zivotni
prostfedi. PFisluSny organ ochrany pfirody (Krajsky ufad JihoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi) ve svém stanovisku uved|, Ze navrh Zadani UP Vodfany nemiZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského UGfadu
— Jihogeského kraje. Soudasti tohoto stanoviska byl i poZadavek, ktery byl zapracovan do Zadani UP
Vodnany, tykajici se prvka USES a ochrany ZPF. JelikoZ oba organy svou vécnou a mistni pfislugnosti patfi
pod vySe uvedeny Krajsky Ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
stanoviska byla vydana v jednom dokumentu pod ¢&.j.: KUJCK/25287/2010/0ZZL/2 ze dne 22. 7. 2010.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenymi zastupiteli vypracoval upravené Zadani UP Vodnany (zaFi 2010), ktery
dne 13. 9. 2010 schvalilo Zastupitelstvo mésta Vodrany usnesenim ¢&. 7.

V souvislosti se zménou vedeni mésta Vodnany pfi komundélnich volbach na podzim 2010 vznikl poZzadavek
na pfehodnoceni Zadani UP Vodriany. Nejprve bylo Zadani UP Vodnany predloZeno do komisi rady mésta,
které mély Ihatu pro své vyjadreni do konce zafi roku 2011, a soucasné byl dan opétovné prostor verejnosti
ke shrom&zdéni podnétd na provéfeni zameérd v izemné planovaci dokumentaci do konce listopadu 2011.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenymi zastupiteli zpracoval op&tovné navrh Zadani UP Vodiany v prosinci
2011, ve kterém bylo vymezeno feSené Uzemi a byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu UP Vodhany. Pofizovatel opét v souladu s ustanovenim § 47, odst. 2 stavebniho zakona zaslal navrh
Zadani UP Vodfany z prosince 2011 dotéenym organim a krajskému Gfadu pro uplatnéni vyjadfent,
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krajskému Ufadu jako pfisluSnému Ufadu a organu ochrany pfirody pro uplatnéni stanovisek, sousednim
obcim pro uplatnéni podnétd a obci Vodnany, pro kterou je pfedmétny Uzemni plan pofizovan. Navrh Zadani
UP Vodnany z prosince 2011 byl rovnéZ zaslan pravnickym osobam, které by mohly v Gzemi hajit svém
zajmy, aby uplatnily pisemné pfipominky. Navrh Zadani UP Vodany z prosince 2011 byl dle ustanoveni
§ 47, odst. 2 stavebniho zékona rovnéZ zvefejnén na Ufedni desce pofizovatele tj. Méstského Ufadu
Vodnany od 30. 12. 2011 do 31. 1. 2012 a soucasné i jeji elektronické verze umoZznujici dalkovy pfistup. Do
15 dnl ode dne doruceni mohl kaZdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Pofizovateli byly opét dorugeny pisemné pfipominky a vyjadfeni s pozadavky na obsah UP Vodhany, které
byly zapracovany do Zadani UP Vodhany, a dale pofizovatel obdrzel pozadavky, které se tykaly
respektovani limitd v Gzemi, coZz navrh Zadani jiz obsahoval. Obdrzely jsme stanoviska a pfipominky od:
Ministerstva Zivotniho prostfedi CR, odboru vykonu statni spravy Il, Ministerstva zemédélstvi, Pozemkového
afadu Strakonice, Lesti CR, Lesni spravy Vodihany, Krajského Gfadu — Jihogeského kraje, oboru
regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Centra dopravniho vyzkumu,
Hasi¢ského z&chranného sboru JihoCeského kraje, Uzemniho oboru Strakonice, Ministerstva obrany,
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy, Krajské hygienické stanice JihoGeského kraje, Ministerstva pramysilu
a obchodu, Méstského Ufadu Vodnany, odboru zivotniho prostfedi, Obvodniho bariského Gfadu v PFibrami,
Spravy Zelezniéni dopravni cesty, s.o., Reditelstvi silnic a dalnic, CEPSU, a.s., CEPRA, a.s., Krajského
Feditelstvi policie, UO Strakonice, Povodi Vitavy, s.p., NET4AGASU, s.r.0., E.ONU CR, s.r.o0. a Ceskych drah,
a.s., odboru spravy majetku nemovitosti.

Krajsky Ufad jako pfislusny Ufad ve svém stanovisku sdélil, Zze opét nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivd UP Vodnfany na Zivotni prostfedi. PFislugny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku uvedl, Ze navrh
Zadani UP Vodfany nem(Ze mit samostatné& nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na
Uzemi v pusobnosti Krajského Gfadu — Jihoceského kraje. Soucasti tohoto stanoviska byl i pozadavek, ktery
byl zapracovan do Zadani UP Vodiany, tykajici se prvki USES a ochrany ZPF. JelikoZ oba organy svou
vécnou a mistni pfisluSnosti patfi pod vySe uvedeny Krajsky Gfad JihoCeského kraje, odbor zZivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, stanoviska byla vyddna vjednom dokumentu pod
¢.j.: KUJCK/2002/2012/0ZZL/2 ze dne 26. 1. 2012.

V mezidobi byla provedena zména u uréeneho zastupitele a usnesenim Zastupitelstva mésta Vodnany €. 12
ze 12. 3. 2012 byl jako urCeny zastupitel pro pofizovani UP Vodiany schvalen pan Karel Burda,
1. mistostarosta.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval upravené Zadani UP Vodnany (erven 2012),
ktery dne 25. 6. 2012 schvélilo Zastupitelstvo mésta Vodnany usnesenim €. 7.

Dne 19. 7. 2012 pozadal pofizovatel uréeného zastupitele o vybér zpracovatele Gzemné planovaci
dokumentace. Rada mésta Vodfany dne 13. 7. 2015 usnesenim €. 592 schvalila vyhlaseni vefejné zakazky
malého rozsahu na vybér zpracovatel UP Vodiany. Rada mésta Vodfiany dne 19. 10. 2015 usnesenim
&. 782 schvalila zpracovatele UP Vodhany, a to Projektovy ateliér AD, s.r.o., IC: 25194771, se sidlem Hosin
165, 373 41 Hluboka nad Vltavou, zastoupeni Ing. arch. Jaroslav Danék, CKA 00 279.

Byla provedena opét zména uréeného zastupitele a usnesenim Zastupitelstva mésta Vodiany €. 11 ze
14. 12. 2015 byl jako uréeny zastupitel pro pofizovani UP Vodnany schvélen pan Martin Machac.

Na zakladé schvaleného Zadani UP Vodfany z éervna 2012 a dalich Gzemné planovacich podklad
zpracovatel vyhotovil navrh UP Vodnany. Projektant predlozil pofizovateli pfedmétnou Uzemné planovaci
dokumentaci pro spole¢né jednani dne 23. 5. 2016.

Z ddvodu, ze zastupitelstvo mésta odsouhlasilo zmény platné uzemné planovaci dokumentace Uzemniho
planu sidelniho dtvaru Vodnany (zmény €. 11 aZ €. 13) byl pofizovaci proces UP Vodnany pozastaven.

ProtoZe doSlo ke zméné legislativy a dale byly doruc¢eny dalSi podnéty na provéreni zastavitelnych ploch od
obCanud a organizaci, byla provedena Uprava Uzemné planovaci dokumentace pro spole¢né jednani.
Upravena Uzemné planovaci dokumentace byla pofizovateli pfedana dne 18. 7. 2018.

Pofizovatel v souladu s usnesenim § 50, odst. 2 stavebniho zakona oznamil termin spoleéného jednani,
ktery byl stanoven na 21. 8. 2018 v budové Méstského Ufadu Vodrany, ndm. Svobody 18/l, 389 01
Vodnany. Pofizovatel zaslal jednotlivé dot€éenym organim, krajskému Ufadu jako nadfizenému organu,
sousednim obcim, pravnickym osobam, které by mohly v Gzemi héjit své zajmy a Méstu Vodriany navrh UP
Vodnany s vyzvou uplatnéni stanovisek a pisemnych pfipominek ve |haté 30 dnt od konani spoleéného
jednéni. Dotéené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek, sousedni obce a opravnéni investofi, které by
mohly v Gzemi hdjit své zajmy, byly vyzvéany k uplatnéni pisemnych pfipominek.

Pofizovatel na zakladé ustanoveni § 50, odst. 3 stavebniho zakona zvefejnil navrh UP Vodrfiany na ufedni
desce pofizovatele tj. Méstského Ufadu Vodrany od 6. 8. 2018 do 20. 9. 2018, vcetné jeji elektronické verze
umoznujici dalkovy pfistup, a to prostfednictvim verejné vyhldSky. Do 30 dnd ode dne doruceni mohl kazdy
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Dle ustanoveni § 25 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni
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fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, se pisemnost povazuje za doruc¢enou 15. dnem po vyvéSeni na Gfedni

desce, pokud byla rovnéz vyvéSena na Gfedni desce umoznujici dalkovy pfistup.

Spolec¢né

jednani

probéhlo za Ucasti

pofizovatele, dot€enych organl, uréeného

a projektanta predmétné Gzemné planovaci dokumentace.

Ke spoleénému jednani bylo pofizovateli doru¢eno nasledujici:
Stanoviska dotéenych organu:

Cislo:

Autor/é.j./ze dne:

Autenticky text:

Vyhodnoceni:

1.

Ministerstvo primysiu

a obchodu, se sidlem Na
FrantiSku 32,

110 15 Praha 1, nase zn. MPO
56777/2018,

10. 8. 2018

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany
a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zékladé § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpisd, a vsouladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisq,
uplatfiuje k vySe uvedené lizemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
S navrhem Uzemniho planu souhlasime.

ODUVODNENI: Uzemni plan respektuje chranéné loZiskové Gzemi (CHLU)
€. 00920000 Kraslovice (vEetné vyhradniho loziska Stérkopiskd €. 3009200
KraSlovice), zasahujici do zapadni ¢asti FeSeného Uzemi, a nenavrhuje do téchto
prostort Zadné rozvojové plochy. K ¢aste¢nému stfetu s regionalnim biocentrem
RBC 767 uvadime, e systému ekologické stability (USES) nejsou prekazkou
vyuzivani lozisek nerostl takovym zplGsobem, ktery zajisti vzdjemnou koexistenci
t&7by loZisek nerostd a funkce USES pro probihajici t&Zbé&, nebo zajisti budouci
obnovu dogasné omezené funkce USES. Plochy po t&7bé& nerostnych surovin
v azemi uréeném pro vybudovani USES je nezbytné rekultivovat prioritng
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Do k. U. Rad€ice u Vodnan zasahuje nebilancované loZisko lignitu ¢. 3082200
Radcice — Chvaletice, které ovSem neni limitem vyuZiti Uzemi, nicméné ani to
neni ndvrhem Uzemniho planu nijak dotéeno.

Na velké &asti loZiska nevyhrazenych nerosttl — $térkopiskd &. 5277600 Cavyné
— Vodnany (které je soucasti pozemku), Vymezené vychodné od mésta,
vymezuje Uzemni plan nové plochy pro téZbu Stérkopiskd s naslednou sanaci,
rekultivaci a revitalizaci (plochy TN-PT2). Je stanoven podminéné pfipustny
regulativ téZby na ploSe regionalniho biocentra RBC 1735 za podminky zésahu
téZby na nejmensi moZnou miru a do¢asnosti tézby. Upozorfiujeme ovSem na to,
Ze v jihozapadni ¢asti loziska vymezuje Gzemni plan plochu vyroby a skladovéani
VS93 (vyroba betonovych prefabrikat(l) a plochu vyhrazené zelené VPz94.

Stanovisko bez pozadavki.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
odbor vykonu statni spravy Il, se
sidlem Méanesova 3a, 370 01
Ceské Budéjovice,

¢.j.. MZP/2018/510/1100,

15. 8. 2018

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, posoudilo dle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, navrh Uzemniho planu
Vodnany a nema k nému z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi
Z2&dné pripominky.

Stanovisko bez pozadavki.

Obvodni barsky Gfad pro tzemi
kraju Plzeriského

a Jihoceského, se sidlem
Hfimalého 11, 301 00 Plzen,
&.j.: SBS 23952/2018/0BU-06/1,
16. 8. 2018

Obvodni barisky pro Gzemi krajd Plzefiského a Jiho&eského (dale jen ,0BU), jako
dotéeny organ statni spravy, zajiStujici pfi tzemné planovaci ¢innosti ochranu
nerostného bohatstvi podle § 15 zékona &. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,horni
zékon"), vydava vsouladu s ustanovenim 8 4 odst. 2 pism. b) zékona
€. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zékon"), souhlasné stanovisko k Gzemnimu planu Vodnany (§ 50 stavebniho
zékona).

Odavodnéni: OBU, na zakladé obdrzeného oznadmeni a vyzvy dle § 50
stavebniho zakona, prezkoumal predloZeny navrh Uzemniho planu Vodnany
a vyhodnotil jeho vliv na ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi. Podle § 15 odst.
2 horniho zékona k vySe uvedenému navrhu vydéva souhlasné stanovisko.

Stanovisko bez pozadavki.

Krajska hygienicka stanice
Jihoceského kraje se sidlem

v Ceskych Budgjovicich, se
sidlem Na Sadech 25, 370 71
Ceské Budsjovice, &.j.:
KHSJC22348/2018/HOK PT-ST,
17.8. 2018

Krajska hygienicka stanice Jihogeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
jako dot&eny ochrany vefejného zdravi, mistné pfislusné podle § 11 odst. 1 pism.
b) zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,spravni fad“ nebo ,s. I.“), a jako dotéeny spravni Gfad pfi rozhodovani ve
vécech upravenych zvlaStnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji z&jmu
chranénych orgdnem ochrany vefejného zdravi podle zékona ¢&. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
€. 258/2000 Sh."), vydavéa podle § 77 zékona ¢. 258/2000 Sbh. ve spojeni s § 149
spravniho fadu a ve spojeni s § 4 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
spojeni s 8§ 11, § 12 Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich predpisl toto stanovisko:
S navrhem Uzemniho planu Vodiany, predlozenym organu ochrany vefejného
zdravi dne 8. 8. 2018, Zadatelem Méstského Ufadu vodriany, odbor vystavby
a UP, nam. Svobody 18, 389 16 Vodfany (dale jen ,Zadatel"), jako podkladu
k vydani stanoviska se souhlasi.

V souladu s § 77 zakona &. 258/2000 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpist se
souhlas vaZe na splnéni takto stanovenych podminek:
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[1] Plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti
a trafostanic nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

[2] V textové zpravé u plochy smiSené obytné — SO, v podminéné pFipustném
vyuZziti, v odstavci ,Na plochach, které jsou soustfedény podél silnic I. az Ill. tfid
a zelezni¢ni traté, které jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni...“ doplnit
misto slova ,bydleni* text ,umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho
prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho
prostoru staveb“. Tento text taktéZ doplnit do dalSiho odstavce ,Realizace staveb
pro bydleni ...“ misto slova ,bydleni“.

[3] Vtextové zpravé u plochy obcanského vybaveni — OV, vpodminéni
pfipustném vyuZiti, v odstavci ,Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnic
I. az lll. tfid a Zelezni¢ni traté, které jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni..."
doplnit misto slova ,bydleni* text ,umisténi ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vhitiniho prostoru staveb*.

[4] Pro nové navrhovou plochu téZby nerostd TN-PT2 bude stanoveno, Ze
investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizsi
chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni
prostor staveb jak stavajicich, tak nové navrhovanych ploch s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb
a chranéného vnitfniho prostoru staveb, jedna se o plochy miSené obytné SO.

[5] Pro nové navrzenou plochu rekreace RZ98 bude stanoven regulativ — investor
jednoznacné prokéaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor z podzemni komunikace 11/141.

Oduavodnéni:

Névrh Uzemniho planu vodnany je feSen pro spravni Uzemi k.0. Vodiany,
zakladnimi sidelnimi jednotkami: Vodriany, Kftétice, Radgice, Cavyng, Ujezd,
HvoZzdnany, Vodnanské Svobodné Hory, Prazak.

Plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu vedeni vysokého napéti
a trafostanic nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chrédnéného vnitfniho prostoru staveb, proto se
stanovuje podminka €. 1.

Podminka €. 2 a €. 3 je stanovena vzhledem k tomu, Ze na plochach smiSenych
obytnych a na plochach ob&anského vybaveni je umoZznéna vystavby kromé
bydleni i jinych chranénych objektd (napf. domov dichodcd, domov
s pecovatelskou sluzbou, zdravotnickd zafizeni, zafizeni péce o déti, Skolska
zafizeni, ...) dle 8§ 30, odst. 3, zék. €. 258/2000 Sb., tudiZ musi byt do ochrany
pfed moznymi zdroji hluku zahrnuty i tyto objekty.

Vhledem ktomu, Ze nové navrhovana plocha téZby nerostd TN-PT2 vtésné
navaznosti na plochy stavajici i nové navrhované SO, musi byt ztéto nové
navrhované plochy téZzby nerostl dodrzeny hygienické limity hluku stanoveni
v Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky
hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich predpist, na plochach s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb
a chranéného vnitfniho prostoru staveb, proto se stanovuje podminka €. 4.
Vzhledem ktomu, Ze nové navrhovanad plocha rekreace RZ98 lezi vtéSné
navaznosti na silnici 11/141 a tudiz mdzZe byt negativné ovlivnéna hlukem
z provozu pozemni komunikace plocha rekreace je chranénym venkovnim
prostorem dle § 30, odst. 3 zak. €. 258/2000 Sb., se stanovuje podminka €. 5.
Vliv hluku u nové navrhovanych plocha vyroby a skladovani VS a vyroby
a skladovani navazujici na bydleni VSb, vG¢i nejblize lezicim plocham
s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chréanéného vnitiniho prostoru staveb je vtextové zpravé
navrhu Gzemniho planu Vodfan o3etfen.

KHS J¢ kraje posoudila predloZeny navrh Uzemniho planu Vodnany v ¢asti
tykajici se ochrany vefejného zdravi dle zakona €. 258/2000 Shb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich
predpisu a § 11, 8§ 12 Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Ve véci nebyl
shledan rozpor mezi predlozenym navrhem a zamy chranénymi organem
ochrany vefejného zdravi za splnéni vySe uvedenych podminek.

Ve stanovisku byly uplatnény pozadavky uvedené pod bodem [1] az [5],
které budou vyporadany takto:

[1] Zpracovatel podmini zastavitelné plochy zasazené nadlimitnim hlukem
z provozu vedeni vysokého napéti a trafostanic, Ze nesmi mit charakter
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb
a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

[2] Zpracovatel v textové zpravé u ploch smiSenych obytnych - SO,
v podminéné pFipustném vyuZiti, v odstavci ,Na plochach, které jsou
soustfedény podél silnic I. aZ lll. tfid a Zelezni€ni traté, které jsou zatizeny
hlukem, bude mozné bydleni...“ dopIni misto slova , bydleni“ text ,umisténi
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb“.
Tento text zpracovatel taktéZ doplni do dalSiho odstavce , Realizace staveb
pro bydleni ...“ opét misto slova ,bydleni“.

[3] Zpracovatel v textové zpravé u ploch obéanského vybaveni — OV,
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v podminéni pfipustném vyuziti, v odstavci ,Na plochach, které jsou
soustfedény podél silnic I. az lll. tfid a Zeleznié€ni traté, které jsou zatizeny
hlukem, bude mozné bydleni...“ dopIni misto slova , bydleni“ text ,umisténi
ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb”.

[4] Zpracovatel pro nové navrhovou plochu tézby nerostd TN-PT2 stanovi
podminku, Ze investor jednoznac¢né prokadze splnéni hygienickych limita
hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor
staveb a chranény vnitfni prostor staveb jak stavajicich, tak nové
navrhovanych ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru staveb a chréanéného vnitfniho prostoru
staveb, jednéa se o plochy miSené obytné SO.

[5] Zpracovatel pro nové navrzenou plochu rekreace RZ98 stanovi regulativ,
Ze investor jednoznacéné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor z podzemni komunikace 11/141.

Hasi¢sky zachranny sbor
Jihoceského kraje, tzemni odbor
Strakonice, se sidlem
Podsrpenskéa 438,

386 01 Strakonice, ¢.j.: HSCB-
3579-2/2018 UO-ST,

22.8.2018

Hasi¢sky zachranny sbor Jihoeského v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zékona ¢&. 239/2000 Sh., o integrovaném zéachranném systému
a 0 zmeéné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist, ve smyslu § 50 odst.
2 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), znéni pozdéjSich predpist, posoudil prediozeny navrh Uzemniho planu
Vodnany a k vySe uvedeni dokumentaci pfedloZzené dne 26. 7. 2018 vydavéa
souhlasné stanovisko. Z posouzeni predloZzené Uzemné planovaci dokumentace
vrozsahu zékona ¢€. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a o zméné nékterych zakonl a ustanoveni § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, dospél HZS JihoCeského
kraje k zavéru, ze navrh Uzemniho planu Vod#fany spliiuje potfebné pozadavky.
Odavodnéni: HZS JihoCeského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto
podkladu:

zékon ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, § 20 vyhlasSky €. 380/2002 Sb.,
k pFipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva.

Stanovisko bez pozadavki.

Ministerstvo obrany CR, sekce
ekonomicka

a majetkova, odbor ochrany
Uzemnich zajmua Praha, se sidlem
Tychonova 1, Praha 6, 160 01,
IC: 60162694, sp. zn.
103473/2018-1150-OUZ-LIT,

30. 8. 2018

Oddéleni ochrany Gzemnich z&jmG Praha, odboru ochrany Gzemnich zajmd,
sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany v souladu se zmocnénim v 8 6
odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,zékon o zajiStovani obrany
CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich prepist (dale jen
LStavebni zakon“) a vsouladu s Rozkazem ministerstva obrany ¢&. 39/2011
— Zabezpe€eni vykonu pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho
zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, JehoZ obsah je
zévazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho z&kona, ve kterém ve
vefejném zajmu Zada o zapracovani limitd a zamd MO do navrhu Gzemné
planovaci dokumentace pred vefejnym projednanim.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

[1] - jev 102 — vymezené Uzemi MO, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdé&jSich predpis. V tomto vymezeném Uzemi,
které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného prostoru pro Iétani
v malych a pfizemnich vySkéach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zékona €. 49/1997 Sb., o civiinim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zékon), ve znéni
pozdéjSich prepisu. Lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb,
staveb tvofici dominanty vterénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni
vedeni VN a VNN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostora
jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadby
muZe byt vySkové omezena nebo zakazana.

[2] - vymezeni Gzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany,
které je nutno respektovat podle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zékona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zékladé zavazného stanoviska ministerstva obrany. Jedna se
0 vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren, vysSkovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator.
V tomto vymezeném Uzemi mGze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakézana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezeni UGzemi
a zapracovat do textové Casti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
ZVvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.
Vymezena Uzemi Ministerstva obrany jsou, v souladu s § 175 stavebniho zakona,
poskytnuta Gfadm Gzemniho planovani pro UAP ORP, vramci Gzemniho
planovani tvofi neopomenutelné limity vlOzemi a Ministerstvo obrany
predpoklada jejich respektovani.
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Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zékona
provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Gzemné planovaci dokumentace
(d&le jen ,UPD") vyhodnoceni vySe uvedeného néavrhu z pozice dotéeného
organu.

Uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity
v izemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zéjmu pro zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu.
Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal§i pfipominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych pozadavk( MO do textové i grafické
Gasti vsouladu stimto stanoviskem. Jednd se o provedeni Uprav casti
Odtivodnéni, které neovliviiuji koncepce predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany
a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dualezitych limitd
v Uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funk&nosti specialnich
zafizeni MO.

Ve stanovisku byly uplatnény pozadavky uvedené pod bodem| 1] a [2],
které budou vyporadany takto:

[1] Zpracovatel pfehodnoti jev 102 — vymezené Uzemi Ministerstva obrany.
[2] Do textové €asti zpracovatel zapracuje, Ze vtomto vymezeném Uzemi,
které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzduSného prostoru pro
létani v malych a ptizemnich vySkéach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 z&kona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné
a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich prepisd. Lze umistit a povolit
vystavbu vysilaéa, vySkovych staveb, staveb tvofici dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VNN, roz§ifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostora jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadby muze byt
vySkové omezena nebo zakazana. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit vySe
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska ministerstva obrany.

Krajsky urad — Jiho¢eského kraje,
oddéleni Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, se sidlem
U zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budgjovice, &.j.: KUICK
108394/2018/0ZZL/2

24.8.2018

Krajsky Ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
(dale jen ,krajsky Ufad“) jako pfisluSny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4
pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zédkon o ochrané pfirody a krajiny*) uplatfiuje stanovisko
k zasadam Uzemniho rozvoje a k tzemnim plantm obci s rozSifenou plsobnosti
z hlediska z&jm( chranénych timto zakonem a dale k ostatnim Gzemnim planim
a regulaénim plandm z hlediska zam0 chranénych timto zakonem, neni-li
pFislusni jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné zakonem o ochrané
pfirody a krajiny v ptsobnosti Ministerstva Zivotniho prostfedi.

Krajsky ufad obdrZel dne 30. 7. 2018 pozvanku ke spoleénému jednani o navrhu
tzemniho planu Vodriany (déle téz ,UP").

PredloZzeny névrh Uzemniho planu Vodhany vsouladu s 8§ 43 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, stanovuje zejména koncepci rozvoje spravniho dzemi
obce, které tvori katastralni Gzemi Vodnany, Krtétice, Radcice u Vodnan,
Cavyné, Ujezd u Vodian a HvoZdany u Vodfian, stanovuje ochranu a rozvoj jeho
hodnot, urbanistickou koncepci, zastavitelné plochy, plochy pfestavby, systém
zelené&, koncepci usporadani krajiny, tzemni systém ekologické stability (dale jen
JUSES"), podminky pro vyuZiti jednotlivych plochy, vymezeni vefejné
prospésSnych staveb a opatfeni, vymezeni ploch Gzemnich rezerv a ploch
s povinnosti zpracovani Gzemni studie. Dle navrhu UP je zékladnim principem
rozvijeni funkci v feSeném Gzemi je funkce obytna a obytna smiSena s drobnym
podnikanim déle pak podnikani zejména v oblasti vyroby, vyrobnich sluzeb,
zemédélstvi a obcanského vybaveni. Stim je spojen rozvoj vefejného
prostranstvi a technické a dopravni infrastruktury. Navrhem UP je rovnéz
podporovan rozvoj cestovniho ruchu a pobytové rekreace (srov., viz navrh pro
spole¢né jednani).

Krajsky urad — Jiho¢esky kraj po posouzeni predloZzenych podkladt a na zakladé
dostupnych informaci ze spoleéného projednani, které probéhlo 21. 8. 2018,
v ramci své mistni a vécné prislusSnosti podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
sdéluje nasledujici:

Stanovisko dle § 45 i zédkona o ochrané pfirody a krajiny souhlasi s ndvrhem
Uzemniho planu Vodnany.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. ) a pism. m) zédkona o ochrané pfirody
a krajiny:

Na Gzemi FeSeném predlozenym navrhem UP, v pislusnosti krajského Gfadu, se
nevyskytuje Zzadna evropsky vyznamné lokalita (dale jen ,EVL") ani ptaci oblast
(dale jen ,PO"). NejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0313116
Radomilickd mokfina, EVL CzZ0310019 Zelendarky a EVL CZz0310010
Kloko&inské louky, které jsou vzdaleny vzduSnou ¢arou cca 0,2 — 4,3 km.

Krajsky Ufad — JihoCesky kraj, jako prfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67
odst. 1 pism. g) zékona ¢. 129/2000 Sbh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl, a dale dle ustanoveni § 77a zékona o ochrané pfirody
a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zédkona o ochrané pfirody
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a krajiny a na zakladé predlozenych podkladl k danému navrhu tzemniho planu
Vodnany toto stanovisko:

Uvedeny navrh UP nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL
a PO oblasti lezicich na tzemi v pasobnosti krajského Gradu.

Oduavodnéni: Vzhledem k charakteru koncepci a navrhovanych zaméra a jejich
umisténi v dostate¢né vzdalenosti od EVL a PO, nemuzZe v Zzadném pfipadé dojit
ovlivnéni nebo naruSeni pfedmétl ochrany ve zminovanych prvcich soustavy
NATURA 2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem pfirody a krajiny.
Krajsky ufad, jako pfislusny organ podle ustanoveni 8§ 77 a, odst. 4 pism. x)
zékona o ochrané pfirody a krajiny uplatiiuje stanoviska k zdsaddm Gzemniho
rozvoje a kuzemnim plandm obci s rozSifenou pusobnosti z hlediska zajmu
chranénych timto zdkonem a déle k ostatnim Uzemnim planim a regula¢nim
plandm z hlediska zajmua chranénych timto zakonem, neni-li pfislusni jiny organ
ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné zdkonem o ochrané pfirody a krajiny
v pusobnosti Ministerstva Zivotniho prostfedi. Na zakladé predloZenych podkladu
k danému névrhu tzemniho planu, vydéava toto stanovisko:

Souhlasi s ndvrhem Gzemniho planu Vodnany.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a pism. j) zdkona o ochrané
pfirody a krajiny:

Ve spravnim Gzemi mésta Vodhany feSeném navrhem UP se vyskytuji 2 zvlasté
chrénéna tzemi (dale jen ,ZCHU"). Jedné se o piirodni rezervaci (déle jen ,PR")
PR Zahorsky rybnik a pifrodni paméatku (déle jen ,PP*) PP Maly Ustavni rybnik.
Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zadkona o ochrané pfirody a krajiny:

Do pravniho Uzemi mésta Vodfany nezasahuje Zadny z vymezenych pfirodnich
park(l. Do ¢asti predmétného Uzemi zasahuje navrh pfirodniho parku Svobodné
hory.

Podle ustanoveni § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Resené Gizemi navrhu UP se podle Generelu krajinného razu Jiho&eského kraje
(atelier V- Ing. arch Ivan Vorel 2009) nachazi v oblasti krajinného razu (dale jen
LObKR*), ObKR 14 — Ceskobudgjovicka panev.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

V Gzemi feseném predlozenym navrhem UP se nevyskytuje Zadny registrovany
vyznamny krajinny prvek (déle jen ,VKP"). Nachazi se zde ale vice VKP ze
zékona, napf. vyznamné vyhlidkové body — Radg&icky vrch, Vodnhanské Svobodné
Hory a Svobodné hora, stromové aleje, bfehové porosty.

Podle ustanoveni § 46 odst. 1) zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Gzemi feSeném navrhem UP se nachazi 3 pamatné stromy, a to
Lipa malolistd (102684), Zeyer(v dub (kéd 102685) a Heritesv dub (kéd
102686).

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Gzemi feSeném navrhem UP se vyskytuje jeden prvek USES
nadregionalniho vyznamu, jedn& se o nadregionalni biokoridor (dale jen ,NBK")
119 ReZabinec — K118, ktery do feSeného Gzemi zasahuje velmi okrajové
v katastralnim Gzemi Cavyné. Déale se zde nachézi nékolik prvk USES
regionalniho vyznamu, a to regiondlni biokoridory (dale jen ,RBK“) RBK 380
Milenovice - Podvinice, RBK 375 Kagirek — Cichticky les a regionalni biocentra
(déle jen ,RBC“) RBC 1735 Milenovice, RBC 767 Podvinice a RBC 766
Radomilickd mokfina.

Ve spravnim Gzemi mésta Vodfhany se rovnéZ nachéazi vice prvka USES
lokalniho charakteru, napf. lokalni biokoridory (déle jen ,LBC*) LBK ¢&. 10 Na
Sarech, LBK &. 11 StoZicky potok u Vodnan a lokalni biocentra (dale jen ,LBC")
¢. 15 Mal4 Rydlovka, LBC 24 U Mosteckych.

Z navrhu Uzemniho planu Vodnany je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni
¢i naruSeni zajm( ochrany pfirody v daném Uzemi, u nichZ je k vykonu statni
spravy prfislusny krajsky Ufad ve smyslu ustanoveni § 77a zéakona
o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdejSi organ ochrany pfirody nema
7&dné vyhrady.

Oduavodnéni: Vzhledem k charakteru koncepci a navrhovanych zaméra a jejich
umisténi mimo ZCHU a prvky USES v pfislusnosti zdej$iho organu ochrany
prirody Ize z navrhu UP usuzovat, Ze nedojde k dotéeni nebo naruseni zakonem
chranénych zajmu v ochrané pfirody.

Toto vyjadfeni nenahrazuje stanovisko dalSich pfipadné dotenych organt
ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Stanovisko bez pozadavki.

NET4GAS, s.r. 0., se sidlem Na
Hrebenech 11 1718/8, 140 21
Praha 4 — Nusle, naSe zn.:
6742/18/0VP/Z

11.9. 2018

Na zékladé Vasi zadosti ,Oznameni o misté a dobé& konani spoleéného jednani
o navrhu UP Vodfiany a vyzvy k uplatnéni stanoviska“ ze dne 26. 7. 2018 Vam
sdélujeme nésledujici:

1. Do pfilozené situace jsme vam informacné zakreslili trasu stavajicich
inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s. r. o.. Digitalni data dotcenych
podzemnich zafizeni NET4GAS, s. r. 0. si mUZete vyZadat na e-mailové adrese
data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené
stavajici plynovody stanoveno ochranné pasmo 4 m a bezpecénosti pasmo na
200 m kolmé vzdélenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.

3. Na web portalu http:// portal.geostore.cz/uap/ jsou pro zfizovatele Uzemné
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analytickych podkladu k dispozici aktuélni Gdaje o Uzemi. V pfipadé, zZe
potfebujete nové pfistupové Gdaje, zaZzadejte si o né na adrese
data@net4gas.cz. Data na webovém portéle jsou vzdy aktualni. Pasport ¢. 1
(ddaje o Gzemi) stahuje spoleéné s daty. StaZenim pofizovatel UAP bere na
védomi, Ze data pouzije vyhradné pro potfebu UAP a pfi zapracovani téchto dat
do navrhu nové Uplné aktualizace izemné analytickych podklad(i nedojde k jejich
zméné.

[1] 4. Upozorfiujeme, Ze na navrhované plochy V69, T168, PPO-10, K2 zasahuji
do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu nad 40 bar(. Umisténi staveb
v bezpe€nostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, v platném zméni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zésah do ochranného
a bezpec€nostniho pasma musi byt projednan s naSim utvarem pro kazdou
planovanou stavbu jednotlivé.

[2] 5. Upozorfujeme, Ze zkratka VVTL se jiz nepouZziva, aktudlni platny nazev je
VTL plynovod nad 40 bar(.

6. K navrhu Uzemniho planu Vodhany nemame pFipominky.

Ve stanovisku byly uplatnény pozadavky uvedené pod bodem [1] a [2],
které budou vyporadany takto:

[1] Navrhované plochy V69, TI68, PPO-10, K2 sice zasahuji do
bezpecénostniho pasma VTL plynovodu nad 40 bara. Na plochach V69, T168
a K2 jsou jiz pravomocné povoleny stavby, které maji jiZ pisemny souhlas s
umisténim v bezpeénostnim péasmu. Pro protipovodinové opatreni
v bezpeénostnim péasmu bude v pfipadé realizace pozddédno o vydani
pisemného souhlasu provozovatele.

[2] Zpracovatel v pfedmétné Uzemné planovaci dokumentaci nahradi
zkratku VVTL za platny nazev, ato VTL plynovod nad 40 bart.

Méstsky urad Vodrany, odbor
dopravy a SH, se sidlem nam.
Svobody 18/1, 389 01 Voriany
¢.j.. MUVO 8401/2018,
6.9.2018

Méstsky Gfad Vodnany, odbor dopravy a silniéniho hospodérstvi, jako mistné
pFisludni organ stéatni spravy ve vécech pozemnich komunikaci, dle ustanoveni
§ 11 odst. 1, pism. b) zédkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,spravni fad"), jako pfisluSny obecni Ufad obce s rozSifenou
pusobnosti z hlediska FeSeni mistnich a u¢elovych komunikaci dle § 40 odst. 4,
pism. d) zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakona o pozemnich komunikacich“), jako dotéeny organ dle
ustanoveni § 136 spravniho fadu, v navaznosti na ustanoveni § 50 odst. 1 a § 4
odst. 2 pism. b) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,stavebni zakon®)
uplatiiuje ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Vodnany souhlasné
stanovisko.

Odudvodnéni:

Méstsky Ufad Vodnany, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, obdrzel od
pofizovatele vsouhlasu s ustanovenim 8§ 50 odst. 1 stavebniho zékona,
oznameni o mist& a dobé& konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu
Vodnany. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 21. 8. 2018 na Méstském Gfadu
ve Vodranech, ndm. Svobody 18, 389 01 Vodnany.

Méstsky afad Vodnany, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi uplatiiuje
stanovisko, dle ustanoveni § 40 odst. 4, pism. d) zékona o pozemnich
komunikacich, k Uzemnim plandm pouze =z hlediska feSeni mistnich
a Gcelovych komunikaci.

Dotéeny organ zpracovany navrh predmétné Uzemné planovaci dokumentace
posoudil a ve fazi spoleéného jednani uplatiiuje souhlasné stanovisko, bez
jakykoliv podminek, jelikoz navrh Uzemniho planu Vodfany v plochach
s rozdilnym zpadsobem vyuziti jako pfipustné vyuziti ¢ podminéné prFipustné
vyuZziti, obsahuje dopravni infrastrukturu.

Husta sit pozemnich komunikaci zaruc€uje kvalitnéjSi obsluhu Uzemi, coz méa
pozitivni vliv na G¢elné vyuZiti a prostorové usporadani tzemni, v souladu s cili
a Ukoly izemniho planovani.

Stanovisko bez pozadavki.

10.

Statni pozemkovy Urad, Krajsky
pozemkovy Urad pro JihoCesky
kraj, Pobocka Strakonice, se
sidlem Palackého namésti 1090,
386 01 Strakonice,

zn. SPU 418168/2018,

14.9. 2018

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro JihoCesky kraj, Pobocka
Strakonice obdrZel dne 30. 7. 2018 Oznameni o misté a dobé konani spole¢ného
jednani o navrhu UP Vodfany a zaroven byl vyzvan k uplatnéni svého stanoviska
k tomuto oznameni. V souladu s § 19 pismeno c) zékona €. 139/2002 Sbh.,
0 pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech v platném znéni podavame
néasledujici stanovisko:

[1] Upozorfiujeme, Ze v katastralnich Gzemich, kde jiz bylo Statnim pozemkovym
Ufadem, Krajskym pozemkovym uUfadem pro JihoCesky kraj, Pobockou
Strakonice ukonéeno fizeni o komplexnich pozemkovych Gpravach, jsou téz
schvéleny plany spole¢nych zafizeni. Tyto jsou zéavazné pro projektovou
dokumentaci Uzemniho planovani.

[2] Vk. 0. HvoZzdany u Vodhan a Ujezd u Vodian dosud probiha fizeni
o komplexnich pozemkovych Upravach (zahajeno vroce 2012). V uvedenych
k. 0. jejich také schvalen plan spoleénych zafizeni. Zpracovatelem téchto
pozemkovych Uprav je Geodeticka sdruzeni s.r.o., Pod Anenskou 245, 261 01
PFibram.

Ve stanovisku byly uplatnény pozadavky uvedené pod bodem [1] a [2],
které budou vyporadany takto:
[1] Zpracovatel pfehodnoti, zda navrh Uzemné planovaci dokumentace je
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v souladu sjiz dokonéenymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami
(s plany spoleénych zafizeni). Komplexni pozemkové Upravy byly jiz
dokonéeny v kat. iz. Radéice u Vodiian a v kat. iz. Cavyné.

[2] Zpracovatel dale pfehodnoti kat. 4z. HvoZd’any u Vodnan a kat. uz. Ujezd
u Vodnan, kde sice nejsou komplexni pozemkové Upravy dokonéeny, ale je
jiz schvélen pléan spoleénych zafizeni.

11.

Krajsky urad — Jiho¢eského kraje,
odbor zivotniho prostfedi,
zemédélstvi

a lesnictvi, se sidlem

U zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budgjovice, &.j.: KUICK
115775/2018 OZZL

18. 9. 2018

Krajsky afad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
jako pFislusny organ ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) podle § 17a
zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jSich predpisu (zékona)
po seznameni s vySe uvedenym navrhem Uzemniho lanu vydava ve smyslu 8§ 5
zékona toto stanovisko, kterym nesouhlasi s navrhem Gzemniho planu Vodnany.
Organ ochrany zemédeélského padniho fondu hodnotil predloZeny néavrh
Uzemniho planu predevS§im z hlediska respektovani zésad ochrany ZPF
stanovenych v 8§ 4 zakona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatell
a zpracovateld uzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zakona. Podle
uvedenych ustanoveni zékona je m.j. nutno pro nezemédélské ucely pouZzivat
predevSim nezemédélskou pudu, padu horSi kvality, navrhovat k odnéti jen
nejnutné&jSi plochu a zddvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjSi. Na tuto skute€nost upozornil zdejSi organ ochrany ZPF jiz ve
svém stanovisku k zadani.

Néavrh tzemniho planu Vodnany vymezuje zastavitelné plochy s prfedpokladanym
zéborem zemeédélské pudy v rozsahu cca 261 ha. NejvétSi zabor pady je navrZzen
pro uvazovany zameér tézby nerostl (celkem zhruba 77 ha) a dale pro plochy
bydleni (zabor témérF 58 ha) a plochy vyroba a skladovéani (cca 57 ha).
PoZzadovany rozsah zaboru zemédélské pudy je vzhledem k velikosti, charakteru
sidle, demografickému vyvoji a souc¢asnému rozvoji mésta hodnocen jako
pfedimenzovany. Navrh pFebird z dosud platného Uzemniho planu vétSinu
nevyuZzitych zastavitelnych ploch a sou¢asné vymezuje plochy nové. Pokud jsou
plochy prebirdny z pavodniho Uzemniho planu, musi byt odGvodnény
a vyhodnoceny z pohledu jejich aktualnosti, potfebnosti a miry vyuZiti, stejné tak
i plochy nové zafazené z hlediska potencidlu rozvoje obce, miry vyuziti
zastavéného Uzemi a dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch (dle § 18 odst. 4
stavebniho zékona). Toto zasadni odGvodnéni v dokumentaci chybi.

[1] Krajsky Gfad posuzoval nejprve rozsah pozadavkd na bytovou zastavbu, a to
s vyuzitim dat Ceského statistického Gfadu. PoZadovany rozsah zastavitelnych
ploch vyhodnotil vzhledem demografickému vyvoji a sou¢asnému rozvoji mésta
jako nepfiméfeny. V dokumentaci chybi informace o tom, na zakladé jakych
odbornych analyz byla tan€ena potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni
ve mésté Vodnany vrozsahu cca 58 ha, kdyZz demograficky vyvoj stagnuje.
Konstatovani, Ze lokality byly pfevzaty zplvodni Gzemné planovaci
dokumentace neni postacujicim oduavodnénim podle zakona. Zvlasté, kdyz
vétSina prebiranych zastavitelnych ploch nebyla po dobu platnosti tzemniho
planu vibec vyuzita. Podle statistickych Gdaj rozsah vymezenych zastavitelnych
ploch pro novou vystavbu nékolikanasobné prevySuje desetiletou ploSnou
potfebu stavebnich pozemkd ve mésté. Je nutno konstatovat, Ze zajem na rozvoji
mésta maze s ohledem na konkrétni okolnosti u konkrétni plochy prevazit nad
zajmem ochrany zemédélského puadniho fondu, nezbytnym predpokladem ovsem
je, Zze potfeba rozvoje bude prokazana detailni a ucelenou analyzou stavajiciho
stavu a progndézy budouciho vyvoje zaloZené na realistickych o&ekavéanich.
Pokud neni mozZné na zékladé vyhledové bilance prokazat, Ze pozadovany zabor
ZPF je nezbytny pro rozvoj mésta obdobi pfedpokladané platnosti uzemniho
planu, bude nutné pristoupit ke sniZeni z&boru pudy na oddvodnitelny rozsah
a nadbyte¢né lokality vyfadit z navrhu.

[2] DalSi rozsahly zabor pldy je pozadovén pro zastavitelné plochy pro vyrobu
a skladovani. Potfeba navrzenych ploch vrozsahu cca 57 ha neni v souladu
s ust. § 4 zédkona odlGvodnéna jako nezbytna. Z toho davodu je nutno zabor pro
plochy vyroby pfehodnotit a snizit. Ustanoveni § 4 zakona uklada povinnost
hospodarného nakladani se zemédélskou padou a omezovani zaborl pldy na
nejnutné&jSi plochu. Nezbytnost navrhovaného zaboru pudy musi byt zdavodnéna
zplsobem, ktery vyZaduje zdkon o ochrané ZPF. Navic plochy VS 93 pro vyrobu
je navrzena vrozporu s ust. § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona. Jejim umisténim do
souvislého bloku zemédélské plidy dojde k negativnimu ovlivnéni organizace
ZPF v daném Uzemi. Tento rozpor neni v dokumentaci nijak odivodnén. Nebylo
predloZeno ani variantni feSené, jak uklada 8 5 odst. 1 zakona. S navrzenym
feSenim nelze z hlediska zasad ochrany ZPF souhlasit.

[3] Z&bor pro rozvoj plochy ob&anské vybavenosti povaZzujeme za nepfiméfeny
a jeho odivodnéni za nedostateCné, neprokazujici nezbytnost zéboru
v navrzeném rozsahu ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona (zejména plochy
OV47 a OV82). S velikosti navrZzeného zaboru nelze souhlasit, je nutné redukce
ploch.

[4] V dokumentaci nebyly vyhodnoceny a odivodnény vSechny navrzené plochy
vefejnych prostranstvi. JelikoZz podle stanovenych regulativ dojde vtéchto
plochach k pfeméné ploch zemédélskych na nezemédélské, je nutné
dokumentaci doplnit a vS8echny plochy vefejnych prostranstvi vyhodnotit a jejich
potfebu odlvodnit.

[5] Navrh vymezuje nékteré zastavitelné plochy na pldéach zafazenych do I. a Il.
tfidy ochrany. Jednd se o nejkvalitngjSi zemédélskou pladu s nadprdmérnou
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produkéni schopnosti, kterou Ize dle 8§ 4 odst. 3 zakona odejmout pouze
v pfipadech, kdy vefejny zjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF. Vzhledem k tomu, Ze v dokumentaci nebyl pfevazujici vefejny zajem na jeji
odnéti prokazan, navrzené plochy budou vyfazeny z navrhu. Jedna se zejména o
tyto plochy SO73 (Cavyng), SO86 a OV82 (Radgice), SO58 (Prazak), SO60,
S061 (Vodi. Sh. Hory), SO 79 a SO80 (Ujezd) a SO89 (Hvozdnany).

[6] Kapitola ,Vyhodnoceni prepokladanych disledkd na ZPF* neobsahuje Udaje
o tom, které plochy jsou pfebirany z platné Gzemné planovaci dokumentace
a zéroven je zachovano jejich stejné funkéni vyuziti a velikost, aby mohl orgén
ochrany ZPF uplatnit ust. 8 4 odst. 4 zakona (nepozadovat zdGvodnéni jiného
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu). Ztoho dldvodu poZadujeme tuto
informaci do dokumentace doplnit. U téch ploch, kde doSlo ke zméné G€elu nebo
vymeéry je nutné vodldvodnéni konkretizovat prevazujici vefejny zajem nebo
plochu vyradit z navrhu.

[7] V pro ploch vodni a vodohospodéariské navrzené ve volné krajiné pozadujeme
do kapitoly Vyhodnoceni disledki navrhovaného feSeni na ZPF doplnit jejich
odlvodnéni.

Déle pri posuzovani lokalit, které sou rozlohou presahuji kazda 10 ha, si vyZzadal
krajsky Ufad ve smyslu ¢lanku Il odst. 1 Metodického pokynu odboru lesa a pady
ministerstva ze dne 1 fijna 1996 ¢.j.. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze
zemédélského pladniho fondu podle zékona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist vyjadreni
ministerstva  Zivotniho  prostfedi, odboru obecné ochrany pfirody
a krajiny, které obdrZel dne 14. 9. 2018 s nasledujicim znéni:

Vyjadreni k navrhu Uzemniho planu Vodrany z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu.

Ministerstvo Zivotniho prostredi (dale jen ,ministerstvo“) obdrzelo dne 10. 8. 2018
Vasi Zzadost o vyjadreni ve smyslu ¢lanku Il odst. 1 Metodického pokynu odboru
lesa a pddy ministerstva ze dne 1 fijna 1996 ¢.j.: OOLP/1067/96 k odnimani pddy
ze zemédélského pddniho fondu podle zékona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zékon®)
k navrhu Uzemniho planu Vodrany, konkrétng k navrzenym lokalitam, které
presahuji 10 ha.

Podle § 5 odst. 1 zdkona jsou porizovatelé a projektanti Gzemnich pland povinni
fidit se zasadami ochrany zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd (déle téz ,ZPF“) stanovenymi v § 4 zakona. Je nezbytné navrhnou a
zddvodnit takové rfeSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych z&md nejvyhodnéjSi. Prftom musi  vyhodnotit
predpokladané ddsledky navrhovaného rfeSené na ZPF, a to zpravidla
V porovnani s jinym moznym feSenim.

Projednavany navrh Uzemniho planu Vodrany pfedpoklada rozsahly zabor ZPF
v celkové vymére 261,39 ha. Dle prilozeného vyhodnoceni prfedpokladanych
dusledkd navrhovaného rfeSeni na zemédélsky pddni fond predstavuji zabor nad
10 ha dvé zastavitelné plochy smiSené obytné SO32 (10,15 ha) a SO46
(12,76 ha), jedna plocha vyroby a skladovani VS17 (11,37 ha), jedna plocha
dopravni infrastruktury DI-D7/4 (16,71 ha) a jedna plocha tézby nerosti TN-PT2
(76,79 ha). Za plochy splriujici limit dle metodického pokynu je dale mozné
povazovat tako plochy VS40a (9,67 ha) a VS40b (1,07 ha) tvorici pfimo
navazujici soubor ploch vyroby a skladovéani o celkové velikosti 10,76 ha.

K navrzenym plocham o rozboZze 10-20 ha sdéluje Ministerstvo Zivotniho
prostredi, odbor vykonu statni spravy Il nasledujici:

Lokality SO32 (10,15 ha) a SO46 (12,76 ha) predstavuji navrh rozsahlého zaboru
zemédélského pddniho fondu smiSenych obytnych zastavitelnych loch na
plochach nalezejicich do Il. tfidy ochrany ZPF v k. 4. Vodrany, a to bez
dostate¢cného zddvodnéni nezbytnosti vymezeni téchto ploch v navrzeném
rozsahu. Ministerstvo postrada konkrétni zddvodnéni ¢i analyzu k podlozeni
v navrhu Gzemniho planu nékolikrat uvedené informace, Ze plochy jsou navrzeny
za cilem stabilizace poctu a struktury obyvatelstva mésta Vodriany, predchazeni
Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni vymezenim
dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. S prihlédnutim
k demografickému vyvoji mésta a dosavadni mife vyuZziti zastavitelnych ploch
navrzenych ve stavajicim UPnSU Vodrany, Ize povaZovat navrZeny rozsah za
neodpovidajici a pfedimenzovany.

Obdobné lze nahlizet rovnéz na lokality plochy vyroby
a skladovani VS17 a VS40, kde v predlozeném navrhu Uzemniho planu taktéz
postradame zddvodnéni nezbytnosti zabord zemédélské pddy v navrzeném
rozsahu. Jedna se o plochy svloZzenymi investicemi do pddy s prevazné
pramérnou az nadprdmérnou (¢ast lokality VS40a) produkéni schopnosti.

Plocha dopravni infrastruktury DI-D7/4 o velikosti 16,71 ha (ll. a lll. tfida ochrany
zemédélského pddniho fondu) je vyznadena jako verejné prospésna stavba pro
potfeby  zkapacitnéni  silnice /20 v Useku Vodrany -  Malovicky
a vychazi ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Uzemni plan Vodriany
navrzeny koridor zpresriuje. S ohledem na charakter plochy (pro umisténi verejné
prospésné stavby) a prevzeti i zpfesnéni této plochy ze stavajici nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace, neuplatriujeme k DI- D7/4 z&dné prfipominky.

K nezemédélskému vyuziti lokality TN-PT2 o vymére 76,79 ha pro plochu tézby
nerostl sdéluje Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor obecné ochrany prirody
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a krajiny nasledujici:

Z posuzované Uzemné planovaci dokumentace vyplyva, ze uvedené lokality se
nachazi na zemédélskych puadach nalezejicich do I. tfidy ochrany (18,95 ha),
Il. tFidy ochrany (37,40 ha), lll. tfidy ochrany (5,21 ha), IV. tfidy ochrany
(13,48 ha) a do V. tfidy ochrany (1,75 ha). Plocha je vymezena v Aktualizaci
Zésad uUzemniho rozvoje Jihoceského kraje s oznaceni PT2 jako plocha
nadmistniho vyznamu pro tézbu Stérkopisku. V navrhu Uzemniho planu Vodriany
je tato plocha navrZena nové.

Na zakladé prostudovani predlozeného navrhu Uzemniho planu sdélujeme, Ze
v ném byly shledany nedostatky spocivajici v absenci informaci ve vyhodnoceni
a oddvodnéni pozadovanych zabord pudy na ZPF souvisejici s vymezenim ploch
TN-PT2.

1) Vyhodnoceni postupu tézby a zasob nerostného bohatstvi na stavajici plose
téZby nerostii s oznadenim TN v k. 4. Cavyné pro posouzeni odnimani dalSich
ploch ze ZPF pro tézbu v souladu se zdsadami ochrany zemédélského pddniho
fondu dle § 4 odst. 1 a 2 zakona.

2) Vyhodnoceni dalsiho postupu téZby na stavajici plose TN v k. 4. Cavyné se
zrfetelem na souhlas k odnéti zemédélské pidy ze ZPF pro tézbu Stérkopisku na
lozisku Canyné ze dne 18. 12. 2009, &.j.: 2808/660/09, 80701/ENV/09, vydaného
dle § 9 zékona, jenz byl vydan se stanovenou podminkou, Ze lozisku Cavyné
— Vodriany (Radcice) se bude provadét tézba pouze na pozemcich, kterou jsou
predmétem tohoto souhlasu, na dalSich kvalitnégjSich zemédélskych pozemcich
zarazenich do I. tfidy ochrany tézbu ani v budoucnu téZebni organizace provadét
nebude, nebot’ devastace této zemédélské pady je z hlediska zasad ochrany ZPF
nezadouci.

3) Vymezeni 3 feSenych plocha s ozna¢enim TN-PT2

a) se zohlednénim etapizace jednotlivych ploch TN-PT2 ve vztahu k dotéeni
ploch ZPF s pddami nalezZejicimi do I. a Il. tfidy ochrany, tak aby tyto plochy byly
vyuzity az v posledni etapizaci odnéti v souhlasu s ustanovenim § 4 odst. 1 pism.
b) zakona. Posledni zabiranou plochu musi byt plocha TN-PT2 vymezena
zapadné od obce Cavyné. Zaroveri provedeni zaboru na jedné plose musi byt
podminéno ukoncenim tézby na ploSe druhé v souhlasu s ustanovenim § 4 odst.
1 pisem. d) zékona.

b) se zohlednénim soucasného dobyvaciho prostoru na plose TN v k. 4. Cavyné,
ktery jeSté neni dotéZzen a moznost provedeni zaboru na novych plochéach
vyznac¢enych v Uzemnim planu TN-PT2 poté aZz bude vytéZzeno vse ze
souc¢asného dobyvaciho prostoru.

4) Informaci o zpusobu nésledné rekultivace po ukonéeni tézebni ¢innosti, tj. zda
odraté plochy TN-PT2 budou po ukonceni téZzebni ¢innosti vraceny do ZPF.
ZvySe uvedenych ddavodu Vam k zaslané Zadosti ministerstvo sdéluje, Ze
nesouhlasi s pfedlozenym névrhem UGzemniho planu Vodrany, konkrétné
s rozsahem navrzeni a zddvodnéni lokalit SO 32, SO46, VS17, VS40. Vzhledem
k chybéjicim informacim nebylo mozné posoudit plochu TN-PT2 z hlediska
splnéni zésad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 odst. 1 zakona. Zaroveri
nebylo u této plochy naplnéno ustanoveni § 5 odst. 1 zékona.

Krajsky Urfad — Jihoc¢esky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
jako pfislusny organ ochrany zemédélského pidniho fondu po posouzeni navrhu
GUzemniho planu Vodnany konstatuje, Ze predmétny navrh nerespektuje zakladni
zdsady a podminky kvalitativni a kvantitativni ochrany ZPF a neobsahuje
dostate¢ni informace pro jeho posouzeni, z tohoto divodu Zadame pofizovatele
UP o prehodnoceni a Gpravu néavrhu tak, jak je vyse uvedeno. Po provedené
apravé UP bude navrh znovu posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 z&kona bude
vydéno stanovisko.

Ve stanovisku byly uplatnény poZadavky uvedené pod bodem [1] aZ [7],
které budou vyporadany takto:

[1] Zpracovatel pfehodnoti zastavitelné plochy smiSené obytné, které
miniméalné o 1/3 zredukuje a zbylé plochy fadné odavodni.

[2] Zpracovatel pfehodnoti zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani,
které miniméalné o 1/3 zredukuje a zbylé plochy fadné odavodni.

[3] Zpracovatel pfehodnoti zastavitelné plochy obéanské vybavenosti, které
zredukuje a zbylé plochy fadné odivodni.

[4] Zpracovatel pfehodnoti zastavitelné plochy vefejného prostranstvi, které
zredukuje a zbylé plochy fadné odivodni.

[5] Zpracovatel pfehodnoti zastavitelné plochy na padach zafazenych do
I. a ll. tFidy ochrany a pfipadé, Ze tyto plochy v navrhu Gzemné planovaci
dokumentace ponechd, tak zdavodni a prokaze vefejny zajem, ktery
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF.

[6] Zpracovatel kapitolu ,Vyhodnoceni pFepokladanych dusledkt na
ZPF* dopracuje a doplni Gdaje o tom, které plochy jsou pfebirany z platné
Uzemné planovaci dokumentace a zaroven je zachovano jejich stejné
funkéni vyuziti a velikost, aby mohl organ ochrany ZPF uplatnit ust. § 4
odst. 4 zakona a fadné vse zdavodni.

[7] Zpracovatel pro plochy vodni a vodohospodéafské navrzené ve volné
krajiné do kapitoly Vyhodnoceni dusledk@t navrhovaného feSeni na ZPF
doplni jejich odavodnénti.

Vyjadreni k navrhu Uzemniho planu Vodrany z hlediska ochrany zemédélského
ptdniho fondu od Ministerstva Zivotniho prostfedi vyplyva nasledujici:
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V mnoha bodech se stanovisko organu ZPF krajského Ufadu shoduje
s vyjadrenim Ministerstva Zivotniho prostfedi, avSak zpracovatel doplini regulativ
pro plochu TN-PT2:

Vymezeni 3 fFeSenych plocha s oznac¢enim TN-PT2 zohledni zpracovatel
etapizaci jednotlivych ploch TN-PT2 ve vztahu kdotéeni ploch ZPF
s pdadami nélezejicimi do I. a Il. tiidy ochrany, tak aby tyto plochy byly
vyuZzity az v posledni etapizaci odnéti v souhlasu s ustanovenim § 4 odst. 1
pism. b) zakona. Posledni zabiranou plochu musi byt plocha TN-PT2
vymezena zapadné od obce Cavyné. Zarover zpracovatel provedeni zaboru
na jedné ploSe podmini ukonéen tézby (po vytézeni souc¢asného prostoru)
na ploSe druhé v souhlasu s ustanovenim § 4 odst. 1 pisem. d) zakona. Déle
zpracovatel zapracuje informaci o zpdsobu néasledné rekultivace po
ukonéeni tézebni ¢innosti, tj. zda odniaté plochy TN-PT2 budou po ukonéeni
téZebni ¢innosti vraceny do ZPF.

12.

Krajsky urad — Jiho¢eského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi,
zemédélstvi

a lesnictvi, se sidlem

U zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budgjovice, &.j.: KUICK
117387/2018 OZZL/2

18.9. 2018

Krajsky Ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
(dale téz krajsky Ufad) v souladu s ust. 8 22 pism. e) zékona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen
,2zakon“) vydava stanovisko k posouzeni vlivd provadéni Uzemnich planu na
Zivotni prostfedi a je dot€enym organem pfi jeho pofizovani.

Krajsky ufad obdrZel dne 30. 7. 2018 pozvanku ke spole¢nému jednani o navrhu
Uzemniho planu Vodnany. Krajsky Gfad po posouzeni predloZenych podkladd
a na zakladé dostupnych informaci ze spoleéného projednani, které probéhlo
21. 8. 2018, vramci své mistni a vécné pfislusSnosti podle zakona sdéluje
néasledujici:

Névrh Gzemniho planu Vodhany vymezuje zastavitelné plochy vrozsahu
cca 261 ha. Mésto Vodhany ma schvaleny Uzemni plan sidelniho Gtvaru
Vodnany (rok 1997 — A+U DESIGN, spol. sr.0.). Novy navrh prebira vétSinu
nevyuZzitych zastavitelnych ploch z dosud platného Gzemniho planu sidelniho
atvaru vodiany (déle téz ,UPnSU"), ale sougasné vymezuije i plochy nové. Platny
UPnSU byl vydan pred nabytim Gginnosti zakona. Tedy rozsahlé, dosud
nezastavéné, navrhové plochy z platné UPnSU, které jsou prebirany do nové
UPD, nebyly posouzeny z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
Nejvétsi je plocha TN-PT2 — zdmér téZby nerostt (cca 77 ha). Tato plocha je
vymezena v Aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje s oznacenim
PT2 jako plocha nadmistniho vyznamu pro tézbu Stérkopisku. V névrhu
Uzemniho planu Vod#any je tato plocha navrzena nové.

Zcela neumeérny je, vzhledem k velikosti charakteru sidle, demografickému vyvoji
a souasnému rozvoji mésta, rozvoj ploch vyroby a skladovani (cca 57 ha), ploch
obcanského vybaveni (cca 12 ha) a ploch smiSenych obytnych (cca 587 ha).
Plocha dopravni infrastruktury DI-D7/4 o velikosti cca 17 ha (lI. a Ill. tfida ochrany
zemédélského pudniho fondu) je vymezena jako verejné prospésSna stavba pro
potfeby  zkapacitnéni  silnice 1/20 vUuseku Vodiany -  Malovicky
a vychazi ze Zasad Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale téz ,ZURY).
Uzemni plan Vodhany navrzeny koridor zpfesfiuje. Pokud dochazi na arovni UPD
ke zpresfiovani ploch &i koridord oproti ZUR, jde o jinou miru podrobnosti.
Vdasledku zpfesnéni muaze dojit kidentifikaci na uarovni ZUR dosud
neposouzenych vliva, které je nezbytné na drovni UPD déle posoudit.

[1] Na zakladé predlozenych podkladd k navrhu Gzemniho planu Vodnany,
spoleéného jednéni a s pfiméfenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych
v pfiloze €. 8 zékona a v souhlasu s § 10i odst. 2 zakona krajsky Ufad sdéluje, Ze
poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu Vodrany (dale
téz ,navrh UP“) na Zivotni prostredi.

Odavodnéni: Navrh UP stanovi rdmec pro zaméry a jiné &innosti vzhledem
k velikosti (celkem 261 ha navrhovych ploch), povaze (zamér tézby nerostd
TN-PT2, rozsahlé plochy vyroby a skladovani i obéanského vybaveni, zpfesnéni
koridoru dopravni infrastruktury DI-D7/4) i umisténi (napf. plocha VS93 pro
vyrobu je navrZzena do souvislého bloku zemédélské pudy, rozvoj vyroby VS40a
a bydleni S043 jsou navrzeny v tésné blizkosti, atd.)
a nevyluéuje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci zameéra uvedenych v pfiloze
€. 1 zékona.

Navrh UP tedy FesSi i plochy a zmény, které jsou svym charakterem, vyuZitim,
rozsahem a lokalizaci povaZovany, z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi a vefejné zdravi, v FeSeném Uzemi za vyznamné.

Proces SEA, s ohledem na podporu udrZitelného rozvoje, slouzi zéroven jako
vyznamny nastroj pro moznosti za¢lenéni vSech poZzadavkd na ochranu Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi.

Porovnani s relevantnimi kritérii podle pfilohy €. 8 zakona:

Navrh UP nestanovuje 74dné varianty FeSeni a neovliviiuje jiné koncepce.

Krajsky Grad shledal nékteré z charakteristik vlivii koncepce na Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi a charakteristik dot¢eného Uzemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vliva, kumulativni a synergickou
povahu vlivd, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamné do té miry, Ze
poZaduje tyto vlivi posoudit podle zadkona (uvedené podrobnéjSi poZadavky na
obsah a rozsah vyhodnoceni).

Predpoklada se rozsahla a trvala zména v Uzemi s kumulativni a synergickymi
vlivy v dotéeném Gzemi. Preshraniéni povaha vlivii provedeni navrhu UP Ize
vylougit. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, vyplyvajici z navrhu UP
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(napf. pii ptirodnich katastrofach, havériich), nejsou vyznamna. V navrhu UP
nebyly identifikovany potencionalni stfety se zvlaStnimi  pfirodnimi
charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfedpokladéa se, Ze navrhu UP
muZe ovlivnit urbanistickou koncepci mésta Vodnany, tedy se daji pfedpokladat
negativni vlivy na hustotu obyvatel a osidleni. V izemi dotéeném navrhem UP
muZe dochazet k prekro€eni norem kvality Zivotniho prostfedi (vefejné zdravi)
nebo meznich hodnot (hluk, emise). PoFizenim navrh UP by doSlo k naruSeni
organizace pidniho fondu neiimérnym zaboram ZPF, dokonce i na pidéch I. a ll.
t¥idy ochrany plochy — SO 73 (Cavyné), SO86 a OV82 (Radgice), SO58 (Prazak),
S060, SO061 (Vodh. Sv. Hory), SO 79 a S080 (Ujezd)
a SO89 (Hvozdany). Pofizenim zmény UP se nepfedpokladaji dopady na zmény
klimatu.

Z vy$e uvedeno je patrné, Ze navrh UP navrhuje plochy a zmény s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a podle kritérii uvedenych v pfiloze &. 8
k zakonu byly shledany stfety zajmG nebo zavazné problémy v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, proto byl uplatnén poZadavek na
vyhodnoceni tzemniho planu Vodnany na Zivotni prostfedi.

Krajsky Ufad jako dot€eny organ pfi pofizovani Gzemniho planu v souladu s § 10i
odst. 2 zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi stanovi nize uvedené
podrobnéjSi pozadavky na obsah a rozsah vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu
Vodnany na Zivotni prostfedi:

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano vrozsahu celého navrhu UP se v3emi
moznymi negativnimi dopady na vSechny slozky Zivotniho prostfedi a vefejné
zdravi:

- rozsahlé zabory ZPF (cca 261 ha),

- prekro€eni norem kvality Zivotniho prostfedi v intravilAnu mésta nebo meznich
hodnot (hluk, emise),

- zasakovani srazkovych vod, odvadéni, €isténi, popfipadé jiné zneSkodnovani
odpadnich vod- neimérny néarust zpevnénych ploch,

- teSeni technické a dopravni infrastruktury v souvislosti s nepfiméfenym
navrhem rozvojovych ploch,

- limity v Gzemi.

Vyhodnoceni by se tedy mélo zaméfit i na variantni feSeni navrhovych ploch
(nulova varianta a varianta redukce rozvojovych ploch), nebot krajsky Gfad
pozaduije, aby ve vyhodnoceni vlivi navrhu UP na Zivotni prostfedi byly jednotlivé
navrhové plochy posouzeny samostatné s jasnym vyrokem vhodnosti C&i
nevhodnosti zafizeni do navrhu UP. Sougasti vyhodnoceni bude i névrh
pfipadnych opatfeni k pfedchéazeni nepfiznivych vlivl, popf. k eliminaci,
minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostredi.

V ramci vyhodnoceni vlivi nafrhu UP na Zivotni prostfedi musi byt provedeno
i vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivd jednotlivych navrhovych ploch
i v SirSich navaznostech v Uzemi. Proces SEA je néastrojem, ktera nefeSi pouze
konkrétni zamér, ale ma vyhodnotit vSechny soubézné feSené zajmy a Sirsi
souvislosti v izemi (napf. Vhodnost plochy VS93 vychodné od silnice 1/20, ktera
je navrZena v navaznosti na lozZisko Stérkopiskil, pfestoze tézba Stérkopiskl je
uvazovana jeSté cca na 15 let a po jejim vytéZeni bude lokalita tézby vracena do
ploch pfirodnich).

Nedilnou sougasti navrhu "UP bude vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, jako
soucast ,vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi“, zpracované na zékladé
ustanoveni § 19 odst. 2 stavebniho zakona podle pfilohy ke stavebnimu zékonu,
osobou k tomu opravnénou podle § 19 zakona.

Ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni* véetné navrhu
stanoviska pfislusného Ufadu s uvedenim zejména jasnych vyrokl, zda lze
z hlediska zjisténych negativnich vlivGi na Zivotni prostfedi s navrhem Gzemniho
planu souhlasit, souhlasit s podminkami v¢&. jejich upfesnéni nebo nesouhlasit.
Timto zdmérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamérl
podléhajicich posouzeni podle tohoto zédkona.

Ve stanovisku byl uplatnén pozadavek uvedené pod bodem [1], ktery bude
vyporadan takto:

[1] Zpracovatel k navrhu Gzemniho planu Vodnany pro dalSi projednani
zpracuje vyhodnoceni vlivli ndvrhu na Zivotni prostredi.

13.

Ministerstvo dopravy, se sidlem
nabrezi Ludvika Svobody
1222/12, PO BOX 9, 110 15
Praha 1, naSe zn. 467/2018-910-
UPR/2

19. 9. 2018

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢&. 2/1969 Sb,
o0 zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organ( statni spravy Ceské republiky,
ve znéni pozdéjSich predpisu, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskute¢novani. § 22
citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svérenych odvétvi.

Ministerstvo doprava jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisa, podle
§ 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahéach, ve znéni pozdéjSich pfedpisa,
podle § 80 odst. 1 pism. k) a I) zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjSich predpist a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjSich predpis, k ndvrhu tzemniho planu Vodnany vydava
stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni (dale jen ,staveni
zékon“), obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sbh., ve znéni

pozdéjSich predpisu:
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Z hlediska drézni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho
planu Vodnany a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz naSe zajmy jsou
respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych délnic a silnic
I. tfidy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Vodnany za
néasledujicich podminek:

[1] Pozadujeme vymezit koridory pro silnici 1/22 a silnici /20 dle nize uvedenych
studii s tim, Ze koridory budou mist status vefejné prospésnych staveb.

Koridor pro silnici /22 poZzadujeme vymezit v min. Sifi 50 m, tj. 25 m na kazdou
stranu od osy trasy dle studie /22 Vodhany - hr. Plzernského kraje"
(PRAGOPROJEKT, a. s., 01/2008).

Koridor pro silnici 1/20 poZadujeme vymezit v min. Sifi 50 m, tj. 25 m na kazdou
stranu od osy trasy dle studie /20 Pisek - Pistin, uspoféddani 2+1*
(PRAGOPROJEKT, a. s., 08/2016). V misté Uprav stavajicich kfizovatek
poZaduje koridor rozsifit, tak aby budouci Uprava byla obsaZena v koridoru
verfejné prospésné stavby.

[2] Vyuziti plochy OV82 v katastralnim GUzemi Radc¢ice u Vodhan pozadujeme
etatizovat. Etapizaci poZadujeme v tom smyslu, Ze pfipojeni plochy OV82 bude
provedeno az po realizaci nové vétve mimourovriové kfizovatky silnic 1/20 a 1/22.
[3] Plocha VS96 v katastralnim Uzemi Radgice u Vodfian bude na vétev silnice
I/20 pfipojena prostfednictvim stavajici plochy vyroby a skladovani,
tj. prostfednictvim stavajiciho pFipojeni.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Vodnany a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Oduavodnéni: Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic
a silnic I. tfidy

Ad1l) Vroce 2016 byla zpracovéna studie ,l/20 Pisek — Pistin, usporadani 2+1“
(PRAGOPROJEKT, a. s.), ktera provéfila Gpravu (modernizaci) v Useku stavajici
silnice 1/20 s moZnosti nového usporadani této komunikace. Toto feSeni je
aktualné sledovéano.

Na silnici 1/22 byla v lednu 2018 spole€¢nosti PRAGOPROJEKT, a. s. zpracovana
vyhledavaci studie v Useku ,Vodnany — hr. Plzefiského kraje“. Dle této studie je
v feSeném Uzemi uvaZzovano pouze s Upravou stavajici trasy silnice 1/22 na
normovy profil.

V platnych Zasadach Gzemniho rozvoje (déle jen ,ZUR") Jiho&eského kraje je pro
silnici 1/20 v aseku ,Vodhany (Ujezd) — Malovigky" zapracovan koridor pro
umisténi verejné prospésné stavby sil. 1/20 v Sifi koridoru 200 m.

V Gseku Lidmovice — Vodnany byl v ZUR Jihogeského kraje chranén koridor pro
pfipadnou Gpravu trasy sil. 1/22 vredukované &ifi 100 m. Z platnych ZUR
JihoCeského kraje byly konkrétni Useky pro ,homogenizaci® tras vyjmuty.
V textové &asti platnych ZUR Jiho&eského kraje /kapitola h) bod 1. pism. g./ je ale
také stanoveno, Ze ,... je nutné v Gzemné planovaci dokumentaci mést a obci
feSit potfebu zajiSténi homogenity (tj. Uprava stavajici komunikace do
normovanych parametru) celé trasy.“.

Ad2) Plocha OV82 v katastralnim Gzemi Radgice u Vodian je dle navrhu UP
Vodfiany pfipojena na vétev silnice 1/20. Podle ,CSN 73 6102 Projektovani
kfizovatek na silni€nich komunikaci* nelze do vétve mimouroviiové kfizovatky
pfipojovat zadné sjezdy, vyjma sjezdl uréenych pro spravce komunikace.
Stavajici stav s pfipojenim skladovaciho aredlu na vétev silnice 1/20 vznikl
historicky, nelze zvySovat dopravni vyznam této komunikace
a realizovat nové sjezdy. Dopravni feSeni, kdy pouze ¢&ast komunikace je
obousmérna a souzi nejen pro propojeni silnic 1/20 a 1/22, ale i pro obsluhu
Uzemi, je nevhodné a rizikové z hlediska bezpecénosti silnicniho provozu.

Dle studie ,I/20 Pisek — Pistin, uspofadani 2+1“ je mimo jiné planovana Gprava
stavajici mimodrovnové kfizovatky silnic 1/20 a 1/22. Nasledné po jeji realizaci
bude zruSeno pfipojeni plvodni silnice 1/20 ze sméru od obce Radcice (severné
od feSenych ploch). Podrobné FeSeni pfipojeni obce RadCice a souvisejicich
komunikaci bude feSeno v rdmci dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

V souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., kterou se provadi zakon €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle
vyhlaSky €. 104/1997 Sb., zejména 88 11 a 12, kterou se provadi zékon
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, a z davodu uréeni
pfipojeni plochy OV82 v katastralnim Uzemi Radc¢ice u Vodnan na vétev silnice
1/20 je ve vyroku stanoviska uplatnéna pfedmétna podminka.

Ad3) V souladu s vyhlaSkou ¢&. 501/2006 Sb., kterou se provadi zéakon
€. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
zejména § 20, a dle vyhlaSky ¢. 104/1997 Sb., zejména 8§ 11 a 12, kterou se
provadi zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v plathém znéni,
a z davodu presného ureni pfipojeni plochy VS96 v katastralnim Gzemi Radcice
u Vodnian na vétev silnice 1/20 je ve vyroku stanoviska uplatnéna pfedmétna
podminka.

Ve stanovisku byly uplatnény pozadavky uvedené pod bodem [1] az [3],
které budou vyporadany takto:

[1] Zpracovatel vymezi koridory pro silnici 1/22 a silnici 1/20 dle vySe
uvedenych studii s tim, Ze koridory budou mist status vefejné prospésSnych
staveb.
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Koridor pro silnici 1/22 vymezi v min. §ifi 50 m, tj. 25 m na kazdou stranu od
osy trasy dle studie ,1/22 Vodhany - hr. Plzenského kraje”
(PRAGOPROJEKT, a. s., 01/2008).

Koridor pro silnici 1/20 vymezi v min. §ifi 50 m, tj. 25 m na kazdou stranu od
osy trasy dle studie ,1/20 Pisek - Pistin, uspofadani 2+1“
(PRAGOPROJEKT, a. s., 08/2016). V misté Uprav stavajicich kfizovatek bude
koridor rozSifen, tak aby budouci Uprava byla obsaZena v koridoru verejné
prospésné stavby.

[2] Zpracovatel vyjme z navrhu zastavitelnou plochu OV82 v katastralnim
Uzemi Radéice u Vodnan na Zadost vlastnika.

[3] Zpracovatel podmini u plochy VS96 v katastralnim Uzemi Radé€ice
u Vodnan napojeni na vétev silnice 1/20 prostfednictvim stavajici plochy
vyroby a skladovani, tj. prostfednictvim stavajiciho pFipojeni.

Pripominky sousednich obci:

Cislo:

Autenticky text:

Autor/é€.j./ze dne:

Vyhodnoceni:

Zadné pripominky sousednich obci nebyly podany.

PFipominky organizaci a obéanil:

Cislo:

Autor/€.j./ze dne:

Autenticky text:

Vyhodnoceni:

14.

Jiho¢esky vodéarensky svaz, se

sidlem S. K. Neumanna 19, 370
01 Ceské Budgjovice, nase zn.:
01/UP 1790/H/2018

17.8.2018

K predlozenému navrhu Uzemniho planu Vodnany, konkrétné k plocham OV47,
S0O46, VS40a, VS40b vyslovuje JihoCesky vodarensky svaz zasadné toto
negativni stanovisko:

1. Dle navrhu Uzemniho planu Vodiany v danych plochach OV47, SO46, VS40a,
VS40b se naléza zafizeni v majetku a provozovani Jiho€eského vodarenského
svazu Ceské Budgjovice. Jedna se o ocelovy dalkovy vodovodni fad o profilu
720x10 mm zvodojemu a Cerpaci stanice Hlavatce do rozdélovaci Sachty
KraSlovice.

2. Tento dalkovy fad o profilu 720 mm uloZeni v hloubce nad 2,5 metru méa
ochranné pasmo ze zékona ,0 Vodovodech a kanalizacich” €islo 274/2001 Sb.,
§ 23 3,5 metru na kazdou stranu od lice potrubi. Vtomto prostoru se nesmi
zfizovat Zadné stavba ani vysazovat zelen.

Dle zék. €. 274/2001 Sb., § 7 odst. 1 jsou upravena prava a povinnosti stavebnika,
vlastnika a provozovatele vefejného vodovodu pfi vystavbé, udrzbé a provozovani
vodovodu tak, Ze vlastnik ¢€i provozovatel vodovodu je opravnén za Ucelem
kontroly, Udrzby nebo stavebni Upravy vodovodu vstupovat a vjizdét na pfijezdné,
prajezdné a vodovodem pfimo dotéené cizi pozemky.

Z tohoto zakona stanoveného opravnéni Jiho¢eského vodarenského svazu jako
vlastnika a provozovatele pfedmétného vefejného vodovodu vyplyva zékonny
pozadavek na vylouceni:

- provadéni staveb, zemnich praci,

- umisténi konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni véetné plotl ¢i ohradnich zdi
¢i stén,

- vysazovani trvalych porost,

- umisténi jakychkoli skladek,

Které by znemoznily &i omezily pfistup vlastnika a provozovatele (spravce)
vefejného vodovodu k pfedmétnému vodovodnimu fadu, nebo které by mohly
ohrozit jeho technicky stav nebo plynulé provozovani, byt by tyto stavby a €innosti
mely byt realizovany mimo prostor vymezeného ochranného pasma pfedmétného
vodovodu.

3. Navrh Uzemniho planu Vodhany, konkrétné plochy OV47, SO46, VS40a, VS40b
jsou vrozporu se zakonem €. 274/2001 Sb., stanovenym reZimem ochrany
pfedmétného verejného vodovodu — dalkovy vodovodni fad o profilu 720 x 10 mm,
z vodojemu a Cerpaci stanice Hlavatce do rozdélovaci Sachty KraSlovice, ktery je
vyznamnym vodohospodafskym objektem, vilastnénym a provozovanym
Jiho€eskych vodarenskym svazem ve vefejném zajmu.

[1] Z divodu zajmu na ochrané predmétného verejného vodovodu Jihocesky
vodarensky svaz proto timto vyslovuje s Navrhem Uzemniho planu Vodfany,
konkrétné ploch OV47, SO46, VS40a, VS40b jednoznaény nesouhlas s tim, Ze
s feSenim a zastavénim téchto ploch nad dalkovym vodovodnim Fadem o profilu
720 x 10 mm, jak Navrh obsahuje a pfedpoklada, Jiho¢esky vodarensky svaz jako
vlastnik a provozovatel (spravce) pfedmétného vefejného vodovodu nesouhlasi.
Jihocesky vodéarensky svaz, z davodu zajmu ochrany predmétného verejného
vodovodu, jako vlastnik a provozovatel predmétného verejného vodovodu, souhlas
k zadméru predpokladu zastavéni, parcelaci, ¢innostem a Upravam vySe uvedenych
ploch nad dalkovym vodovodnim fadem o profilu 720 x 10 mm, v jakékoliv fazi ¢i
formé Gzemné planovaciho fizeni ¢i stavebniho fizeni nevydava.

[2] 4. Vlokalité RadcCice je nespravné zapracovana trasa dalkového vodovodu
v majetku a provozovani Jiho¢eského vodarenského svazu PE100RC DN250
z vodojemu Vodnany do Sachty Milenovice. Pfesna data polohy vodovodu Vam
poskytne JVS Ing. Jan MarSik: marSik@jvs.cz.

Ve vyjadreni byly uplatnény pfipominky uvedené pod bodem [1] a [2], které
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budou vyporadany takto:

[1] Zpracovatel pfehodnoti, popfipadé redukuje plochy OV47, SO46, VS40a,
VS40b v misté dalkového vodovodniho Fadu o profilu 720 x 10 mm.

[2] Zpracovatel v lokalité Rad€ice prehodnoti soulad zapracované trasa
délkového vodovodu v majetku a provozovani Jihoéeského vodarenského
svazu z vodojemu Vodnany do Sachty Milenovice se skuteénosti.

15.

ManZelé Ing. Ludovit a Lenka
Brehovskych, trvale bytem

V Mustkach 1176/, 389 01
Vodnany

22.8.2018

Na zakladé vefejné vyhlaSky ¢€.j.. MUVO 7046/2018 ze dne 26. 7. 2018
a vystaveny navrh Uzemniho planu Vodhany uplatiiujeme v zakonné Ihiité
nasledujici pfipominku:

[1] Z4dame o vymezeni celé pozemkové parcely & 1197/1 (dle KN) v kat.
Uz. Vodnany jako zastavitelné plochy — plochy smiSené obytné.

[2] Déle Vas zddame o prehodnoceni tfidy ochrany pfedmétné plochy z hlediska
zéboru zemédélského pldniho fondu. Dle aktudlnich Gdaju Vyzkumného Ustavu
melioraci a ochrany pldy, v.v.i., je u pozemkové parcely ¢. 1197/1 (dle KN) v kat.
Uz. Vodriany BPEJ 5.23.10 s tfidou ochrany IV. a nikoliv BPEJ 5.52.01 s tfidou
ochrany Il1., jak je uvedeno ve zvefejnéném navrhu Uzemniho planu Vodnany.
Zdlvodnéni pfipominky: Jiz k navrhu zadani izemné planovaci dokumentace jsme
podavali podnét na vymezeni pozemkové parcely ¢. 1197/1 (dle KN) v kat. 0z.
Vodnany jako zastavitelné plochy pro bydleni. V mezidobi jsme jiz zacali aktivné
pracovat na ziskani podkladu pro realizaci dvou rodinnych domud na pfedmétném
pozemku.

Ve vystaveném navrhu Uzemniho planu Vodiany je vymezena pouze G&ast
pozemkové parcely ¢. 1197/1 (dle KN) v kat. Uz. Vodnany, a to jako plocha Rz98
plocha rekreace — soukroma zelen, kde Podle stanovenych podminek vyuziti pjde
realizovat pouze drobné stavba do 16 m*.

Mame zéjem realizovat na pozemkové parcele €. 1197/1 (dle KN) vKkat.
Uz. Vodnany dva rodinné domy se zahradami a U¢elovou komunikaci — viz
pfilozena situace z Cervna 2018. Je nam znama skutecnost, Ze se pfedmétna
plocha nachézi u komunikaci Il.a lll. tfidy a proto jsme si nechali zpracovat
Akusticky posudek ze dne 12. 7. 2018, ktery nam pro prfedmétnou plochu
stanovuje protihlukova opatfeni. Tato protihlukova opatfeni samoziejmé, v pfipadé
realizace rodinnych domu, planujeme vybudovat na své néklady. Dale mame
predbézna stanoviska a vyjadreni k napojeni pfedmétné plochy na technickou a
dopravni infrastrukturu, ktera je zadsadni nejen pro realizaci dvou rodinnych doma,
ale i jako podklad pro Uzemné planovaci ¢innost. ProtoZze u vymezenych
zastavitelnych ploch v Gzemné planovaci dokumentaci by méla byt dobfe dostupna
pravé tato technicka a dopravni infrastruktura.

Uplatnéné pfipominky uvedené pod bodem [1] a [2], budou vypofadany
takto:

[1] Zpracovatel pfehodnoti vymezeni celé pozemkové parcely €. 1197/1 (dle
KN) v kat. Gz. Vodnany jako zastavitelné plochy — plochy smiSené obytné.

[2] Zpracovatel pfehodnoti tFidu ochrany u pozemkové parcely €. 1197/1 (dle
KN) v kat. Uz. Vodiany z hlediska zdboru zemédélského puadniho fondu.

16.

Manzelé Jakub a Veronika
Mauricovi, bytem Svermova
1173/11, 389 01 Vodriany
27.8.2018

Ré&di bychom se na Vas obrétili timto zpGsobem s pfipominkou k Navrhu
Uzemniho planu Vodhany pro spoleéné jednani, ktery byl zvefejnén dne 6. 8. 2018
byl na Ufedni desce mésta Vodfany. Vramci navrhu se nam jedné predevsim
o lokalitu Na Kameni v obci a kat. iz. Vodnany, kde vlastnime stavebni parcelu
s ¢islem 751/33.

V soucasnosti je cela lokalita Na Kameni uréend platnou Uzemné planovaci
dokumentaci k vystavbé rodinnych domd, kde jsou jako podminéné pfipustné
povoleny stavby pro maloobchodni a nevyrobni sluzby.

Navrh Uzemniho planu Vodhany podita ale stim, Ze soudasné funkéni plochy
Lobytné — rodinné domy“, ,obytné — bytové domy“, ,obytné — rodinné domy
s obCanskou vybavenosti“ a ,obytné — viladomy, residencni bydleni“ slou¢i pod
spoleénou funkéni plochu ,smiSené obytné“. PficemzZ nelze opominout, Ze mezi
pfipustné stavby pro plochu ,smiSené obytné" patfi také provozovny ob&anského
vybaveni a sluZzeb. V naSem sousedstvi (oblast SO32) by tak mohla nové byt
postavena restaurace, zdravotnické stredisko ¢i maloobchod do 500 m?.

[1] Jako majitelé stavebni parcely v této lokalité bychom chtéli vyjadfit nesouhlas
s timto slou¢enim, které by vneslo zna¢nou miru nepfedvidatelnosti do rozvoje této
oblasti. Zaroven bychom chtéli pfipomenout, Ze parcely prodavané v této lokalité
nadm byla dlouhodobé (rok 2016-2017) inzerovany méstem jako funk&ni plocha
vyhradné pro rodinné domy (viz informacni letdk ,Prodej stavenich parcel ve
vojanech Na kameni — 1. etapa“) a jsme pfesvédgeni, ze Navrh Uzemniho planu
Vodriany by mél tuto skuteCnost zietelné reflektovat zachovanim plvodniho
¢lenéni funkénich ploch.

[2] Nakonec bychom radu upozornili na skute€nost, Ze ¢éast parcely €. 751/12,
ktera je urCena platnou Uzemné planovaci dokumentaci k vystavbé rodinnych
domi a kde jiz byly méstem zfizeny inZenyrské sité, byla v Navrhu Uzemniho
planu Vodhany zménéna na funkéni plochu ,vefejné prostranstvi“. Vzhledem
k tomu, Ze mésto jiz investovalo do zfizeni inZenyrskych siti, bylo by dle naSeho
nazoru vhodnéjsi, ponechat této €asti parcely ¢. 751/12 status funkéni plochy
,0bytna — rodinné domy*, aby mohly byt v budoucnu méstem prodéavany planované
parcely (€. 17, 18 a 19 viz informacni letdk ,Prodej stavebnich parcel ve
Vodnanech Na Kameni — 1. Etapa"“) jako stavebni pozemky.

Uplatnéné pfipominky uvedené pod bodem [1] a [2], budou vypofadany
takto:
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[1] Zpracovatel pfehodnoti sou€asné €lenéni funkénich ploch s ptvodniho
¢lenéni funkénich ploch, popf. doplini plochu obytnou, v€etné regulativ.

[2] Zpracovatel vymezi €ast parcely €. 751/12, ktera je uréena platnou zemné
planovaci dokumentaci k vystavbé rodinnych domu jako plochu smiSenou
obytnou, popfipadé obytnou.

17.

Pan Pavel Novék, trvale bytem
Smrkové 891,

383 01 Prachatice

17.9. 2018

Na zakladé vefejné vyhlaSky ¢€.j.. MUVO 7046/2018 ze dne 26. 7. 2018
a vystaveny navrh Uzemniho planu Vodhany uplatiiujeme v zakonné Ihité
nasledujici pfipominku:

[1] Zadam o vyjmuti zastavitelné plochy z 4sti pozemkové parcely &. 1624/1 (dle
KN) v kat. 4z. Vodnany, kterd sousedi s nemovitostmi v mém vlastnictvi (stavebni
parcelou ¢. 404, v€etné objektu bydleni a pozemkovou parcelou ¢. 1632/3, vSe
v kat. (z. Vodnany).

Zdlvodnéni pfipominky: Nesouhlasim se zastavitelnou plochou vymezenou na
¢éasti pozemkové parcely ¢. 1624/1 (dle KN) v kat. Uz. Vodnany, ktera sousedi
S nemovitostmi v mém vlastnictvi, a to z ddvodu ztraty soukromi. Déle uvadim, Ze
pfistupova komunikace nesplfiuje parametry pro dopravu stavebniho materialu,
pfipadné nasledné navySeni provozu.

Uplatnéné pfipominka uvedené pod bodem [1], bude vypofadana takto:

[1] Zpracovatel prehodnoti zastavitelné plochy ve Vodnanskych Svobodnych
Horach ve vazbé na podanou pfipominku a ochranu zemédélského padniho
fondu.

18.

Pan Zdené&k Stépanek, trvale
bytem Tylova 151/II, 389 01
Vodnany

17.9. 2018

Na zakladé vefejné vyhlaSky ¢€.j.. MUVO 7046/2018 ze dne 26. 7. 2018
a vystaveny navrh Uzemniho planu Vodhany uplatiiujeme v zakonné Ihiité
nasledujici pfipominku:

[1] Zadam o vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité Vodianské Svobodné Hory
jako roztrouSené zastavby, ktera je pro tuto lokalitu typicka (nikoliv jako celku se
stavajici zastavou).

Zdlvodnéni pfipominky: Rozptylena zéstavba v krajiné Vodrianskych Svobodnych
Hor mé& vysokou urbanistickou hodnotu. Hodnotu mista souasné tvori
i vyhledova mista s dalkovymi pohledy. ZahuStovani puvodni zastavby i vystavba
ve vySSich partiich svahu je nezadouci. Realizaci objektd by doSlo k naruSeni
tohoto jedineéného krajinného razu.

Uplatnéné pfipominka uvedené pod bodem [1], bude vypofadana takto:

[1] Zpracovatel prehodnoti zastavitelné plochy ve Vodnanskych Svobodnych
Horach ve vazbé na podanou pfipominku a ochranu zemédélského padniho
fondu.

19.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, se
sidlem Cer&anska 12, 140 00
Praha 4, nade zn.: 23327-18-RSD-
11110,

11.9. 2018

RSD CR je statni pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro
které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice
I. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje
s pfisluSnymi orgény statni spravy véetné organd samospravy, poskytuje jim
podklady. Zpracovava vyjadreni k UPD, ktera jsou podkladem pro stanovisko
Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dot¢enym organem
podle § 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon).

Spravnim Uzemi mésta Vodnany prochazi silnice 1/20 a 1/22.

V listopadu 1999 byla zpracovana vyhledavaci studie ,1/20 Ceské Bud&jovice
— Vodnany".

V roce 2016 byla zpracovana technicka studie ,l1/20 Pisek — Pistin, usporadani
2+1" (PRAGOPROJEKT, a. s.), kter4 proveéfila Upravu (modernizaci) stavajici
sil. 1/20 v Giseku s moznosti nového usporadani této komunikace. Toto feSeni je
aktualné sledovéano.

Na silnici 1/22 byla v useku ,Vodnany - hr. Plzenského kraje" zpracovana
vyhledavaji studie vlednu 2008. Dle této studie je v feSeném Uzemi uvaZzovano
pouze s Upravou stavajici trasy sil. 1/22 na normovy profil.

V AZUR Jihogeského kraje je pro sil. 1/20 v iseku ,Vodiany (Ujezd) — Malovigky"
zapracovan koridor pro umisténi VPS sil. 1/20 v §ifi koridoru 200 m.

V Gseku Lidmovice — Vodriany byl v ZUR chranén koridor pro pfipadnou dpravu
trasy sil. 1/22 v redukované $ifi 100 m. Z AZUR Jihogeského kraje byly konkrétni
Gseky pro ,homogenizaci® tras vyjmuty. V textové &asti AZUR je ale také
stanoveno, Ze ... je nutné v Uzemné planovaci dokumentaci mést a obci FeSit
potfebu zajiSténi homogenity (tj. Uprava stavajici komunikace do normovanych
parametrd) celé trasy.".

Proto i nadéle poZzadujeme, aby v UP Vodhany byly vymezeny koridory pro tpravu
sil. 1/22 i sil. 1/20 dle vySe uvedenych studii. Koridory musi mit status vefejné
prospésnych staveb (nikoliv Gzemni rezervy, ktera je u sil. /20 v navrhu UP
vymezena).

Pozadavky na vymezeni koridor(:

[1] Koridor pro sil. 1/22 pozadujeme vymezit v min. Sifi 50 m, (25 m na kazdou
stranu od osy trasy dle studie /22 Vodfany — hr. Plzeriského kraje").

[2] Koridor pro sil. 1/20 feSenou studii ,1/20 Pisek — Pistin, usporadani 2+1“ v §iri
50 m (25 m od osy komunikace dle jmenované studie). Koridor musi byt v misté
Uprav stavajicich kfizovatek roz§ifen tak, aby byla budouci Uprava v koridoru VPS
obsaZzena).

[3] V mistech kfizovatek pfipadné v pripadé velkych nasypl a zarezl staveb musi
byt koridor rozsifen.

[4] Koridory mohou byt v mistech trvalé zéstavby zpfesnény (zuzeny).
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Plochy VS96 a OV82 maiji byt dle navrhu UP pFipojeny na sil. 1/20. Dle studie ,1/20
Pisek — Pistin, usporadani 2+1“ je v blizkosti feSenych ploch planovana Uprava
stavajici kfizovatky silnic 1/20 a 1/22. Poté co dojde k jeji realizaci, bude napojeni
pavodni sil. 1/20 ze sméru od obce Radgice (severné od feSenych ploch) zruSeno.
Podrobné FeSeni napojeni obce Radgice a souvisejicich komunikaci bude feSeno
v ramci dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

[5] Podminkou vyuZiti ploch VS96 a OV82 a jejich pfipojeni na Usek silnice 1/20,
ktera je vétvi MUK, je realizace nové vétve v nové poloze v ramku MUK 1/20 a 1/22.
Dle CSN 73 6101 nelze do vétve MUK pFipojovat ?4adné sjezdy, vyjma sjezd(
uréenych pro spravce komunikace. Stavajici stav s napojenim skladovaciho areélu
vznikl historicky a nelze zvySovat dopravni vyznam této komunikace a realizovat
nové sjezdy. Dopravni feSeni, kdy pouze ¢ast komunikace je obousmérna a plouzi
nej pro propojeni silnic 1/20 a 1/22, ale i pro obsluhu Uzemi, je nevhodné a rizikové
z hlediska BESIP.

[6] Dale pouze upozorfiujeme na nepfesnost v textové éasti UP Vodiany na str. 19
— podminky pro situovani objektd mimo negativni vlivy z dopravy neplati pouze na
objekty  umistované  vsilniénich  ochrannych pasmech  silnic, ale
i mimo né (tam kde mohou byt objekty zasazeny).

Uplatnéné pfipominky uvedené pod body [1] az [6], budou vyporadany takto:
[1] az [5] - viz vyhodnoceni stanoviska Ministerstva dopravy ze dne
19. 9. 2018. Totozné pripominky.

[6] Zpracovatel vtextové é&asti UP Vodhany na str. 19 — podminky pro
situovani objektt mimo negativni vlivy z dopravy upravi, Ze toto neplati
pouze na objekty umist'ované v silniénich ochrannych pasmech silnic, ale
i mimo né (tam kde mohou byt objekty zasazeny).

ska a pfipominky doruéené po zakonné lhité:

Autor/é.j./ze dne:

Autenticky text:

Vyhodnoceni:

Krajsky urad — Jiho¢eského kraje,
odbor kultury a pamétkové péce,
se sidlem

U zimniho stadionu 1952/2, 370
76 Ceské Budgjovice, &.j.: KUICK
117942/2018/OKPP

18.9. 2018

doru¢eno

dne 21. 9. 2018

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor kultury a pamaéatkové péce, jako vécné
a mistné pfisludni organ statni pamatkové péce dle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1
pism. b) zakona ¢islo 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd,
vydava, dle ustanoveni 8 50 odst. 2 zakona ¢&islo 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a dle ustanoveni § 28
odst. 2 pism. c) zékona ¢&islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen pamatkovy zékon), k navrhu Uzemniho planu
Vodfiany (zpracovatel Atelier AD, s. r. 0., Husova 4, 370 01 Ceské Budg&jovice,
Cerven 2018) nésledujici stanovisko:

1. V ¢&asti ad b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoj hodnot,
urbanistické architektonice a kulturni hodnoty (str. 5) poZadujeme do podminek
ochrany (str. 6) doplnit respektovani kulturné historickych hodnot na Uzemi
Krajinné pamétkové zény Libéjovicko — Lomecko, zejména zachovani hierarchie
prostorovych vazeb, tji. kompozi¢nich vtahd v Gzemi a pohledového uplatnéni
hlavnich i doplfujicich stavebnich, vegeta¢nich i terénnich dominant.

2. V &asti ¢) urbanisticka koncepce v&. urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavba a systému
sidelni zelené (str. 9) poZadujeme doplnit podminku, Ze na Gzemi Méstské
pamatkové zony Vodnany je mozné realizovat novou vystavbu pouze na zakladé
doloZenych padorysnych stop zaniklych historickych staveb.

3. Ve vySe uvedené C&asti c), dale poZzadujeme doplnit, Ze na GUzemi Méstské
pamatkové zo6ny Vodnany, Vesnické pamétkové zény Krtétice a Krajinné
pamatkové zény Libéjovicko — Lomecko je nepfipustné umistovat fotovoltaické
systémy na objektech.

4.V &asti Vymezeni zastavitelnych ploch a prestavitelnych ploch (str. 10) se jedna
o plochy v Gzemi Krajinné pamétkové zény Lib&jovicko — Lomecko, k. 4. Vodnany,
oznacené VSb28 — plocha vyroby a skladovani — navazujici na bydleni — v jizni
¢éasti mésta Vodnany, SO 32 plocha smiSené obytna — v jizni ¢asti mésta Vodnany
Il a SO35 — plocha smiSené obytna — v jizni ¢asti mésta Vodiany, poZzadujeme
rozsah téchto ploch redukovat.

5. Plochu oznagenou SO89, k. U. Hvozdany u Vodnan, plocha smiSen& obytna
— ve vychodni &asti sidla Ujezd u Vodiian, pozadujeme z navrhu zcela vylougit.

6. Plochu oznacenou SO88 — plocha smiSena obytna — vychodné od centra mésta
Vodnany, jednéa se o plochu prestavby (byvalé letni kino) poZadujeme vymezit jako
vyhrazenou zelen — park.

7. V ¢asti ad d) koncepce verejné infrastruktury, Cyklisticka doprava a turistické
trasy (str. 19) pozaduje do textu doplnit, Ze na Uzemi Krajinné pamétkové zény
Libéjovicko — Lomecko nebudou zfizovany nové cyklostezky, budou vyuZity pouze
trasy polnich a lesnich cest, zaniklych vramci kolektivizace zemédélstvi ve
2. poloviné 20. stoleti.

8. V ¢asti ad f) vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (str. 28) poZadujeme
stanovit, Ze na Uzemi Vesnické pamatkové zény Kitétice zGstanou zachovany
plochy sadl (zahrad), jako plochy soukromé zelené s mozZnosti vystavby pouze
drobnych doplrikovych objektd.

9. Vtextové Casti poZzadujeme doplnit, Ze zastavénost a velikost stavebnich
pozemkd na Gzemi Méstské pamétkové zény Vodnany bude vychézet z historické
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situace.

10. Do koordinaéniho vykresu poZzaduje doplnit chybé&jici nemovité kulturni
pamatky a to brzdovy kamen (kulturni pamatka vedena vUSKP pod rejst.
€. 36492/3-4325 — pfi staré silnici jizné od sidla Radcice, pozemek parc.¢. 1205,
k. 4. Radgice u Vodnian), kaple sv. Vojtécha (kulturni paméatka vedena v USKP pod
rejst. €. 29370/3-4447, na pozemku parc. €. 364, k. 0. Vodnany), vyklenkova kaple
Panny Marie (kulturni paméatka vedena v USKP pod rejst. &. 42160/3-4449, na
kfizovatce ulic TyrSova a ZatiSi, pozemek parc. €. 3081, k. U. Vodnany), pomnik
Jana Zizky (kulturni paméatka vedend vUSKP pod rejst. & 20592/3
-4457, na Zizkové namésti, pozemek parc. ¢. 1761/2,
k. 4. Vodfiany), kaple Ctrnacti svatych pomocnikd (kulturni pamatka vedena
v USKP pod rejst. &. 35564/3/448, v blizkosti kfizovatky ulic Dr. Hajného a Za
kaplickou, pozemek parc. €. 1738/1, k.U. Vodnany, pomnik Petra ChelCického
(kulturni pamatka vedena vUSKP pod rejst. & 42081/3-4456, v Zeyerovych
sadech na pozemku, parc. ¢. 132, k. U. Vodfany, krucifix (kulturni pamatka vedena
v USKP pod rejst. & 101144, zapadné& od Vodfian, pfi zaniklé cesté k osadé
Prazak na pozemku parc. €. 1738/1, k. U. Vodnany), bozi muka (kulturni pamatka
vedena v USKP po d rejst. &. 36793/3-4324 u silnice na jiznim okraji sidla Radgice,
na pozemku parc. €. 1197, k. 4. Rad¢ice u Vodnan), pomnik obétem néletu
(kulturni pamatka vedena v USKP pod rejst. &. 24405/3-4451, zapadné od osady
Prazak, u lesa Koraz na pozemku parc. ¢. 1371/8, k. U. Vodnany), mohylové
pohfebisté (kulturni paméatka vedena vUSKP pod rejst. & 24662/3-4205,
v blizkosti rybnika Velky Cernohaj).

11. PoZadujeme v koordinanim vykrese opravit chybné vyznaéeni rozsahu
néasledujicich kulturnich paméatek, meéstsky hradebni systém (kulturni pamétka
vedena v USKP pod rejst. &. 25842/3-4432), venkovska usedlost &.p. 32 Kitétice
(kulturni paméatka vedena v USKP pod rejst. . 22812/3-4187, chranén je pouze
vedena v USKP pod rejst. &. 29832/3-4459, chranéna pouze parcela st. &. 1849,
k. 0. Vodiany), pozemek par. & 12k. 4. Vodiany neni nemovitou kulturni
pamatkou, pozemek parc. st. €. 68/3 a 69/2, k. 0. Vodriany neni nemovitou kulturni
pamatkou.

Oduavodnéni: V feSeném Gzemi (spravni Uzemi Obce Vodnany) se z hlediska statni
pamatkové péce nachazi KrajinnA pamatkova zobna Libéjovicko — Lomecko,
prohlagena Vyhlaskou MK CR ¢&. 208/1996 Sh. ze dne 1. 7. 1996 o prohlaseni
Uzemi vybranych ¢&asti krajinnych celkGl za pamétkové z6ny, Méstska pamatkova
z6na Vodiany, prohlaSena Vyhlaskou Jihodeského KNV v Ceskych Budé&jovicich
ze dne 19. 11. 1990 o prohldSeni pamatkovych zén ve méstech a obcich
Jihoceského kraje, Vesnickd paméatkova zona Ktétice, prohlaSena VyhlaSkou MK
CR &. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995 o prohlaSeni Gzemi historickych jader
vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zoény, nemovité kulturni paméatky
zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR a jedna se rovné? o Gzemi
s archeologickymi nélezy.

Krajsky ufad, odbor kultury a pamatkové péce prostudoval pfedloZzeny néavrh
Uzemniho planu obce Vodnany a stanovil podminky, jejichz obsah je potfeba
zapracovat do predlozeného materidlu. Souléasti Uzemi feSeného névrhem
Uzemniho planu je Krajinna pamétkova zéna Libé&jovicko — Lomecko, prohlaSena
za U€elem zajisténi ochrany Casti krajinného celku a historického prostredi, kde
jsou dochovény vyznamné kulturni hodnoty, které je tfeba chranit, a proto byla
stanovena podminka €. 1. Podminka &. 2 zajisti ochrany v ploSném chranéném
Uzemi Méstské pamatkové zény Vodnany, mimo jiné historicky pldorys, jehoz
soucasti jsou i dvory, na Gzemi zény jsou chranény nejen jednotlivé objekty, ale
pfedevSim je chranéno Uzemi jako celek. PloSné pamétkové ochrané podléhaji
tedy i dvory a neni mozné zde umistovat nové stavby bez ohledu na historickou
situaci, vzdy je potfeba vychazet z historickych archivnich mapovych podkladi.
Splnénim podminky €. 3 bude zajiSténa ochrana historického prostfedi a kulturnich
hodnot mésta, vesnice &i Casti krajinného celku. Umistovani fotovoltaickych
systémul (jednotlivych panelll) na objektech je vrozporu s hodnotami danych
Uzemi. Plochy, jejichz redukce je obsazena vpodmince €. 4 jsou plochy
zaujimajici severni ¢éast Krajinné pamétkové zony Lib&jovicko — Lomecko, ktera
byla prohlaSena za U€elem zajiSténi ochrany ¢asti krajinného celku a historického
prostfedi. Navrhované plochy mohou svym rozsahem zcela naruSit méfitko
stavajici zastavby, narusit realizované kompozi¢ni zaméry a nepfiznivé ovlivnit
panorama mésta. NeZadouci je rovnéz rozpinani zastavby do Gzemi krajinné
paméatkové zény. Podminka ¢. 5 stanovi vylou€eni pfedmétné plochy z névrhu
Uzemniho planu, protoze se jednd o plochu situovanou v plosné pamatkové
chranéném Gzemi. Rozsiteni ploch pro bydleni vychodnim smérem k sidlu Ujezd
je z hlediska zajmG pamaétkové péce nezadouci, protoZze by tim doSlo k setfeni
pudorysné stopy obce Hvozdany scenou zastavbou lidové architektury
a zéaroven by doSlo ke splynuti sidel Hvozdany a Ujezd, coz by vyrazné narusilo
historicky charakter a meéfitko sidel v krajiné na Gzemi Krajinné pamétkové
z6ny Libéjovicko — Lomecko. Podminka €. 6 stanovi vylou€eni tohoto typu plochy
a jeji vymezeni jako plochy vyhrazené zelené — parku. Pfedmétné plochy jsou
soucasti arealu kulturni paméatky zamecku (rejst. €. 45768/3-4442), konkrétné se
jedna o pozemky parku, ktery je obehnan ohradni zdi. Z hlediska urbanistického
vyvoje mésta byla tato plocha vZdy nezastavénd a historicky patfi park k zamecku.
Uzemi krajinné pamatkové zény vykazuje vyznamné kulturné historické hodnoty
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a je proto zZadouci cesty uchovat v jejich pfirodnim charakteru. Tvorba novych
cyklostezek by toto prostfedi negativné naruSovala, a proto byla stanovena
podminka ¢&. 7. VesnickA paméatkovd zona Krtétice patfi k urbanisticky
nejcennéjSim obcim Vodranska. Venkovské usedlosti i domkarské zastavba jsou
situovany v predni ¢asti Uzkych protahlych parcel, zadni ¢ast plnila funkci zahrady,
pfipadné sadu. Je nutno zachovat padorysnou strukturu ploSné chranéného sidla
a proto byla stanovena podminka ¢. 8. Podminka €. 9 zajisti respektovani rezimu
pamatkové ochrany UOzemi tak, jak je stanoveno v podminkach vyhlaSek
o prohldSeni jednotlivych Gzemi. Na Uzemi zény jsou chranény nejen jednotlivé
objekty, ale predevSim je Uzemi chranéno jako celek, vcetné jednotlivych
pozemku. VSechny parcely tj. zastavéné i zastavitelné podléhaji ploSné ochrané
a neni mozné je zastavovat bez ohledu na historickou situaci. V podmince €. 10
jsou uvedeny chybgjici nemovité kulturni pamatky, které poZzadujeme do vykresu
doplnit. V podmince €. 11 je stanoven poZadavek provedeni opravy u paméatek,
u kterych je vyznacen ve vykrese chybny rozsah a vynéti parcel, které kulturnimi
pamatkami nejsou.

Stanovisko doruéené po zaékonné Ihaté, kterd skonéila dne 20. 9. 2018
(v€etné), proto pofizovatel dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona ke stanovisku
nepfihlizi.

21.

Pan Ing. Jaromir Trobl, trvale
bytem Sumavska 991/11, 389 01

V souvislosti s pfipravovanymi zménami v Uzemnim planu zaddam o zvazeni
moznosti zmény zplsobu vyuZiti u parcely 971/9 ul. Stozicka, kde jsem majitelem.

Vodnany Navrhuji zde vyuZiti parcel k obytnym ucelim (popf. pouze jeji €asti). Tato zména
27.9.2018 by logicky navazovala na stejné vyuZziti u parcely nachazejici se zrcadlové pres
doruc¢eno cestu.

dne 2. 10. 2018 Pfipominka doruéend po zékonné lhuté, kterd skonéila dne 20. 9. 2018
(v€etné), proto pofizovatel dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona k pfipomince

nepfihlizi.

ProtoZe jsme obdrZeli nesouhlasné stanovisko od Krajského Gfadu Jiho€eského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi, zemeédélstvi a lesnictvi, tykajici se zaborld zemédélského pudniho fondu, doSlo k vyhodnoceni
spole¢ného jednani s urCenym zastupitelem. Navrh Gzemniho planu byl (po komunélnich volbach 2018)
projednan v nové zvolenych organech mésta a poradnich organech rady mésta. Nasledné byl dne 4. 2. 2019
zaslan pofizovatel pokyny zpracovateli pro Upravu pfedmétné Uzemné planovaci dokumentace. Dne
21. 6. 2019 jsme obdrZeli od zpracovatele upravenou Uzemné planovaci dokumentaci. Dne 25. 6. 2019 jsme
pozadali Krajsky uradu JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi o nové
stanovisko k upravené Uzemné pladnovaci dokumentaci, kterd bude jako podklad pro zpracovéani
dokumentace pro verejné projednani. Dne 14. 8. 2019 jsme obdrZeli od organu ochrany zemédélského
pudniho fondu opét nesouhlasné stanovisko — viz stanovisko €. 22.

Stanoviska dotéenych organu:

Autenticky text:
Vyhodnoceni:

Cislo: | Autor/é.j./ze dne:

22. Krajsky urad — Jiho¢eského kraje,
odbor zivotniho prostfedi,
zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a
CITES, se sidlem U zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budgjovice, ¢€.j.: KUICK
82842/2019

17.7.2019

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
jako pfislusny organ ochrany zemédélského puadniho fondu (déle jen krajsky Grad)
podle § 17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu
(dale jen ZPF), ve znéni pozdé&jSich pfedpist (zédkona) obdrzel dne 25. 6. 2019
upraveny navrh zemniho planu Vodnany.

K pavodnimu navrhu uplatnil krajsky Gfad negativni stanovisko dne 18. 9. 2018
pod €. j. KUJCK 115775/2018 OZZL.

[1] V rémci pofizovani Uzemniho planu Vodnany nedoSlo k vyfeSeni rozporQ
uplatnénych ze strany organu ochrany ZPF k navrhu UP ani nebyla uzaviena
dohoda na vyporddani predmétného stanoviska. Po seznameni s upravenym
navrhem déle krajsky ufad konstatuje, Ze navrh neakceptuje vSechny poZadavky,
které byly z hlediska ochrany ZPF uplatnény.

[2] Navrh byl zaslan jako neuplny (napf. chybi odivodnéni plochy VS82, jak se
uvadi v pravodnim dopise), neobsahuje tedy vSechny informace a argumenty
tykajici se nezbytnosti zaboru zemédélské puldy.

[3] Byly v ném shledany i dalSi nesrovnalosti, napf. vycet ploch v tabulkach
nekoresponduje s plochami uvedenymi v grafické &asti (plochy OV30, OV27).
V navrhu doSlo sice ke snizeni zéborG padniho fondu, ale provedené Upravy
neprobéhly zcela v souladu se zdsadami ochrany ZPF.

Vzhledem k vySe uvedenému neni zfejmé, z jakého divodu je poZadovano dalSi
vyjadieni krajského Gfadu, jako organu ochrany zemédeélského pldniho fondu.
Orgén ochrany ZPF hodnoti vzdy kompletni navrh jako celek.

[4] Jelikoz navrh v kapitole tykajici se vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho
fondu byl zpracovan pouze Caste¢né a vzhledem k vySe uvedenému prabéhu
pofizovani neni G¢elné dalSi posuzovani tohoto navrhu podle zédkona. Stanovisko
dle 8 5 odst. 2 zdkona bude vydano az po predloZeni Uplného vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni zemné planovaci dokumentace
na zemédeélsky ptdni fond zpracované dle Pf. €. 3 vyhl. €. 13/1994 Sb., kterou se
provadéji nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pudniho fondu.

V rédmci zpracovani navrhu Gzemniho planu Vodnany krajsky ufad nadéle trvd na
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dodrzeni postupl stanovenych v 8 4 a § 5 odst. 1 zakona a pozadavku yplyvajicich
z vydaného stanoviska €. j. KUJCK 115775/2018 OZZL ze dne 18. 9. 2018.

Ve stanovisku byly uplatnény pozadavky uvedené pod bodem [1] az [4], které
budou vyporadany takto:

[1] V ramci pofizovani tzemniho planu Vodnany nedoSlo k vyfeSeni vSech
rozporti, proto zpracovatel navrhu UGOzemné planovaci dokumentace
dopracuje dle vydanych stanovisek organu ochrany ZPF.

[2] VeSkeré zastavitelné plochy zpracovatel pfehodnoti a plochy, které budou
v Uzemné planovaci dokumentaci ponechéany, fadné odavodni.

[3] Zpracovatel sjednoti textovou a grafickou ¢éést.

[4] Zpracovatel pfedlozeni Uplného vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki
navrhovaného feSeni Gzemné planovaci dokumentace na zemédélsky puadni
fond zpracované dle PF. €. 3vyhl. €. 13/1994 Sh..

ProtoZe jsme opét obdrZeli nesouhlasné stanovisko od Krajského Ufadu Jiho¢eského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, tykajici se z&boru
zemeédeélského padniho fondu byla dne 17. 7. 2019, zaslal pofizovatel dne 26. 8. 2019, poté co provéfil
s povérenym zastupitelem panem Mach&¢ celé Uzemi meésta, nové pokyny pro Upravu pfedmétné izemneé
planovaci dokumentace. Dne 7. 10. 2019 jsme konzultovali upravenou Uzemné planovaci dokumentaci na
Krajském ufadu JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany
pfirody, ZPF, SEA a CITES. Na zakladé konzultace byly dohodnuty je3té dalsi upravy navrhu UP Vodiany.
Dne 5. 12. 2019 jsme obdrZeli od zpracovatele opét upravenou Uzemné planovaci dokumentaci. Dne
9. 12. 2019 jsme opétovné konzultovali upravenou Uzemné planovaci dokumentaci na Krajském uUfadu
Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA
a CITES. Na zéakladé konzultace byly dohodnuty jesté finalni Gpravy navrhu UP Vodiany. Opétovné jsme
dne 15. 1. 2020 pozadali Krajsky urfadu JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni zivotniho prostfedi, ZPF, SEA a CITES o nové stanovisko k upravené Uzemné planovaci
dokumentaci, ktera bude jako podklad pro zpracovani dokumentace pro vefejné projednani. Dne 18. 2. 2020
jsme obdrzeli od orgadnu ochrany zemédélského pudniho fondu souhlasné stanovisko — viz stanovisko €. 23.

Stanoviska dotéenych organu:

Autenticky text:

Cislo: Autor/é.j./ze dne:

Vyhodnoceni:

23. Krajsky urad — Jiho¢eského kraje, Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
odbor zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského pladniho fondu (ZPF) podle § 17a
zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni zékona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (zédkona)
zivotniho prostredi, ZPF, SEA a posoudil pfedloZzenou dokumentaci - navrh Gzemniho planu a v souladu
CITES, se sidlem U zimniho s ustanovenim 8§ 5 odst. 2 zakona udéluje souhlas s navrhem Uzemniho planu
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Vodnany s predpokladanym zaborem v rozsahu 178,46 ha zemédélské pudy.
Budgjovice, ¢€.j.: KUICK Névrh Uzemniho planu vytvafi prfedpoklady pro vystavu a umoZnuje trvale
22079/2020 OZZL udrZitelny rozvoj v celém spravnim Gzemi mésta. Cilem UP je umoZznit komplexni
11. 2. 2020 rozvoj Uzemi a navrhnout v dostate€ném rozsahu plochy bydleni doplnéné dalSimi

funkcemi, které zajiStuji kvalitu Zivota v Uzemi s ddrazem na ochranu a rozvoj
stavajicich hodnot. ReSeni navrhu Gzemniho planu vychazi zejména z aktuélniho
stavu a podminek v feSeném Uzemi a déle z poZzadavkil na rozvoj obce.
Vymezovani jednotlivych rozvojovych ploch vychazi predeviim z urbanistické
koncepce, z navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu pfi respektovani
limitd v Uzemi. NavrZzena opatfeni maji za cil soumérny a pfiméfeny rozvoj vSech
C¢asti mésta a osad. Nové rozvojové plochy jsou prednostné vymezeny
Vv navaznosti na jiz urbanizované Gzemi a dostavbou proluk zceluji tvar sidla.
Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo k znepfistupnéni
okolnich zemédélskych pozemkd nebo k nemoZnosti &i ztizeni jejich budouciho
obhospodafovani. Néavrh Gzemniho planu vytvafi podminky pro revitalizaci
zanedbanych GUzemi a nevyuzitych areald uvnitf zastavéného Uzemi (brownfields).

Zpracovany navrh Uzemniho planu klade vysoké naroky na zabor zemédélského
pudniho fondu. NavrZzenym feSenim dochéazi k zaborim pady ve vSech tfidach
ochrany (I. — V.). Z celkové vyméry 178 ha predpokladaného zaboru ZPF je vice
jak tfetina rozvojovych ploch navrZzena na zemédeélské pudé s nejvySSi bonitou.
Z davodu velkého rozsahu kvalitnich pud (I. a Il. tfidy ochrany) v celém spravnim
Uzemi mésta Vodriany nebylo mozné, pfi zachovani rozvoje Uzemi, zabrénit jejich
zéboru. V Uzemnim planu jsou navrhovana takova feSeni, aby byly v co nejmensi
mife odnimany puddy s nejvysSi tfidou ochrany. Cenngjsi  pady
I. a Il. tfidy ochrany jsou dotéeny zastavitelnymi plochami zejména tam, kde se
Urodné pudy vyskytuji v pfimé navaznosti na intravilan nebo tam, kde je vhodné
zastavovat z hlediska logické navaznosti. VétSina ploch navrZzenych na téchto
nejkvalitngjSich pudach je pfevzata z plvodni Uzemné planovaci dokumentace
nebo ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje (AZUR) a Ize na né tudiz
aplikovat 8§ 4 odst. 4 zakona. Z hlediska realnych potfeb mésta Ize povazovat nové
navrhovany zébor pid I. a Il. tfidy ochrany v nékolika menSich plochach
navazujicich na zastavéné Gzemi za pfevazujici vefejny zajem.

Hlavni rozvijejici funkci feSeného Gzemi je bydleni. Nezbytnost na zafazeni ploch
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pro bydleni je odGvodnéna predlozenym demografickym hodnocenim. Podle
sou¢asného vyvoje poctu obyvatel odpovidaji vymezené zastavitelné plochy
sou¢asnym potfebam mésta s dostatec¢nou rezervou. V ramci bytové vystavby je
navrzeno doplnéni zakladni ob&anské vybavenosti obchody a sluzbami
i podnikatelskymi aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.

V névrhu je posilovana kromé obytné i vyrobni funkce, jez zajiStuje rezervy
v dlouhodobéjSim horizontu.

NejvétSi plochou vyroby je rozvojova plocha VS93 navrZzena v navaznosti na
plochu téZby vychodnim smérem od mésta. Na této ploSe budou umoznény pouze
stavby souvisejici s touto téZbou (napf. vyroba betonovych prefabrikatt, michani
betonovych a maltovych smési apod.). Plocha je situovana v odlehlé poloze z
davodu naro€nosti na dopravni obsluhu a pfipadné dalSi negativni vlivy. Z ddvodu
stabilizace mistniho obyvatelstva bude ¢ast nové vymezenych ploch vyroby slouzit
i zemédeélskym aktivitam.

Vyznamnou ¢&ast zéboru tvofi i koridor dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu, ktery je FeSen v AZUR.

Skute€nd stavba komunikace realizovana v ramci tohoto koridoru bude v3ak
zabirat plochu podstatné nizsi.

ReSenym (zemim mésta té7 prochazi koridory pro vefejnou technickou
infrastrukturu v oblasti elektroenergetiky, které jsou téz prevzaty z AZUR
a vymezeny jako verfejné prospésné stavby.

V feSeném Uzemi je zastavitelnou plochou s nejvétSimi naroky na zabor ZPF
plocha t&Zby nerostd nadmistniho vyznamu prevzatd z AZUR. Jedna se
o rozSifeni stavajici plochy tézby Stérkopisku. Dlavodem vymezeni této plochy je
zajiSténi dostateCného mnozstvi Stérkopiskové suroviny pro rozvojové zaméry
nejen v ramci Pisecka a Strakonicka, ale i vychodni €asti Plzenského kraje.
Plocha téZzby nerostll je rozdélena do tfech etap se zohlednénim kvality pady,
z nichZ jako posledni bude t&Zena plocha zapadné od sidla Cavyné.

Nejdfive bude téZeno na stavajici ploSe tézby a az po provedené rekultivaci této
plochy bude mozné zahéjit t&zbu dali etapy. Tyto &innosti navrzené v UP jsou
docasné, po ukonceni tézby bude prostor postupné rekultivovan a to prevazné
na plochy vodni a vodohospodarské.

Zasadni plochy rozvoje jsou podminény zpracovanim Uzemni studie. Z divodu
velikosti feSeného Uzemi bude Uzemni studii provéfeno 10 vymezenych
zastavitelnych ploch, ve kterych bude stanovena koncepce rozvoje Uzemi. Jako
vefejné prospéSné stavby byly vymezeny plochy dopravni a technické
infrastruktury a opatfeni ke snizovani ohrozeni zemi zéplavou.

K navrhu Gzemniho planu Vodnany bylo po spole¢ném projednani navrhu vydano
zdejSim organem ochrany ZPF dne 18. 9. 2018 pod ¢&.. KUJCK 115775/2018
OZZL nesouhlasné stanovisko. Na zakladé nesouhlasného stanoviska byl navrh
upraven. Doslo k redukci ploch predevsim pro vyrobu a bydleni, kde se duvodné
predpokladalo, Ze lokality budou mit nepfiznivy vliv na Zivotni prostfedi z hlediska
zajml ochrany zemédélského puadniho fondu.

Rozvojové plochy jsou vymezované v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi
a uvnitf ngj. Jsou napojené na stavajici sit dopravni a technické infrastruktury.
Vlivem vymezeni novych zastavitelnych ploch dojde k minimalnimu naruSeni
organizace zemédeélského pudniho fondu. V feSeném Uzemi jsou realizovany
odvodriovaci systémy. Dojde-li pfi realizované vystavbhé k zasahim do
meliorovanych pozemkd, nesmi byt tento drenazni systém naruSen v jeho
funkénosti.

Celkové Ize navrh Gzemniho planu charakterizovat tak, Ze jednotlivé zameéry
respektuji poZadavky na ochranu zemédeélského padniho fondu, vyuzivaji proluky,
nenarusuji organizaci ZPF, odtokové poméry a cestni sit.

Zpracovatel Uzemniho planu respektoval obecné zésady ochrany ZPF podle
ustanoveni § 4 zakona a pfi pofizovani zemné planovaci dokumentace se fidil
ustanovenim 8§ 5 zakona. V navrhu Gzemniho planu jsou v souladu s § 3
a § 4 vyhlaSky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF vyhodnoceny dusledky navrhovaného feSeni na ZPF.

Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pldy ze ZPF podle § 9 odst. 6
zékona.

Stanovisko bez pozadavki.

Vrédmci navrhu Gzemné planovaci dokumentace predloZzené ke spoleénému projednani a upravené
(odsouhlasené) uzemné planovaci dokumentace, kterd bude pouZita jako podklad pro verejné projedndni,
doSlo pouze k Upravam, které jsou v souladu se stanovisky, které pofizovatel v ramci spole¢né jednani
obdrzel, tudiz nebude pofizovatel opakovat spole¢né projednani.

Na zakladé uplatnénych stanovisek dotéenych organd a pisemnych pfipominek bylo zpracovano
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgéan(, krajského Ufadu a pfipominek sousednich obci ke spole€nému
jednani o navrhu UP Vodiany dle § 51 odst. 1, v&etng pfipominek uplatnénych na zékladé § 50 odst. 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, ze dne 20. 2. 2020 (dale jen ,Vyhodnoceni®).

Nasledné byla dne 20. 2. 2020 pfedmétnd Uzemné planovaci dokumentace spole¢né s vySe uvedenym
Vyhodnocenim a kopiemi doru¢enych stanovisek a pisemnych pfipominek predloZzena krajskému Gfadu jako
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nadfizenému organu (Krajsky Gfad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic, oddéleni Uzemniho planovani) se Zadosti o stanovisko dle § 50, odst. 7
stavebniho zé&kona. A soucasné byl pozadan prislusny Ufad (Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi) o stanovisko, zda i po redukci zastavitelnych ploch v navrhu UP
Vodiany poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivit UP Vodriany na Zivotni prostredi.

Pofizovateli bylo od krajského Ufadu, jako nadfizeného organu, doru¢eno dne 18. 3. 2020 stanovisko

&.j.- KUJCK 36654/2020 ze dne 16. 3. 2020. V némz byl posouzen navrh UP Vodriany z hledisek § 50 odst.

7 stavebniho zékona. Krajsky Ufad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, Zze navrh UP Vodhany:

a)neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale jen ,PUR"), nebot obecné
pozadavky z PUR navrh feSeni UP Vodnany respektuje, z konkrétnich zamérd PUR vymezuje ve
spravnim Uzemi obce Vodnany zameér E21 — koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Kocin
— Prestice (soucast TEN-E) v€etné souvisejicich plochy pro rozsifeni elektrickych stanic Mirovka, Ko¢in,
Cebin a Prestice a koridor kapacitni silnice S13 — (Plzefl) — D5 — Nepomuk — Blatna — Pisek — Vodhany
— Ceské Budéjovice,

b) neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihodeského kraje, v platném znéni (dale jen ,ZURY),

nebot zohledriuje zamér nadminstniho vyznamu na spravnim Gzemi obce. Jedn& se zejména o zdméry
technické infrastruktury Ee36 a Eell, dopravni infrastruktury D7/4 a prvk( vyznamu USES. Obecné
pFipoSity jsou v navrhu téz zohlednény.
Cast zaméru PT2 Cavyné (v ZUR navrhové plochy) je v navrhu UP Vodhany vymzeno jako stavova
plochy tézby (TN), coz odpovida realnému stavu Uzemi. Tato skute¢nost je zohlednéna ve 4. aktualizaci
ZUR (nyni faze po spole¢ném jednani) a proto krajsky Gfad toto rozdilné vymezené (stav/navrh)
nevyhodnotil jako rozporné,

¢) nekoliduje z hlediska SirSich vztah(l s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, nebot Upravy
navrhované v ramci UP Vodfany zohledfiuji navaznosti na platné Gzemné planovaci dokumentace
sousednich obci. Pokud se tyk& koridoru technické infrastruktury Ee36 ze Zasad Uzemniho rozvoje,
sousedni obec Skogice méa povinnost na navrhované feené ze ZUR navéazat.

Protoze toto stanovisko neobsahovalo nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, Ize zahajit
fizeni o UP Vodfany podle 8§88 51 aZ 53 stavebniho zakona.

Dale jsme obdrzeli stanovisko ¢&.j.: KUICK 40750/2020 ze dne 30. 3. 2020 od Krajského Gfadu JihoCeského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve kterém je uvedeno, Ze i po Upravach Uzemné
planovaci dokumentace musi byt pracovano posouzeni vyhodnoceni vlivii upraveného navrhu UP Vodriany
na zivotni prostredi.

Pofizovatel zajistil dpravu Uzemné planovaci dokumentace pro verejné projednani na zakladé pokynl ze
dne 8. 4. 2020, véetné poZadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii upraveného navrhu UP Vodhany na
Zivotni prostfedi a zapracovani vysledkd vyhodnoceni. Dne 2. 7. 2020 obdrzel pofizovatel upraveny navrh
UP Vodnany pro vefejné projednani.

Vefejné projednani navrhu UP Vodnany bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou &.j. MUVO 5654/2020 ze dne
8. 7. 2020, ktera byla zvefejnéna na elektronické Ufedni desce Méstského Ufad Vodnany od 17. 7. 2020
do 26. 8. 2020 (rovnéz byla zvefejnéna na Gfedni desce umoznujici dalkovy pfistup). Vefejné projednani se
konalo dne 18. 8. 2020. Na vefejném projednani byl pfedstaven navrh UP Vodriany a zodpovézeny veskeré
dotazy pfitomnych. O verejném projednani byl pofizen pisemny zaznam, v&etné prezencni listiny. Nejpozdéji
do 7 dnl ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemk( a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti mohli podat namitky. K verejnému
projednéni bylo doru¢eno nasledujici:

Stanoviska dotéenych organt a krajského ufadu:

Autenticky text (obsah stanoviska):

Cislo: Autor/adresa/é.j.- zn./ze dne: T -~
Vyhodnoceni/oddvodnéni:
1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, se | Z hlediska pGsobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany
sidlem Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 a vyuzivani nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988
— Staré Mésto, naSe zn.: MPO Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
433346/2020 , pozdéjSich prepisd uplathujeme kvySe uvedené UGUzemné planovaci
21.7.2020 dokumentaci podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu nasledujici stanovisko:

[1] S navrhem UP Vodhany souhlasime za podminky vyjmuti vyhradniho
loZiska a chranéného loZiskového Gzemi (CHLU) z nepfipustného vyuziti
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostd pro plochy
vodohospodéarské a zemédélské.

Oduavodnéni:

Zmény, knimz doSlo od spole€ného jednani, neomezi ochranu a vyuZziti
nerostného bohatstvi na spravnim Uzemi mésta. Také v navrhu pro vefejné
projednéni respektuje Gzemni plan CHLU &. 00920000 KraSlovice (véetng
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vyhradniho loZiska Stérkopiskd €. 3009200 KraSlovice), zasahujici do zapadni
Géasti feSeného Uzemi, a nenavrhuje do téchto prostord zadné rozvojové
plochy. Do k. U. Rad¢ice u Vodnan zasahuje nebilancovany zdroj lignitu
€. 3082200 Radcice — Chvaletice, ktery ovSem neni limitem vyuziti Gzemi,
nicméné ani ten neni navrhem Uzemniho planu nijak dotéen. Na velké Casti
loZiska nevyhrazenych nerosttl — §térkopisku &. 5277600 Cavyn& — Vodriany
(které je soucasti pozemku), vymezené vychodné od mésta, vymezuje Uzemni
plan nové plochy pro téZbu Stérkopiskl s naslednou sanaci, rekultivaci
a revitalizaci (plochy TN-PT2). Je stanoven podminéné pfipustny regulativ
tézby na ploSe regiondlni biocentra RBC 1735 za podminky zasahu tézby na
nejmensi moznou miru a do€asnosti téZby. Upozorfiujeme ovSem na to, Ze
v jihozdpadni &asti loziska vymezuje Uzemni plan plochu vyroby a skladovani
VS93. Nesouhlasime se stanovenim nepfipustného vyuZiti tézby nerostd
u ploch vodohospodéarskych a zemé&délskych, kam vyhradni loZisko a CHLU
spadaji, jelikoz takto striktni regulativ by mohl omezit ¢i znemoznit dobyvani
Stérkopiskd v téchto prostorech vbudoucnu. Proto poZzadujeme vyhradni
lozisko a CHLU z tohoto neptipustného vyuZiti vyjmout.

Stanovisko s podminkou/Podminka [1] bude vypofadéana takto:

[1] Podmince nebude vyhovéno, protoZze nebyla uplatnénd v ramci
stanoviska €. j.. MPO 96777/2018 ze dne 10. 8. 2018 spoleéného jednani.
Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohou dotéené organy uplathnovat
stanoviska k éastem feSeni, které byly od spoleéného jednani (§8 50)
zménény. Tato €ast Uzemné planovaci dokumentace se od spoleéného
jednani nezménila.

Sekce nakladani s majetkem
Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajmu

a statniho odborného dozoru, se sidlem
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6, sp.
zn.: 573/17-816/2020-1150-OUZ-LIT
17. 8. 2020

Oddéleni ochrany Gzemnich zajmt Cechy MO, odboru ochrany Gzemnich
z&jma a statniho odborného dozoru, sekce nakladani s majetkem Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sh., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,stavebni zakond")
a v souladu s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu
pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho Fadu, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zakona.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- jev 102a - vymezené Uzemi MO (letecky koridor), které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto
vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného
vzduSného prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vySkéch, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni 8§ 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jSich predpis. Lze umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vertikaini ochranou
(napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort jen na zakladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba muze byt
vySkové omezena nebo zakazana.

- jev 102a - vymezené Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva
obrany (Ceské Budgjovice), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto Gzemi lze umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Jedné se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zékladnovych stanic mobilnich operatora.

V tomto vymezeném GUzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakézana.

[1] Ministerstvo obrany poZaduje doplnit vySe uvedené vymezené Uzemi
do textové i grafické €asti uzemniho planu Vodnany).

Oduavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona
provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele Gzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,UPD") vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

Ministerstvo obrany poZadovalo zapracovani jeho vy3e uvedeného
vymezeného Gzemi v rdmci vydaného stanoviska k navrhu UPD pfi spoleéném
projednani. Ministerstvo obrany opétovné poZaduje napravu v zamu deklarace
spravnosti vydaného prévniho stavu (Gpiného znéni) UPD obce. Uplatnéné
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zajmy Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionélniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu.

[1] Ministerstvo obrany 7&da pofizovatele o vyporadani uplatnéné
pfipominky ve smyslu dopracovani vymezenych Gzemi Ministerstva
obrany do pfislusnych &asti UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich
strategicky dulezitych limitd v Gzemi v ¢asti Odavodnéni, ktera je
uplatnéna ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpeénosti statu
aneovliviuje urbanistickou koncepci pfedlozené UPD obce.

Stanovisko s podminkou/Podminka [1] bude vypofadéana takto:

[1] Podminka akceptovana/Zpracovatel dopini do textové i grafické ¢€asti
lUzemné planovaci dokumentace jev 102a - vymezené Uzemi MO (letecky
koridor) a jev 102a - vymezené Uzemi leteckych zabezpe€ovacich zafizeni
ministerstva obrany (Ceské Budéjovice).

Krajsky Urfad Jihoceského kraje, odbor
kultury a pamétkové péce, oddéleni
pamatkové péce, se sidlem

U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76
Ceské Budsjovice, &.j.: KUICK
102445/2020,

17. 8. 2020

Stanovisko k upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Vodnany
v&etné vyhodnoceni viivit UP Vodiany na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odbor kultury a pamétkové péce (dale jen
Krajsky Ufad), jako mistné pfislusny organ statni pamatkové péce ve smyslu
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢&islo 500/2004 Sb., spréavni Fad,
vydava, dle ustanoveni § 154 zakona ¢islo 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a dle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) zakona dislo
20/1987 Sh., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen
Jpamatkovy zakon“), v pfenesené pasobnosti ve smyslu ustanoveni
§ 42a zékona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisd, k névrhu opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Vodhany,
zpracovatel Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék, Husova 4,
370 01 Ceské Budé&jovice, z &ervna 2020, véetné vyhodnoceni viiva UP
Vodnany, zpracovatel Ing. Hana PeSkova, DHW s. r. 0., Na Pfikopé 988/31,
110 00 Praha 1, z kvétna 2020, jehoZ pofizovatelem je Méstsky Gfad Vodfany,
néasledujici stanovisko:

Na Uzemi dot€enym navrhem UGazemniho planu Vodrany se nachéazeji
z hlediska zajml na Useku pamatkové péce:

« Krajinna pamétkova zéna (dale jen KPZ) Libé&jovicko - Lomecko, prohlaSena
VyhlaSkou Ministerstva kultury €. 208/1996 Sb. ze dne 1. 7. 1996 o prohlaSeni
Uzemi vybranych &asti krajinnych celki za pamatkové zény

* Méstska pamatkova zo6na (dale jen MPZ) Vodnany, prohlaSena VyhlaSkou
Jihogeského KNV v Ceskych Budgjovicich ze dne 19. 11. 1990 o prohlaSeni
pamatkovych zén ve méstech a obcich Jiho¢eského kraje

« Vesnickd pamatkova zo6na (dale jen VPZ) Krtétice, prohlaSena VyhlaSkou
Ministerstva kultury CR &. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995 o prohlageni Gzemi
historickych jader vybranych obci a jejich €asti za pamétkové zény

« Nemovité kulturni pamatky, které jsou zapséany pod rejstiikovymi Cisly
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek vedeném Narodnim paméatkovym
Ustavem, v rubrice pamatkovy katalog. Zaroven je vSe zaneseno v mapové
aplikaci NPU pristupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.

V FfeSeném Uzemi se téZ nachézeji objekty kulturné historické hodnoty.
Nékteré z nich (napf. dam ¢&p. 31 ve Vodnanech, usedlost ¢p. 12, 26 a sypka
u &p. 16 v Radsicich, urbanisticky hodnotna Gzemi sidel Radgice, Cavyné,
Ujezd, Hvozdany, Vodiianské Svobodné Hory) jsou vedeny jako hodnoty
v ramci pFislusnych jevi Gzemné analytickych podkladd (dale jen UAP).
Objektdm kulturné historické hodnoty je tfeba také vénovat nélezitou
pozornost.

ReSené (zemi je z&rover nutno chéapat té? jako Gzemi s archeologickymi
nélezy ve smyslu zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

K predlozenému upravenému navrhu Uzemniho planu Vodiany ma Krajsky
Ufad nasledujici zasadni pfipominky, kdyZz bylo Krajskym Uradem
Jihoceského kraje, odborem kultury a pamatkové péce vydano ve véci
pofizované UPD stanovisko pod &.j.: KUJCK 117942/2018/0KPP, ze dne
18. zafi 2018, k navrhu pro spole¢né jednani.

VYROKOVA CAST UP - TEXT

ad c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené

Ve vyroku KU JEK byl poZzadavek

bod ¢&. 2. ... poZzadujeme doplnit podminku, Ze na Uuzemi Méstské pamatkové
zény Vodiany je moZzné realizovat novou vystavbu pouze na zékladé
doloZenych padorysnych stop zaniklych historickych staveb.

Dany poZzadavek nebyl zapracovan.

[1] Krajsky urad Jiho€eského kraje vznasi opétovné pozadavek na
doplnéni podminky s tim, Ze nova vystavba na GUzemi MPZ je mozna
pouze na zékladé historické situace doloZzené z historickych map
a dalSich archivnich prament. Vyjimkou jsou pouze pozemky
st. . 2562 a p. €. 1735/7 v k. U. Vodnany, na které se tak podminka
nevztahuje.

Ve vyroku KU JEK byl pozadavek

bod &. 3. ... dale poZzadujeme doplnit, Ze na Uzemi Méstské pamétkové zény
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Vodnany, Vesnické pamatkové zony Krtétice a Krajinné pamatkové zény
Libéjovicko — Lomecko je nepfipustné umistovat fotovoltaické systémy na
objektech.

Pozadavek byl zapracovan ¢astecné.

V textu je zapracovano nepfipustné umistovani fotovoltaickych systém( na
objektech na tzemi MPZ Vodnany a VPZ Kftétice (viz str. 9, 28, 29, 34 a 37).
[2] Krajsky afad Jiho€eského kraje vznaSi poZzadavek na nepfipustné
umistiovani fotovoltaickych systéma v pohledové exponovanych
polohach v ramci KPZ Libéjovicko - Lomecko.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH

Ve vyroku KU JEK byl poZzadavek

bod €. 6. Plochu oznacenou SO88 — plocha smiSena obytna — vychodné od
centra mésta Vodrnany, jednd se o plochu prestavby (byvalé letni kino)
poZadujeme vymezit jako vyhrazenou zelen — park.

PoZzadavek nebyl zohlednén.

Prestavbova plocha SO88 zistala vymezena v navrhu UP.

[3] Krajsky ufad Jihoceského kraje vznasi poZadavek, trva na vypusténi
prestavbové plochy z navrhu UP, a tudiZ poZaduje ji vymezit jako plochu
vyhrazené zelené - park.

ad d) koncepce verejné infrastruktury,...

Ve vyroku KU JEK byl pozadavek

bod €. 7. ... poZadujeme do textu doplnit, Ze na Gzemi Krajinné pamatkové
zény Lib&jovicko — Lomecko nebudou zfizovany nové cyklostezky, budou
vyuZzity pouze trasy polnich a lesnich cest, zaniklych v ramci kolektivizace
zemédélstvi ve 2. poloviné 20. stoleti.

Pozadavek nebyl zapracovan.

[4] Krajsky ufad Jihocéeského kraje opakované uplatnuje poZadavek na
doplnéni textu, Ze na uUzemi KPZ Libéjovicko - Lomecko nebudou
zfizovany nové cyklostezky mimo vymezené vyuZziti viz vySe.

ad f) vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Pozemky zahrad a sadl jsou v grafické ¢asti vymezeny jako plochy rekreace
- soukroma zelefl (Rz) a v textové ¢&asti stanoveny podminky vyuZiti (viz
str. 32).

[5] Krajsky ufad Jiho€eského kraje doporuéuje v ramci ploch VPZ
Krtétice u ploch rekreace - soukromé& zelen (Rz) pfesunuti rodinnych
bazénu z pfipustného vyuziti do podminéné pfipustného vyuziti, a to za
podminky, Ze se nebudou pohledové uplatiiovat z vefejnych prostranstvi
avolné krajiny.

PoZzadavek na doplnéni textové ¢asti

Ve vyroku KU JEK byl pozadavek

bod €. 9. V textové &asti pozadujeme doplnit, Ze zastavénost a velikost
stavebnich pozemkd na Uzemi Méstské pamatkové zény Vodnhany bude
vychéazet z historické situace.

PoZzadavek nebyl zapracovan.

[6] Krajsky ufad Jihocéeského kraje opakované uplatnuje vySe uvedeny
pozadavek k doplnéni pro Uzemi MPZ, Ze bude zastavénost a velikost
stavebnich pozemkt vychazet z historické situace.

Zastavénost, velikost stavebnich pozemk a vySkovou hladinu pro Gzemi
MPZ |ze, ale také z podminek zcela vypustit.

CAST ODUVODNENI UP - GRAFICKA CAST

ad Vykres koordina¢ni

Ve vyroku KU JEK byl pozadavek

bod €. 10. Do koordina¢niho vykresu pozZadujeme doplnit chybé&jici nemovité
kulturni pamatky a to brzdovy kdmen (kulturni paméatka vedena v USKP pod
rejst. €. 36492/3-4325 — pfi staré silnici jizné od sidla RadcCice, pozemek parc.
€. 1205, k.0. Rad¢ice u Vodnan), kaple sv. Vojtécha (kulturni pamétka vedena
v USKP pod rejst. & 29370/3-4447, na pozemku parc.¢. 364, k.4. Vodnany),
vyklenkova kaple Panny Marie (kulturni pamatka vedena
v USKP pod rejst. 8. 42160/3-4449, na kfizovatce ulic TyrSova a Zatisi,
pozemek parc. &. 3081, k.. Vodhany), pomnik Jana Zizky (kulturni paméatka
vedend v USKP pod rejst.8.20592/3-4457, na Zizkové namésti, pozemek
parc.é. 1761/2, k.0. Vodiany), kaple Ctrnécti svatych pomocnikd (kulturni
pamatka vedena v USKP pod rejst. &. 35564/3-4448, v blizkosti kfizovatky ulic
Dr. Hajného a Za kaplickou, pozemek parc. ¢. 1738/1, k.4. Vodrnany, pomnik
Petra Chelgického (kulturni paméatka vedena v USKP pod rejst.
6. 42081/3-4456, v Zeyerovych sadech na pozemku, parc.¢. 132, k.U.
Vodnany), krucifix (kulturni pamatka vedena v USKP pod rejst. &. 101144,
zdpadné od Vodnian, pfi zaniklé cesté k osadé Prazak, na pozemku
parc. &. 1738/1, k.4. Vodnany), boZi muka (kulturni paméatka vedena v USKP
pod rejst.€. 36793/3-4324, u silnice na jiznim okraji sidla Rad¢ice, na pozemku
parc. €. 1197, k.0. Radcice u Vodnan), pomnik obétem néletu (kulturni
pamatka vedena v USKP pod rejst. & 24405/3-4451, z&padné od osady
Prazadk, u lesa Koradz, na pozemku parc.6. 1371/8, k.U. Vodnany),
mohylové pohfebisté (kulturni paméatka vedena v USKP pod rejst. &. 24662/3
-4205, v blizkosti rybnika Velky Cernohaj).

Pozadavek nebyl zapracovan.

[7] Krajsky Urad Jihoéeského kraje uplatiuje poZzadavek na zakladé vySe
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uvedeného, pro vlastni jednoznaéné grafické oznaceni pfi zakladnim
rozliSeni danych symbola ve vztahu nejen ke kulturnim paméatkam, ale
i hodnotam UAP.

Ve vyroku KU JEK byl pozadavek

bod €. 11. Pozadujeme v koordinaénim vykrese opravit chybné vyznaceni
rozsahu nasledujicich kulturnich paméatek, méstsky hradebni systém (kulturni
pamatka vedena v USKP pod rejst. . 25842/3-4432), venkovska usedlost
&.p. 32, Kitétice, (kulturni paméatka vedena v USKP pod rejst. &. 22812/3-
4187, chranén je pouze objekt Spycharu a stodoly), vyklenkovéa kaple
Nejsvétgjsi Trojice (kulturni paméatka vedena v USKP pod rejst. &. 29832/3-
4459, chréanéna pouze parcela st.€. 1849, k.U. Vodiany), pozemek parc. €. 12,
k.0. Vodnany neni nemovitou kulturni pamatkou, pozemek parc. st. ¢. 68/3
a 69/2, k.u. Vodfiany neni nemovitou kulturni pamatkou.

Pozadavek nebyl zapracovan.

[8] Krajsky ufad Jihoéeského kraje uplatiuje dany pozadavek — viz vySe
uvedené pfi Upravé daného textu, kdyZz bude, ale vyjmut pozemek
st. €. 68/3 v k. 4. Vodnany. Krajsky urfad Jiho€eského kraje tak zaroven
pozaduje vypusténi této éasti vySe uvedeného citovaného textu.

[9] Krajsky ufad Jihoéeského kraje zaroven upozornuje, Ze v legendé
koordinaéniho vykresu je ,krajinna pamatkova zéna“ chybné zafazena
v é&asti ,USES a ochrana Zivotniho prostfedi“, proto doporuéuje
0 pfesunuti do €asti ,,Ochrana kulturnich hodnot".

VYHODNOCEN] VLIVU UZEMNIHO PLANU VODNANY NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

ad A.6 Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivu ...

S088

cit.: Hmotny majetek, pamatky: Z hlediska civiliza¢nich hodnot jsou navrzeny
regulativy pro zastavbu s respektovanim stavajici zastavby. VyuZziti plochy
neovlivni pamatky, bude mit pozitivni vliv na hmotny majetek.

VyuZziti plochy SO88 je mozné pfFi respektovani navrhovanych regulativi
vystavby.

[10] Krajsky ufad Jihoéeského kraje s vySe uvedenym vyhodnocenim
plochy SO88 nesouhlasi a poZaduje jeho pfehodnoceni.

ad D.Il. Vliv na hodnoty a skute€nosti z oblasti architektonicko-urbanistické
a historicko - kulturni

cit.: Kolem namésti se dochovalo nékolik renesancénich a baroknich
(méStanskych) domu, které jsou ve spravé Narodniho pamatkového Gstavu.
[11] Krajsky ufad Jiho€eského kraje upozoriuje na chybné uvedeny text
a pozaduje jeho Upravu, nahrazeni €asti véty: ,... domu, které jsou
nemovitymi kulturnimi pamatkami.”.

cit.: Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty v Gzemi jsou navrhem UP
chranény. (str. 126)

[12] Krajsky afad Jiho€eského kraje s vySe uvedenym zavérem kapitoly
D.ll. nesouhlasi a poZaduje jeho pfehodnoceni.

ad E.l. NapInéni priorit Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (aktualizace &. 1
- verze z roku 2015)

ad E.Il. NapInéni priorit dle Zasad Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

[13] Krajsky ufad Jihoéeského kraje s vyhodnocenim naplnéni priorit dle
odst. 14 a 16 PUR CR a priority (5)d ZUR Jék nesouhlasi a poZaduje jejich
prehodnoceni.

Oduavodnéni

VySe uvedené pozadavky byly stanoveny na zakladé prostudovani vyse
uvedeného navrhu Uzemniho planu Vodhany véetné vyhodnoceni viivi UP
Vodnany na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jako podklad si spravni organ vyzadal
pisemné vyjadreni Narodniho pamaétkového Gstavu v Ceskych Budgjovicich,
zn. NPU-331/54220/2020, ze dne 14. srpna 2020.

Krajskym Ufadem JihoCeského kraje, odborem kultury a pamétkové péce bylo
vydano ve véci pofizované UPD stanovisko pod &j.. KUJCK
117942/2018/OKPP, ze dne 18. z&fi 2018 k navrhu pro spole¢né jednéni.
Vefejné projednani bylo svolano o navrhu zemniho planu Vodnany s konanim
18. 8. 2020.

Divodem stanoveni zasadnich pfipominek k néavrhu je vyhodnoceni
zapracovani pfipominek, které Krajsky Gfad JihoCeského kraje, odbor kultury
a paméatkové péce, uplatiioval ve vySe uvedeném stanovisku.

K jednotlivym vySe uvedenym pfipominkam vztahujicim se k jednotlivym
¢astem navrhu Uzemniho planu uvadime nasledujici odavodnéni.

Pfedmétem ochrany v ploSné chranéném pamatkovém Gzemi MPZ Vodnany je
mj. historicky pldorys a jemu odpovidajici prostorovd i hmotova skladba,
tj. urbanisticka struktura, jejiz nedilnou soucasti jsou i dvory.

Na Gzemi z6ny jsou chranény nejen jednotlivé objekty, ale pfedevsim je Uzemi
chranéno jako celek, v€etné jednotlivych pozemkd, tj. i dvortd. Tyto podléhaji
ploSné ochrané a neni mozné je nikterak zastavovat, ¢i umistovat zde nové
stavby bez ohledu na historickou situaci. Pokud bychom pfipustili zastavbu
dvorli, pak by ploSnd ochrana ztratila zcela svij smysl. Dochovana
urbanisticka struktura je dokladem stavebniho vyvoje sidla, které bylo pro své
mimoradné urbanistické a architektonické hodnoty vyhldSeno pamatkovou
zbénou. Z hlediska dalSiho stavebniho rozvoje je na uzemi ploSné pamatkové
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ochrany mozna pouze obnova historickych objektl €i vystavba objektl na
historickém pudoryse, tj. na parcelach, kde se zastavba z rlznych ddvodua
nedochovala (Spatny stavebné technicky stav, pozar atd.). VZdy je vSak tfeba
vychéazet z archivnich podkladi.

Vyjimka se vSak vztahuje na pozemky stavajiciho autobusového nadrazi, které
se zde nachéazelo jiz v dobé prohlaSeni MPZ. Stavebni Upravy objektu
a souvisejiciho prostranstvi v ramci stavajiciho stavu v zastavéném Uzemi lze
tak akceptovat za predpokladu zhodnoceni exponované lokality pfiléhajici
pravé k historickému jadru mésta. (Nutné a vhodné jsou pak konzultace pfi
néaslednych fizeni.)

Umistovani fotovoltaickych systéma (i jednotlivych paneld) v pohledové
exponovanych polohach v ramci ploSné chranéného Uzemi se muze dostat do
rozporu s hodnotami, pro které byla ¢ast krajinného celku prohléSena za
pamatkovou z6nu. PFipadnd instalace systému, zejména na stfechach objektq,
muZe nezadoucim zplGsobem poskodit vnimany obraz historické krajiny se
sidly a narusit jeji tradiéni charakter. P¥i zpracovani UP je nutno respektovat
podminky ochrany dané vySe uvedenym legislativnim ramcem.

Plocha oznacena SO88 — plocha smiSena obytna — vychodné od centra mésta
Vodnany.

Uvedena plocha je vymezena na pozemcich, které jsou soucasti areélu
kulturni pamatky zameéku, ktera je vedena v USKP pod rejstf. &. 45768/3
-4442. Jedna se konkrétné o pozemky parku - zahrady, ktery je obehnén
ohradni zdi. V parku se u zédpadni zdi nachazi kasna, u vychodni je umistén
altan. Obé stavby jsou pamatkové chranéné. Z hlediska urbanistického vyvoje
mésta byla plocha vzdy nezastavénda. Historicky patfi park neodmyslitelné
k zamecku a je nezadouci pozemky parku zastavovat. Vitana je Uprava jiz
nefunkéniho letniho kina zpét na parkovou plochu.

Vymezeni plochy pfestavby na pozemku s paméatkovou ochranou je
v zasadnim rozporu s ochranou kulturné historickych hodnot chrdnénych dle
zékona €. 20/1987 Sb. o statni paméatkové péci.

K cestam uréenym k rekreagnimu vyuziti. Uzemi KPZ vykazuje vyznamné
kulturné historické hodnoty. Cesty uréené k rekreaCnimu vyuziti vedené
pamatkové chranénym Uzemim je Z&douci uchovat v jejich pfirodnim
charakteru. Realizace cyklostezek vnasi do krajiny novy prvek, ktery svym
obvyklym ztvarnénim (zpevnéné konstrukce s asfaltovym povrchem) mize
zménit ¢&i naruSit raz krajiny. Z tohoto divodu doporucujeme kategorii
cyklostezek na Uzemi KPZ z navrhu opatfeni vyloucit. Pro omezeni mozného
negativniho plsobeni nevhodné vedenych novych tras je tfeba upfednostnit
vyuziti dokumentovanych zaniklych komunikaci v daném Gzemi.

Nevhodné umistovani bazénl v ramci ploSné chranéného Gzemi se mulze
dostat do rozporu s hodnotami, pro které bylo GUzemi sidla prohlaSeno za
pamatkovou zénu. Ve vesnickém prostfedi se jedna o cizorodé prvky, které
nemaji odpovidajici historické analogie a mohly by tak pfipadné nezadoucim
zpUsobem pfi nevhodném umisténi poskodit vnimany obraz historického sidla
a narusit tak jeho tradi¢ni charakter.

V pfipadé plosné pamatkové ochrany je tfeba respektovat rezim ochrany
tzemi dany podminkami stanovenymi Vyhlaskou Jihogeského KNV v Ceskych
Budéjovicich ze dne 19. 11. 1990 o prohlaSeni pamatkovych z6n ve méstech
a obcich JihoCeského kraje. Dle ¢l. 3 bodu odst. a) je pfedmétem ochrany,
mj. historicky pldorys a jemu odpovidajici prostorova i hmotova skladba,
tj. urbanisticka struktura. Na Uzemi zo6ny jsou chranény nejen jednotlivé
objekty, ale pfedevSim je Uzemi chranéno jako celek, v€etné jednotlivych
pozemkl. VSechny parcely, tj. zastavéné i nezastavéné podléhaji ploSné
ochrané a neni mozné je nikterak zastavovat, ¢i umistovat zde nové stavby
bez ohledu na historickou situaci. Zastavénost, velikost stavebnich pozemku
i vySkova hladina jsou na ploSné chréanénych Gzemich historicky dany, jsou
pfedmétem ochrany a nemohou byt libovolné ménény. Rezim péce, ochrany
a obnovy je deklarovan zejména 8§ 14 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni a nemuZe byt suplovan ¢&i nahrazen Zzadnym
jinym pravnim dokumentem, ani Uzemné planovaci dokumentaci. Pfi jeji
pfipravé musi byt platny legislativni rAmec pamétkové péce piné respektovan
a v UPD zohlednén.

Uvedené kulturni pamatky jsou ve vykrese znaceny symbolem kaplicka,
pomnik, mohylnik. Uvedené symboly jsou ve vztahu ke kulturnim pamatkam
nejednoznacné, nebot se v Uzemi nachazi i kaplicky, pomniky a dalSi drobné
krajinotvorné prvky, které nejsou kulturnimi pamatkami, ale jsou vedeny jako
hodnoty v UAP. Kulturni pamatky a hodnoty UAP je nutné proto v grafické
&asti UP jasné odliit.

K opravé chybného vyzna€eni rozsahu kulturnich pamaéatek, méstského
hradebniho systému. DUvodem poZadavku je Uplnost a spravnost uvedenych
paméatkové chranénych jevu.

V ramci revize bylo zjisténo, Ze soucéasti KP méstansky dum - dvojdim
(vedené v USKP CR pod rejstf. & 45420/3-4438) je i pozemek st. & 68/3
v k. 0. Vodiiany. Pamétkové ochrana se vztahuje na pozemek bez staveb.

K chybnému zafazeni krajinné pamatkové zoény, kdyZz se jednd o limit
vyplyvajici ze zékona €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci.

K vyhodnoceni vlivi UP Vodiany na udrZitelny rozvoj izemi
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K vyhodnoceni plochy SO88 - plocha je vymezena na pozemcich, které jsou
soudasti arealu kulturni paméatky zameéku, ktera je vedena v USKP pod rejstt.
€. 45768/3-4442. Jedna se konkrétné o pozemky parku - zahrady, ktery je
obehnan ohradni zdi. V parku se u zapadni zdi nachazi kaSna, u vychodni je
umistén altan. Ohradni zed, obé stavby a pozemky jsou pamatkové chranéné.
Z hlediska urbanistického vyvoje mésta byla plocha vzdy nezastavéna.
Historicky patfi park neodmyslitelné k zamecku a je nezaddouci pozemky parku
zastavovat. Vitana je Uprava jiZz nefunkéniho letniho kina zpét na parkovou
plochu.

Dle tabulkového vyhodnoceni na str. 62 je lokalita vyhodnocena stupném 0/0,
tzn. se zanedbatelnym (neutralnim) vlivem. Navrzené vyuZiti ani navrhované
regulativy nerespektuji ochranu a kulturné historické hodnoty areédlu kulturni
pamatky a mohly by zasadné znehodnotit jeji podstatu, coz by bylo v rozporu
s vefejnym zajmem na ochranu kulturnich paméatek.

K upozornéni na chybné uvedeny text u méstanskych domi na namésti.
Z&dny z téchto méstanskych dom(i na namésti neni ve spravé NPU.

Ke kulturnim, urbanistickym a architektonickym hodnotdm v Uzemi viz vySe
odavodnéni k vyhodnoceni plochy SO88.

Uvedené priority, tykajici se respektovani a zachovani kulturnich hodnot tzemi
véetné jejich ochrany, jsou kladné hodnoceny - v tabulce vyhodnoceno jako
pozitivni pfinos. S tim v3ak nelze souhlasit, nebot navrh zastavitelné plochy se
zplsobem vyuZiti smiSené obytné na pamétkové chranénych pozemcich
arealu zameckého parku by mohl umoZznit zdsadni znehodnoceni podstaty
kulturni pamétky, a tim se dostat do rozporu s vefejnym zajmem na ochranu
kulturnich hodnot. Viz vy$e v odivodnéni k vyhodnoceni plochy SO88.

Pfi zpracovani UP je nutno respektovat podminky ochrany dané vyse
uvedenym legislativnim rdmcem.

Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odbor kultury a paméatkové pé€e nema k vyse
uvedenému upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Vodnany
véetn& vyhodnoceni vlivi UP Vodiany na udrzitelny rozvoj Gzem z hlediska
ochrany kulturnich hodnot dalSi pfipominky.

Stanovisko s podminkami/Podminky [1] az [13] budou vyhodnoceny
takto:

[1] Podmince nebude vyhovéno, protoZze stanovisko ¢&.j.: KUJCK
117842/2018/OKPP ze dne 18. 9. 2018 pro spoleéného jednani, nebylo
uplatnéno v zakonné |haté, tudiz se k nému dle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona nepfihlizi. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona mohou dotéené
organy uplatiovat stanoviska k ¢astem reSeni, které byly od spoleéného
jednani (§ 50) zménény. Cast 1zemné planovaci dokumentace, tykajici se
MPZ Vodnany se od spoleéného jednani nezmeénila.

[2] Podmince nebude vyhovéno, protoZze stanovisko ¢&.j.: KUJCK
117842/2018/OKPP ze dne 18. 9. 2018 pro spoleéného jednani, nebylo
uplatnéno v zakonné |haté, tudiz se k nému dle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona nepfihlizi. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zédkona mohou dotéené
orgény uplatiovat stanoviska k €astem reSeni, které byly od spoleéného
jednani (§ 50) zménény. Cast 1zemné planovaci dokumentace, tykajici se
fotovoltaickych systém v pohledové exponovanych polohach v ramci
KPZ Libéjovicko - Lomecko se od spoleéného jednani nezménila.

[3] Podmince nebude vyhovéno, protoZze stanovisko ¢&..: KUJCK
117842/2018/OKPP ze dne 18. 9. 2018 pro spoleéného jednani, nebylo
uplatnéno v zadkonné |haté, tudiz se k nému dle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona nepfihlizi. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zédkona mohou dotéené
orgény uplatiovat stanoviska k €astem reSeni, které byly od spoleéného
jednani (§ 50) zménény. Cast lzemné planovaci dokumentace, tykajici se
plochy pfestavby SO88 se od spoleéného jednani nezmeénila.

[4] Podmince nebude vyhovéno, protoZze stanovisko ¢&..: KUJCK
117842/2018/OKPP ze dne 18. 9. 2018 pro spoleéného jednani, nebylo
uplatnéno v zadkonné |haté, tudiz se k nému dle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona nepfihlizi. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zédkona mohou dotéené
orgény uplatiovat stanoviska k €astem reSeni, které byly od spoleéného
jednani (§ 50) zménény. Cast lzemné planovaci dokumentace, tykajici se
vymezovani cyklostezek se od spoleéného jednani nezménila.

[5] Podmince nebude vyhovéno, protoze se jednalo pouze o doporuéujici
podminku a z davodu, aby byla zachovana kontinuita p¥i rozhodovani
v rdmci méstské a vesnické pamatkové zény. Umistovani bazént i pfesto
podléhéa posouzeni z hlediska pamatkové péce.

[6] Podmince nebude vyhovéno, protoze stanovisko ¢€.j.. KUJCK
117842/2018/OKPP ze dne 18. 9. 2018 pro spoleéného jednani, nebylo
uplatnéno v zdkonné |haté, tudiz se k nému dle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona nepfihlizi. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohou dotéené
organy uplatiiovat stanoviska k éastem feSeni, které byly od spoleéného
jednani (§ 50) zménény. Cast lzemné planovaci dokumentace, tykajici se
podminek pro ploSné vyuziti Gzemi a podminek pro vySkové vyuziti
GUzemi v MPZ Vodiany se od spoleéného jednani nezménila.

[7] VeSkeré nemovité kulturni pamatky byly jiz vyznaéeny jiz v Gzemné
planovaci dokumentaci pro spoleéné jednani (zpracovatel pouze doplni
do grafické éasti do legendy za kapliéku, pomnik, 7e se jedna
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0 nemovitou kulturni pamatku. Podmince dale nebude vyhovéno, protoze
stanovisko ¢&..: KUJCK 117842/2018/OKPP ze dne 18. 9. 2018 pro
spoleéného jednani, nebylo uplatnéno v zdkonné Ihité, tudiz se k nému
dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi. Dle § 52 odst. 3 stavebniho
zékona mohou dotéené organy uplatinovat stanoviska k éastem freSeni,
které byly od spoleéného jednani (§ 50) zménény. Cast (zemné planovaci
dokumentace, tykajici se kulturnich hodnot zuUzemné analytickych
podkladu se od spoleéného jednani nezménila.

[8] Podmince nebude vyhovéno, protoZze stanovisko ¢&.j.: KUJCK
117842/2018/OKPP ze dne 18. 9. 2018 pro spoleéného jednani, nebylo
uplatnéno v zadkonné |haté, tudiz se k nému dle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona nepfihlizi. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zédkona mohou dotéené
orgény uplatiovat stanoviska k €astem reSeni, které byly od spoleéného
jednani (§ 50) zménény. Cast 1zemné planovaci dokumentace, tykajici se
vyzna€eni nemovitych kulturnich pamatek se od spoleéného jednani
nezmeénila.

[9] Podmince bude vyhovéno, zpracovatel pfesune v legendé , Krajinou
pamatkovou zénu“ do €asti Ochrana kulturnich hodnot.

[10] Podmince bude vyhovéno, zpracovatel plochu SO88 prevede do
soucéasného stavu tj. plochy rekreace - soukrom& zahrada
u €.p. 172 (byvaly zémeéek) pozemky parc. €. 153/1 a 154/1
v k. 0. Vodnany a obéanské vybavenosti pozemek parc. 153/8
v k. U. Vodnany (letni kino).

[11] Podmince bude vyhovéno, zpracovatel ve Vyhodnoceni vliva
Uzemniho planu Vodnany na udrzitelny rozvoj Gzemi upravi chybné
uvedeny text. Nahradi €ast véty: ,... domu, které jsou nemovitymi
kulturnimi pamatkami*.

[12] Podmince bude vyhovéno zpracovatel prehodnoti zavérem kapitoly
D.Il..

[13] Podmince bude vyhovéno, zpracovatel pfehodnoti vyhodnoceni
naplnéni priorit dle odst. 14 a 16 PUR CR a priority (5)d ZUR J¢k.

¢.
¢.

Statni pozemkovy Urad, Krajsky
pozemkovy Urad pro JihoCesky kraj,
Pobocka Strakonice, se sidlem
Palackého namésti 1090, 386 01
Strakonice |,

sp.zn.: SPU 298296/2020,

20. 8. 2020

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Jiho€esky kraj, Pobocka
Strakonice obdrzel dne 9. 7. 2020 Oznameni o zahajeni fizeni a konani
veFejného projednani o navrhu UP Vodfiany, véetné vyhodnoceni viiva UP
Vodnany na udrzitelny rozvoj Uzemi a zaroven byl vyzvan, Zze mlze uplatnit
své stanovisko k vySe citovanému oznameni.

V souladu s 8§ 19, pismeno c) zékona €. 139/2002 Sh., o pozemkovych
Upravach a pozemkovych Ufadech v platném znéni, podavame nasledujici
stanovisko:

K vySe uvedenému oznameni nema Statni pozemkovy Uufad, Krajsky
pozemkovy Urad pro Jiho€esky kraj, Pobocka Strakonice zadné pfipominky.

[1] Déle upozornujeme, Ze v katastralnim Uzemi Hvozdany u Vodnan
a Ujezd u Vodhan bylo vroce 2012 zah&jeno Fizeni o komplexnich
pozemkovych Upravéch. Zpracovatelem téchto pozemkovych uUprav je
Geodetické sdruzeni s. r. 0., Kpt. Olesinského 69, 261 01 Pribram II.

[2] V katastralnim Uzemi Radé€ice u Vodnan bylo v roce 2006 ukonéeno
fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach. V katastralnim Gzemi
Cavyné bylo fizeni ukonéeno v roce 2010. PoZadujeme, aby pf¥ipadné
dal&i navrhované zmény v UP byly v souladu se schvélenym planem
spoleénych zafizeni, ktery byl navrzen v rdmci komplexni pozemkové
Gpravy pro k. (. Radéice u Vodiian a pro k. G. Cavyné.

V katastralnim Uzemi Kr#étice nebylo dosud Statnim pozemkovym Gfadem,
Krajskym pozemkovym Gfadem pro JihoCesky kraj, Pobockou Strakonice
zahgjeno Fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach.

Stanovisko s podminkami/Podminky [1] a [2] budou vyhodnoceny takto:
[1] Podminka v podobé konstatovani, které bere pofizovatel i zpracovatel
navedomi.

[2] Podmince bude vyhovéno, zpracovatel provéfi a zajisti soulad
Uzemné planovaci dokumentace s komplexnimi pozemkovymi Gpravami
v katastalnich izemi €avyné a Radéice u Vodian.

Krajsky Urfad Jihoceského kraje, odbor
regionélniho rozvoje, tzemniho
planovani a stavebniho fadu, oddéleni
Uzemniho planovani, se sidlem U
Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice, ¢.j.: KUJCK 104553/2020,
21. 8. 2020

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionéiniho rozvoje, Uzemniho
planovani a stavebniho fadu (déle jen ,krajsky Gfad“), obdrzel oznameni
Méstského Ufadu Vodnhany o konéni vefejného projednani navrhu Uzemniho
planu Vodiany (dale jen ,UP Vodhany*) podle § 52 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sh., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (déle jen ,stavebni zakon").

Krajsky Gfad, jakoZto nadfizeny organ, uplatiuje na zékladé § 52 odst. 3
stavebniho zékona nésledujici stanovisko k &astem navrhu UP Vodnany, které
byly od spoleéného jednani zménény.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku posoudil zménéné &asti navrhu UP Vodhany
z hledisek uvadénych v 8§ 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu
kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v rdmci pofizovani tzemné
planovaci dokumentace na urovni obce.

Krajsky Ufad na zékladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze ve zménénych
gastech navrhu UP Vodiany

a) nedochézi k rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni
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(dale jen ,PUR"), nebot obecné pozadavky z PUR navrh feSeni UP Vodhany
respektuje; z konkrétnich zamérd PUR vymezuje ve spravnim (zemi obce
Vodnany zamér E21 - Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Kocin
Prestice (sou¢ast TEN-E) v€etné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych
stanic Mirovka, Kogin, Cebin a Prestice a koridor kapacitni silnice S13
— (Plzefi) — D5 — Nepomuk — Blatné — Pisek — Vodfiany — Ceské Budgjovice;

b) nedochazi k rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje,
v platném znéni (dale jen ,ZUR"), nebot zohledfiuje vSechny zaméry
nadmistniho vyznamu na spravnim Gzemi obce. Jedn& se zejména o zameéry
technické infrastruktury Ee36 a Eell, dopravni infrastruktury D7/4 a prvka
nadmistniho vyznamu USES. Obecné priority jsou v navrhu téZ zohlednény.

c) nekoliduje z hlediska SirSich Gzemnich vztahG s Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci, nebot Upravy navrhované v ramci UP Vodriany
zohlednuji ndvaznosti na platné izemné planovaci dokumentace sousednich
obci.

Stanovisko bez podminek/bez odiivodnéni.

Ministerstvo dopravy, se sidlem nabrezi
Ludvika Svobody 1222/12, PO BOX 9,
110 15 Praha 1, naSe zn.: 560/2020-
910-UPR/2,

24. 8. 2020

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zédkona ¢&. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych Ustfednich organt statni spravy Ceské republiky, ve
znéni pozdéjSich predpisu, Ustfednim orgdnem a odpovida za tvorbu statni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskute¢fiovani §
22 citovaného zéakona déale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svérenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpis,
podle § 56 pism. d) zédkona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich
predpisu, podle 8§ 88 odst. 1 pism. k) a I) zédkona &. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjSich predpist a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sbh.,
o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu, k vefejnému projednani
upraveného navrhu Uzemniho planu Vodnany, véetné vyhodnoceni vliva
Uuzemniho planu Vodnany na udrzitelny rozvoj tzemi, vydavéa stanovisko podle
8§ 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni
zékon"), obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona ¢€. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu:

Z hlediska drézni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho
planu Vodriany a poZadavky neuplatiiujeme, jelikoz naSe zamy jsou
respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych délnic
a silnic I. tfidy souhlasime s projednavanym navrhem UGzemniho planu
Vodnany za néasledujicich podminek:

[1] 1) V lokalité Ujezd u Vodhan poZadujeme rozsifit koridor dopravni
infrastruktury DI-D7/4 tak, aby byla zajiSténa budouci realizace kfiZzovatky
sil. 1/20 x 111/212233 (viz pFiloha).

[2] 2) Do textové €asti vyroku uzemniho pléanu, v kapitole f: ,stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti“, ploch , Prvky
USES* v odstavci , Podminéné pfipustné vyuziti“ poZadujeme zafadit do
véty ,Nezbytné nutnd dopravni a technickd infrastruktura, rozSireni ¢i
smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. a Ill. tfid, mistnich a G€elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr,
cyklistické a pésSi komunikace, hipostezky, odpoé€ivky, informaéni tabule
za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naru$eni funkénosti USES
a nevytvéareni migraénich bariér.” také silnice I. tFid.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym névrhem
Uzemniho planu Vodnany a poZzadavky neuplatriujeme, jelikoZ nejsou dotceny
nami sledované zajmy.

S vyhodnocenim vlivi Uzemniho planu Vodnany na udrzitelny rozvoj uzemi
souhlasime.

Odivodnéni:

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic
I. tridy)

Ad1) V platnych Zasadach uzemniho rozvoje (dale jen ,ZUR") Jihogeského
kraje je pro silnici 1/20 v Gseku ,Vodnany (Ujezd) — Maloviéky* zapracovan
koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby sil. 1/20 v Sifi koridoru 200 m.

V soucasné dobé probiha pfiprava konceptu dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti (dale jen ,DUR") ,I/20 Vodiany — Nova Hospoda, uspofadani 2+1
pro Upravu silnice 1/20. V pfedmétném Useku je FeSeni prelozky silnice
11/12233 uvazovano ve varianté mimourovnové kfizovatky. Protoze se jedna
o koncept DUR, nelze predjimat finalni FeSeni, a proto je potfeba vymezit
koridor s dostate¢nou rezervou pro pfipadné Upravy planované kfizovatky.

Z vySe uvedenych duavodl je ve vyroku stanoviska uplatnéna predmétna
podminka.

Ad2) Plochy prvka Gzemniho systému ekologické stability (USES) sousedi
také se silnicemi I. tfid. Je tedy nutné zajistit, aby podminky vyuziti u ploch
sousedicich s vymezenym koridorem dopravni infrastruktury umozfiovaly
rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic I. tfid.

Stanovisko s podminkami/Podminky [1] a [2] budou vyhodnoceny takto:
[1] Podmince bude vyhovéno, zpracovatel upravi Uzemné planovaci
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dokumentaci v lokalité Ujezd u Vodhan a rozsifi koridor dopravni
infrastruktury DI-D7/4 tak, aby byla zajiSténa budouci realizace kfizovatky
sil. 1120 x 111/212233, dle pf¥iloZené pfFilohy.

[2] Podmince bude vyhovéno, zpracovatel doplni do textové €asti vyroku
Uzemniho planu, v kapitole f: ,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpadsobem vyuziti“, ploch ,Prvky USES" v odstavci
,Podminéné pfipustné vyuziti“ do véty ,Nezbytné nutna dopravni
a technicka infrastruktura, rozSifeni €i smérové a vySkové Upravy tras
silnic 1l. a |Ill. tfid, mistnich a uGaé€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametra, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpoé€ivky, informaéni tabule za splnéni
podminky nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvéareni
migraénich bariér.” také silnice I. tfidy.

Navrh _rozhodnuti o namitkdch vlastnikli pozemkl@ a staveb dotéenych navrhem FeSeni,

opravnéného investora a zastupce verejnosti:

Cislo:

Autor/adresa/C.j.- zn./ze dne:

Autenticky text (obsah namitky):

Vyhodnoceni/oddvodnéni:

7.

Milada Hubackova, trvale bytem
Sumavska 1091/, 389 01 Vodiany,
20. 7. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Z&ddm o vymezeni pozemkové parcely &. 361/7 v kat. Gz. a obci
Vodnany jako zastavitelné plochy rekreace s mozZnosti vybudovani
rekreaéniho objektu (s pfipadnou moznosti pfipojeni k inZenyrskym
sitim), nikoliv jako plochy vefejného prostranstvi (jak je pozemek
vymezen nynfi).

Zdlvodnéni namitky:

Pozemek jiz dlouhodobé vyuzivan k rekreaénim Gcelum (tj. jako zahradku), ale
nemohu na pozemku realizovat dle sougasné platného Uzemniho planu Z4dné
stavby. Pozemek je dlouhodobé oplocen, tudiz jej nelze povaZovat za vefejné
prostranstvi.

[1] Néamitka akceptovéana/Zpracovatel znéni vymezeni pozemku parc.
€. 361/7 v kat. Gz. Vodnany z plochy vefejné prostranstvi na zastavitelnou
plochu rekreace (pozemek se nachazi tésné blizkosti technické
a dopravni infrastruktury, navazuje na stévajici zéastavbu, nevytvari
samotu a nachazi se na nejméné kvalitnich padéch).

Miroslav Ki§, trvale bytem Rechle 293/Il,
389 01 Vodnany,

Vasyl Manzyuk, trvale bytem Na Skéle
793, 398 11 Protivin,

MIVA Vodnany, s.r.o0., se sidlem
Pisecka 35/1, 389 01 Vodiany

20. 7. 2020

Dle § 52 stavebniho zékona ¢&. 183/2006 podavame namitku k navrhu nového
Uzemniho planu pro mésto Vodnany a to pro parc. ¢. 484/4, 1745/4, 484/1
a 1745/6 v k. 4. Vodiany 784281, kde dot€ené pozemky z plvodnich ploch
pro bydleni (v ptivodnim Gzemnim planu plochy OBYTNE — RODINNE DOMY
S OBC. VYBAVENOSTI (SMISENE)), se méni na PLOCHY ZEMEDELSKE.

V této chvili se zpracovavéa projektova dokumentace ZTV na dané Uzemi.
Mame v planu zde vybudovat cca 23 parcelnich jednotek pro vystavbu
rodinnych domd, zamér zatim nikde neinzerujeme, i tak chystame cca 10
rezervaénich smluv.

Dotéené Uzemi svoji polohou tvofi pfirozeny intravilan mésta Vodfany. Navrh
vyjmuti dot€éeného Uzemi k zastavéni a vymezeni novych jinych plochy pro
stavby smiSené obytné mimo intravilan mésta Vodrany (dle nového navrhu
Uzemniho planu), nedava smysl.

[1] Z&adame, aby se dotéené Uzemi zménilo na PLOCHY SMISENE
OBYTNE.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vymezi pozemky parc. €. 484/4,
€. 1745/4, ¢&. 484/1 a €. 1745/6 v k. 4. Vodnany jako zastavitelné plochy
smiSené obytné (vhodné doplnuje stavajici zastavéné Uzemi — takfka Ize
povazovat za proluku, dobfe dostupné dopravni infrastruktura, prevazuji
pudy stfidou Ill., ¢asteéné IV. tfidy, v okoli pFevazuji objekty bydleni,
Pozn. Vlastnik byl upozornén, Ze se v blizkosti feSeného Gzemi nachazi
zemédélsky vyuzivany areal, vcéetné silaznich Zlabd, které je potreba
respektovat.

Miroslav Ki§, trvale bytem Rechle 293/Il,
389 01 Vodnany,

Alexandra Ki$ PeliSkova trvale bytem
Sumavska 1117/11, 389 01 Vodnany

29. 7. 2020

Dle § 52 stavebniho zékona ¢&. 183/2006 podavame namitku k navrhu nového
tzemniho planu (UP) pro mésto Vodiany a to pro stavajici objekt s &. p. 139,
na parc. €. st. 87 v k. 0. Vodriany 784281, kde na dot€¢eném pozemku neni dle
néavrhu nového UP dovolena vystavba bytového domu.

Zména staveb stavajicich bytovych domd méstského charakteru a jejich nova
vystavby je vtuto chvili v navrhu nového UP povolena pouze na plochéch
SO43 a na pozemcich &. st. 284/1, €. st. 2957, &. st. 776/2, ¢. 636/10,
¢. 636/13, ¢. 636/14, ¢. 636/15 a ¢. 3069/4, vSe v k. G. Vodnany 784281, za
predpokladu, Ze bude zajiSténo parkovani v rdmci jednoho vlastnického celku
u nebo v rdmci bytového domu.

NaSim zédmérem je stavajici objekt s €. p. 139, na parc. €. 87 zrekonstruovat
a vytvorit zde 4 az 6 bytovych jednotek s moznym komerénim vyuzitim v 1. NP
feSeného objektu, které nebude rusit nebo nijak zatéZovat okolni zastavbu, Gi
shizovat kvalitu bydleni. Parkovani bude zajiSténo ve dvore feSeného objektu.

86




Objekt dfive slouzil k bydleni jako RD a ke komer&nimu vyuziti (prodej
doméacich potfeb). Nyni je objekt ve Spatném technickém stavu a objekt
rekonstrukci vyZaduje.

V této chvili je zpracovany stavajici stav objektu. Projekt stavebnich uUprav
bude koordinovan s paméatkovou péci a dotéenymi organy statni spravy
(zejména odborem dopravy a odborem Zivotniho prostredi).

Ve Vodnanech je akutni nedostatek bytovych jednotek, misto umoZnuje
parkovani na vlastnim pozemku a je zde moZnost chatrajici budovu
zrekonstruovat a prodlouZit jeji Zivotnost. Za téchto skuteCnosti jsme
presvédceni, Ze bytova vystavba do této ¢asti mésta patfi.

[1] Zadame, aby na dotéeném objektu, v novém UP, byla povolena
moznost jej stavebné upravit na bytovy dam.

[1] Namitka akceptovéana/Zpracovatel doplni u objektu s €. p. 139 na
pozemku parc. €. st. 87 v k. U. Vodnany moznost prestavby na bytovy
dam, za predpokladu splnéni parkovani v ramci vlastnického celku
u nebo v ramci bytového domu (nachéazi se v zastavéném Gzemi, jedné se
o lokalitu, kde se vyskytujii jiné bytové domy, veSkera zastavba v okoli je

dvoupodlazni).

10.

Pfibyl Roman Ing., trvale bytem Okruzni
578, 273 61 Velka Dobra
23. 7. 2020

Jako vlastnik pozemku parc. €. 401/1 v k. 4. Vodnany, podavam v souladu
s § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sh., o UGzemnim planovani
a stavebnim Fadu, v platném zméni (dale jen ,stavebni zakon“) nésledujici
namitku:

[1] Pozaduji zarazeni €asti uvedeného pozemku do néavrhu plochy
smiSené obytné (SO) a v této souvislosti opravit i hranice zastavitelnych
plochy.

Oduavodnéni namitky:

Pozemku pfimo navazuje na sousedni pozemek parc. ¢. 371 na kterém je
umisténa stavba objektu pro bydleni a dale na pozemku parc. ¢. 401/4, které
tvofi zahradu a zézemi k tomuto rodinnému domu. Pozemek parc. ¢. 401/1
taktéZ tvori zédzemi k uvedenému objektu, je vyuZivan pro hospodarstvi
(samozésobitelstvi). Dle stavebniho zakona je =zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela
a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole€énym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodéarskymi budovami. VSechny vySe uvedené
pozemky tvofi jeden funkéni celek s objektem pro bydleni. Z téchto dudvodu
poZaduji ¢ast pozemku parc. €. 401/1 zafadit do plochy smiSené obytnych
a zastavéného Uzemi.

Stavajici objekt pro bydleni je vpribéhu poslednich let praibézné
rekonstruovén, a bude provedena pfistavba tohoto objektu na pozemek par.
¢. 401/1.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vyzna€i nezbytné nutnou ¢&ast
pozemkové parcely €. 401/1 v k. U. Vodnany jako zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou a zbytek pfedmétného pozemku jako zastavitelnou
plochu rekreace — soukromou zelen, a to tak, aby tato plocha rekreace
— soukromé zelen nezasahovala do jiZ vymezené zastavitelné plochy
dopravni infrastruktury (jedna se o pozemek pFimo navazujici na
zastavéné GUzemi, pozemek neni soucasti zemédélského puadniho fondu,
pozemek se sice nachazi v zaplavovém Gzemi Q100, ale mimo aktivni
z6nu zaplavového GUzemi, budou zde umistény pouze , doplikové stavby*
bydleni, nebude zde budovany nové objekty bydleni).

11.

Ing. Jaroslav Linhart, trvale bytem Ujezd
91, 389 01 Vodnany
29. 7. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Zadam o uapravu kategorizace vy$e uvedenych pozemka (parc.
&. 104/4 a é. 104/19 v k. 0. Ujezd u Vodnan) na kategorii Plocha smisena
obytna.

Zdlvodnéni namitky:

Na uvedenych pozemcich mame z4jem realizovat vystavbu rodinného domu.
Pozemku jsou pfiléhajici k asfaltové pozemni komunikaci, s moZnosti pFistupu
na pozemky z této komunikace.

Pozemky se nachazeji vsousedstvi zastavby rodinnych domu obce Ujezd
u Vodnan a Hvozdany.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vymezi pozemky parc. €. 104/4
a &. 104/19 v k. 4. Ujezd u Vodhan jako zastavitelnou plochu smigenou
obytnou, ktera bude podminéna vyfeSenim odtoku vod z lokality Zabinec
(pozemek se nachézi tésné blizkosti technické a dopravni infrastruktury,
navazuje na stavajici obytnou zastavbu, nevytvari samotu a nachazi se
na pramérné kvalitnich padéach).

12.

Vodnanskéa dribez, a.s., se sidlem
Radomilicka 886/11, 389 01 Vodnany,
29. 7. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Z&dame o zménu Gzemné planovaci dokumentace na pozemcich parc.
&. 253/20 a €. 253/21 (k. 4. Ujezd u Vodnan) z ploch veFejnych prostranstvi
(- VP*) na plochy vyroby a skladovani (,VS*).

Zdlvodnéni namitky:

Duvodem Zadané zmény lzemné planovaci dokumentace je budouci stavebné
technicky zdmér obchodni spole¢nosti Vodiianskéd drubez, a.s.. Budoucim
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zdmérem lze rozumét vyuziti vySe uvedenych pozemklO pro vyrobu
a skladovani. Pokud by pozemky byly uréeny v Uzemnim planu jako plochy
verfejného prostranstvi, jakykoliv budouci zamér by byl znemoZznén a doSlo by
k omezeni prav obchodni spole€nosti na vyuziti pozemkd, jejichz je
vlastnikem.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel zméni vymezeni u pozemku parc.
€. 253/20 a €. 253/21 v k. 4. Ujezd u Vodhan ze zastavitelné plochy verejné
prostranstvi na zastavitelné plochy vyroby a skladovéani, kterd bude
podminéna vytvofenim izolaéni zelené na jizni a vychodni €éasti plochy,
a to min. o Sifi 5 m (pozemek se nachazi tésné blizkosti technické
a dopravni infrastruktury, navazuje na stavajici zéastavbu aredlu
Vodnanské dribeze a nachazi se na zemédélském puadnim fondu s lIl.
a lV. tfidou ochrany).

13.

Jaromir Trobl, trvale bytem Sumavska
991/I1, 389 01 Vodrany
31. 7. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Z&ddm o zménu v navrhu Gzemné planovaci dokumentace na é&asti
pozemku 971/9 (k. U. Vodhany) na pozemek stavebni —cca 1.700 m?Z.
Zdlvodnéni namitky:

Pozemek se nachazi v jiz obydlené zéné a nabizi se vyuZiti ke stejnému Gcelu.

[1] Namitka akceptovana/ Zpracovatel vymezi ¢ast pozemkové parcely
€. 971/9 v k. 4. Vodnany jako zastavitelnou plochu smiSenou obytnou, ale
pouze pro realizaci jednoho rodinného domu (jelikoZ se jedna o pudy
IIl. tFidy ochrany navrhujeme zastavitelnou plochu snizit na maximélné
1.200 m?, pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, v tésné blizkosti
se nachézi dopravni a technicka infrastruktura)

14.

Mgr. Monika KoptySova, trvale bytem
Komenského 193/1, 389 01 Vodiany,
31. 7. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodfiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Z&ddm zménu druhu pozemku (parc. €. 1199/2 v k. (. Vodhany) z orné
pudy na stavebni parcelu.

Zdlvodnéni namitky:

Z4dam o zménu druhu pozemku z divodu planovani vystavby rodinného
domu.

[1] Namitka neni akceptovéana/Plocha nespliuje obecné cile a ukoly
Uzemniho planovani a pozadavky na vymezovani novych zastavitelnych
ploch. Plocha je v ndvrhu Uzemné planovaci dokumentace vymezena
jako rezerva dopravni infrastruktury za u€elem Upravy kfiZzovatky silnic
11/141 a 111/14118. Plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi. Propojeni se
zastavénym Uzemim mésta by kladlo velké naroky na zabor zemédélské
pudy. Plochy mé& Spatné dostupnou technickou infrastrukturu.

15.

Ing. Milan Riha, trvale bytem
StaropoStovska 1237/11,

389 01 Vodnany,

Hana Rihova, trvale bytem
StaropoStovska 1237/11,

389 01 Vodnany,

3. 8. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Zaddme o zménu Gzemné planovaci dokumentace k pozemku parc.
€. 492/55 a parc. €. 489 (v k. 4. Vodnany) z ploch vefejného prostranstvi
(- VP*) na plochy smiSené obytné (, SO").

Zdlvodnéni namitky:

Duvodem Zadané zmény lizemné planovaci dokumentace je budouci stavebné
technicky zadmér pozemku, jehoz jsme podilovymi spoluvlastniky. Budoucim
zadmérem lze rozumét vyuZiti vySe uvedeného pozemku pro plochy smiSené
obytné. Pokud by pozemek byl uréen v Uzemnim planu jako plochy vefejného
prostranstvi, jakykoliv dalSi budouci zamér by byl znemoznén a doSlo by
k omezeni prav na vyuZziti pozemku, jeho Z jsme spoluvlastniky.

[1] Néamitka akceptovana/Zpracovatel zméni vymezeni u pozemki
parc. €. 492/55 a €. 489 v k. U. Vodnany z plochy vefejné prostranstvi na
plochu smiSenou obytnou (pozemek se nachazi tésné blizkosti technické
a dopravni infrastruktury, navazuje na stavajici zastavbu rodinnym
domem a nachazi se v zastavéném uzemi).

16.

CEVAK, as., se sidlem Severni 2264/8,
370 10 Ceské Budé&jovice,

€. j. 020010073429,

31. 7. 2020

V z&jmovém (zemi provozuje spolednost CEVAK, a.s., vodovod a kanalizaci
pro vefejnou potfebu. V pfiloze Vam posilame orientaéni zakres nami
provozovanych vodohospodéarskych siti. V situaci nemusi byt zakresleny
vSechny vodovodni a kanalizaéni pfipojky, jejich polohu si muzZete ovéfit
dotazem u jejich viastniki.

V predlozeném Uzemnim planu je bodé ,d“ koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani. Zasobovani pitnou vodou sidel Vodnany,
Cavyné, HvoZdany, Kretice, Prazak, Radgice a Ujezd. Odkanalizovani sidlem
Vodriany, HvoZdany, Prazak, Ujez je na COV Vodiany. Nové kanalizagnf
stoky budou navrhovéani v ramci zastavby a k dosud nenapojenym objektdm.
V sidle Cavyn& se navrhuje vystavba nové oddilné splaskové kanalizace
a dostavba stavajicich kanalizace jako deStové vramci stavajici
i navrhované zastavby a vystavba centralni COV severozapadné pod sidlem
s odtokem do bezejmenného pfitoku Blanice. V sidle Kftétice se navrhuje
dostavba stavajici kanalizace vramci stavajici i navrhované zéastavby
vé. podchyceni wyusti a vystavba centraini COV jihovychodné pod silem
s odtokem do bezejmenného pfitoku Blanice. COV je navrZzena jako $térbinova
nadrz se dvéma stabilizanimi nadrzemi pro 200 EO. V sidle Radgice se
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navrhuje dostavba stavajici kanalizace v rdmci stavajici i navrhované zastavby
vé. podchyceni vyusti a vystavba centréalini COV.

S navrhem Uzemniho planu souhlasime.

V blizkosti daného Uzemi se nachazi také vodovodni fad, ktery je v majetku
a provozovani JihoCeského vodarenského svazu — Vodarenska soustava
(JVS). Zadosti o vyjadfeni kzminénym fadim posilejte na adresu
S. K. Neumanna 292/19, 370 01 Ceské Budgjovice.

Doporugeni:

[1] 1) Doporu€ujeme, aby GUzemni plan vymezil lokality, ve kterych bude
vramci budouci obnovy vodohospodéafské infrastruktury zavazné
provéreni vhodnosti zmény jednotné kanalizace na kanalizaci oddilnou.
[2] 2) Doporuéujeme vymezeni Uzemni rezervy pro zfizeni deSt'ovych
zdrzi u odlehéovacich komor z davodu pozadavku vodniho zakona na
minimalizaci odleh€ovani odpadnich vod z jednotné kanalizace.

Souhlasné vyjadreni s doporuéenim [1] a [2], které byly vyhodnoceny
takto:

[1] Zpracovatel dopini do textové €asti tzemné planovaci dokumentace
do kapitoly d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti podminku: ,V rdmci obnovy
a budovani nové vodohospodéarské infrastruktury musi byt provérena
vhodnost zmény jednotné kanalizaci na kanalizaci oddilnou.”

[2] Zpracovatel dopini do textové €asti uzemné planovaci dokumentace
do kapitoly d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti podminku: ,V rdmci obnovy
a budovani nové vodohospodéarské infrastruktury musi byt provérena
moznost zfizeni deStovych zdrzi u odlehéovacich komor, z davodu
pozadavku vodniho zdkona na minimalizaci odleh€ovani odpadnich vod
z jednotné kanalizace.”

17.

Bozena Ulrichova, trvale bytem Vodni
567/7, 150 00 Praha 5
7.7.2020

[1] Za&dam o zaFazeni vét3i éasti pozemku &. 99 v k. . Kitétice do plochy
S0102 jiznim smérem namisto plochy RZ a tuto plochu RZ situovat blize
COV. Pozaduji rozsifeni této plochy (SO102) na plochu 100 x 100 m, a to
z davodu planovaného a perspektivniho rozvoje této lokality a tim padem
celé obce Kitétice.

Dal§im davodem pro tuto zménu je, jak je jiz zminéno v navrhu UP, Ze
chci prilakat nové obyvatele do mensiho sidla. Ke své pfipomince
prikldadam grafickou pfilohu a vypis z katastru nemovitosti.

[1] Namitka c¢éasteéné akceptovana/Zpracovatel rozSifi zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou SO102 o moznost vystavby dalSiho rodinného
domu (navazuje pfimo na zastavéné Gzemi, respektuje ochranna pasma
technické a dopravni infrastruktury, je vymezena na pramérnych padéach
zemédélského puadniho fondu). Nelze vymezit zastavitelnou plochu dle
namitky Zadatele, jelikoZz dynamika rozvoje sila neodpovida takto veliké
zastavitelné ploSe. DalSim argumentem je ochrana zemédélského
pudniho fondu, kterd nam limituje néavrhové plochy. Dale Zzadatel
nezdavodnil ani nepfelozil Zaddnou koncepci pro vyuZiti tak rozséahlé
plochy.

18.

Vladimir Hanus, trvale bytem Radcice
12, 389 01 Vodnany,

Jan Hanus, trvale bytem Radgice 12,
389 01 Vodnany,

Ing. Petra Kulifova, trvale bytem Vrato
107, 370 01 Ceské Budgjovice

24. 6. 2020

Podavame timto namitku k navrhu tzemniho planu Vodfany.

Jsme vlastniky pozemkd v katastralnim Gzemi Radcice u Vodnan parc. €. 1186
ap. ¢ 1187 (LV 224) a parc. €. 1185 — (LV 175).

V navrhu Uzemniho planu je navrzeno pro tyto pozemku funk&ni vyuZiti
zemédélské — trvaly travni porost.

[1] Dovolujeme si pozaddat o zménu funkéniho vyuziti téchto pozemku
v ramci navrhu tzemniho planu na plochy smiSenou obytnou.

Tuto zménu 7&dame z davodu planovaného spoleéného podnikatelského
zdméru na naSich pozemcich vybudovat provozovnu se zazemim
a prodejnu s jednou bytovou jednotkou a parkoviStém.

[1] Némitka akceptovana/Zpracovatel vymezi pozemky parc. €. 1185 ,
€. 1186 a €. 1187 v k. U. Radé€ice u Vodnan jako zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou, a to tak, aby nezasahovala do zastavitelné plochy
dopravni infrastruktury. Déle pfedmétnou plochu podmini vytvofenim
izolaéni zelené na strané, kterd sousedi se zastavitelnou plochou
dopravni infrastruktury (pozemek se nachéazi tésné blizkosti technické
a dopravni infrastruktury, navazuje na stavajici obytnou zastavbu,
nevytvari samotu a nachazi se na pramérné kvalitnich padach)..

19.

PRAVO, s. r. 0., se sidlem Elektrarenska
351/Il, 389 01 Vodnany
11. 8. 2020

Podavam nize specifikovanou namitku k navrhu Uzemniho planu Vodhany
(k navrhu pro vefejné projednéni) 8§ 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
prepist.

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku.

[1] Vtéto chvili se zpracovava projektovd dokumentace nové prodejny
stavebnin na par. €. 632/1, 641/48, 641/9, 641/1 a tyto dotéené pozemky
zanechat pivodnich plochach VYROBA A PODNIKANI.

Timto VA&s 24dédme o zanechéani Gzemi téchto ploch na VYROBU
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A PODNIKANI.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vymezi pozemky parc. €. 632/1,
C. 641/48, €. 641/9 a €. 641/1 v k. 0. Vodnany jako zastavitelnou plochu
vyroby a skladovéni, kterd bude podminéna vyfeSenim hluku v ramci
dané zameéru, tak aby vznikajici hluk nepfekraéoval hranice pozemku
dotéenych zédmérem. Jedna se o pozemky, které pFimo navazuji na
plochu smiSenou obytnou (pozemek se nachazi tésné blizkosti technické
a dopravni infrastruktury, nachézi se mezi stavajici obytnou zéastavbou
a stavajici plochou vyroby a skladovani, nachazi se na primeérné
kvalitnich padéch).

20.

PRAVO, s. r. 0., se sidlem Elektrarenska
351/Il, 389 01 Vodnany
11. 8. 2020

Podavam nize specifikovanou namitku k navrhu Uzemniho planu Vodhany
(k navrhu pro vefejné projednéni) 8§ 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
prepist.

Na zékladé vefejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku.

[1] Vtéto chvili se zpracovava projektovd dokumentace nové prodejny
Lidl na par. €. 1050, 488/1, 488/2 (k. 4. Vodnhany) a tyto dotéené pozemky
zménit z pavodnich ploch OBYTNE — RODINNE DOMY na nové plochy
OBCANSKE VYBAVENOSTI.

Timto Vas ?&dédme o zménu Gzemi téchto ploch na OBCANSKOU

VYBAVENOST.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vymezi pozemky parc. €. st. 1050,
€. 488/1 a €. 488/2 v k. 4. Vodnany jako plochu prestavby na plochu
obéanské vybavenosti, kterd bude podminéna vyfeSenim hluku v rdmci
dané zadméru, tak aby vznikajici hluk nepfekraéoval hranice pozemkii,
dotéenych zédmérem. Jednéd se o pozemky, které navazuje na plochy
smiSené obytné (na pozemku pavodné stal objekt bydleni, pozemek se
nachéazi tésné blizkosti technické a dopravni infrastruktury, nachazi se
mezi stavajici obytnou zéastavbou a zastavitelnou plochou smiSenou
obytnou).

21.

PRAVO, s. r. 0., se sidlem Elektrarenska
351/Il, 389 01 Vodnany
11. 8. 2020

Podavam nize specifikovanou namitku k navrhu Uzemniho planu Vodhany
(k navrhu pro vefejné projednéni) 8§ 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
prepist.

Na zékladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku.

[1] Zadame Vas o zménu Uzemniho planu na &astech par. &é. 641/40,
641/37, 641/1 (viz pfiloha nakresu €asti parcel) a tyto dotéené pozemky
zménit na vystavbu bytového domu pro zaméstnance pradelny PRAVO,
s.T.0..

Tento zamér je, prilakat jsem vice osob do pracovniho poméru i s bydlenim,
dle popravky a inzeratG lidi hledajicich praci na trvaly pracovni pomér.
Kapacita osob je ve Vodnanech a okoli téméf vyerpana. Bytova budova by
méla byt o stejné velikosti jako pfilehla budova skladu JZD - viz pfiloha, aby to
nenarusovalo intravilan mésta Vodnany. Ubytovani nebudou Zadni agenturni
ani cizi statni prislusnici.

Timto Vas Zaddme o zménu Uzemi téchto ploch.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel doplni do plochy vyroba a skladova
na pozemcich parc. €. 641/1, €. 641/37, €. 641/40 v k. (. Vodnany regulativ
z plochy vyroby a skladovéani — navazujici na bydleni, ohledné moZznosti
vybudovani bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby...
s podminkou, Ze stavba nepfevySi stavajici vySkovou hladinu provozu
(navazuje na bydleni, provoz préadelny a zahradnictvi, poZzadavek
stejného vlastnika, dostupna dopravni a technicka vybavenost)

22.

CN CARGO SPEDITION,

s. I. 0., se sidlem Vystavni 726/11, 389
01 Vodnany

18. 8. 2020

[1] Na zakladé dneSniho jednani zadame jako vlastnik objektu o zafazeni
pozemku 684 a 561/2 v k. 0. Vodnhany do ploch smiSené obytné, bydleni
a podnikani.

Po schvéleni nového Gzemniho planu bychom chtéli zapo€it s pFipravami
a rekonstrukci objektu. V pfizemi planujeme drobné podnikani, sluzby,
v druhém (popf. tfetim) podlazi pak byty.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vymezi na pozemcich par. €. st. 684
a €. st. 561/2 v k. 4. Vodnany na plochu pretavby plochu smiSenou
obytnou s moznosti vybudovani bytového domu, za predpokladu spinéni
parkovéani v rdmci vilastnického celku u nebo v ramci bytového domu za
predpokladu splnény hygienickych limitd z okolni vyroby a skladovani
(navazuje na plochy smiSené obytné, pouze zjedné stany na plochy
vyroby a skladovéni, dobrd dostupnost dopravni a technické
infrastruktury, stavajici objekt pro prestavbu na bytovy dam - nyni
nevyuzivany).

23.

FrantiSek Holy, trvale bytem Dr. Hajného
1285/11, 389 01 Vodriany

Jifi Holy, trvale bytem Staropostovska
1158/1,

389 01 Vodnany

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Vyradit plochu VP20 a ponechat celou plochu parcely €. 630/1
(v k. 0. Vodnany) v ploSe VS21.
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20. 8. 2020

Zdlvodnéni namitky:
Navrzené rozdéleni plochy znehodnocuje dotéeny pozemek a zhorSuje
budouci vyuZiti pozemku.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vymezi na pozemku parc. €. 630/1
v k. 4. Vodnany plochu vyroby a skladovani (navazuje na stavajici vyrobu
a skladovéni i okolni zastavitelné plochy budou navrZzeny pro vyrobu
a skladovani, dobrd dostupnost technické a dopravni infrastruktury,
plochy vymezena na Ill. a IV. tfidach ochrany zemédélského pudniho
fondu).

24.

EXTRA DEVELOP VODNANY, s. 1. 0.,
se sidlem Opletalova 1417/25, 110 00
Praha 1 — Nové mésto

24. 8. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Z4&dame o Gpravu navrhu Gzemné planovaci dokumentace a zafazeni
vySe uvedenych pozemku (parc. €. st. 284/1 a €. 2957 v k. U. Vodnany)
a staveb do kategorie SO (smiSena obytnd).

Zdlvodnéni namitky:

Vzhledem k regulaci vodni hladiny toku pod stavbou 2957, novym zékonim
Zivotniho prostfedi a vodopravnich Ufadu jiz nelze obnovu vodni elektrarny
realizovat, proto zdmérem uZivani pozemku a stavby je Uprava objektu na
bytovy dim s vlastnim parkovacim stanim. Vzhledem k objemové velikosti
nemovitosti je problematické najit jiné vhodné wvyuziti téchto prostor.
Projektovym zamérem je poskytnou nejen budovam, ale celému pozemku
a stavbé komplexni rekonstrukci k zajiSténi vhodného technického stavu
a zachovani historické architektury.

[1] Namitka akceptovénal/ Zpracovatel vymezi na pozemku par. €. st. 2957
v k. 0. Vodnany plochu pretavby na plochu smiSenou obytnou
s moznosti vybudovéni bytového domu, za predpokladu splnéni
parkovéani v ramci vlastnického celku u nebo v ramci bytového domu
(navazuje na plochy smiSeného obytné, vlastnik ma jiz zpracovanou
studii s feSenym vlastnim parkovanim, jedn& se o jeden soubor staveb,
vhodné navrZzena prestavba- objet dlouhodobé nevyuzivadn, dobra
dostupnost technické infrastruktury, vodni elektrarnu jiZ nelze obnovit).

25.

RUMPOLD 01 - Vodrany,

s.r. 0., se sidlem Stozicka 1333/II,
389 01 Vodnany

24. 8. 2020

Na zakladé verejné vyhlaSky ¢&.. MUVO 5654/2020 ze dne 8. 7. 2020
a vystaveného navrhu Uzemniho planu Vodiany uplatfiuji v zakonné Ih(ité
nasledujici ndmitku:

[1] Nesouhlasime se zaélenénim vySe uvedenych pozemkid (parc.
€. 731/1, €. 991/7, €. 993/2, €. 1981, €. 1982, ¢. 1983, €. 1984, €. 1985,
¢. 1986/2, ¢. 1988/1, €. 1989/2, €. 2716, ¢. 2717, ¢é. 2718, &. 991/1
v k. 0. Vodnany) do plochy SO (smiSené obytné a plochy SN (smiSené
nezastavitelného Gzemi). Pozadujeme zaé€lenéni téchto ploch do plochy
TIs (technické& infrastruktura — skladka) resp. TIs50.

Zdlvodnéni namitky:

VySe uvedené pozemky a nemovitosti na nich stojici (obytné budovy)
spoleénost RUMPOLD 01 — Vodrany s. r. 0. vroce 2019 a 2020 odkoupila se
zdmérem vybudovat na téchto pozemcich provozni zézemi spolecnosti
(administrativni budova, parkovisté pro zaméstnance, odstavné plochy pro
nékladni vozidla). Stavajici objekty uréené kbydleni jsou v technicky
nevyhovujicim stavu a aktualné je zpracovan projekt na odstranéni staveb,
které predpokladame, Ze probéhne jeSté vroce 2020. Ztohoto davodu
povazujeme zaclenéni téchto ploch do SO jako bezpfedmétné a poZzadujeme
zaclenéni téchto ploch do TIs50. Navazujici ¢ast pozemku
p. €. 991/1 v k. 0. Vodnany, které je za¢lenéna do plochy SN jako ,ochranna
plocha® oddélujici plochy SO je tudiz taktéZz naprosto zbyte¢na
a bezpredmétna. Na tomto pozemku je planovana vystavba provozi nutnych
k nakladani s odpady v souladu s novou odpadovou legislativou (jako napf.
kompostarna, sbérny dvar, zafizeni na Upravu odpadl a jejich predavani
k recyklaci, tfidirna, lisovna, sklady apod.). Tuto plochu Zadame zaclenit taktéz
do plochy TIs50. Zaclenénim téchto ploch do TIs50 dojde k logickému
propojenti jiz stavajicich ploch Tls do ednoho kompaktniho celku, v&. zajisténi
bezproblémového vylsténi celého aredlu na silnici 111/14218 vyuzitim
stavajiciho sjezdu na mistni komunikaci bez nutnosti vybudovani nového
sjezdu ze silnice 111/14218.

[1] Namitka akceptovana ¢ééaste€éné/Zpracovatel zaéleni pozemek parc.
€. 991/1 v k. 0. Vodnany zaélenit do plochy TIs50 plocha technické
infrastruktury — skladka. Dale zpracovatel vymezi pozemky parc.
€. st. 731/1, €. 991/7, €. 993/2, €. 1981, €. 1982, ¢. 1983, ¢. 1984, €. 1985,
€. 1986/2, ¢. 1988/1, €. 1989/2, ¢. st. 2716, st. ¢. 2717, st. €. 2718
v k. 0. Vodnany jako plochu prestavby Tls s tim, Ze pro tuto plochu bude
zvlastni regulativ umoznujici umisténi staveb a zafizeni provozniho
vybaveni, staveb pro administrativu, sbérny dvar pro vefejnost,
technickou a dopravni infrastrukturu. Nebylo vyhovéno namitce v celém
rozsahu z divodu, Ze by stavajici regulativ umoznil skladkovani pfimo
navazujici na sousedni plochu smiSenou obytnou. Vytvofenim nového
regulativu bude zajiStén postupny pfechod od sklddky samotné, pres
administrativni €ast, kterd bude navazovat na stavajici plochy smiSené
obytné.

26.

Bc. Michal VIgek, trvale bytem Na Zabce

Jako vlastnici pozemkd parc. €. 715/2, 717/1, 717/2 v k. U. Vodiany,
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1345/1,

389 01 Vodnany

Martina VI¢kova, trvale bytem Hvozdany
42,

389 01 Vodnany

Miroslav Mare$, trvale bytem Ujezd 12,
389 01 Vodnany

24. 8. 2020

podavame v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)
nasledujici ndmitku:

[1] Zadame, aby &ast pozemkG na parc. é. 715/2, 717/1, 717/2
v katastralnim uUzemi Vodnany byly vymezeny dle platného Uzemniho
planu, jako souéést zastavitelného Uzemi — plochy smiSené obytné
— (SO). Za podminky rozSifeni budouci hranice pro Uzemni studii
navrhujeme téz rozSifeni verejného prostranstvi (VP34) timto smérem
jako spojeni se stavajici cestou.

PoZadujeme zarazeni uvedeného pozemku do navrhu Uzemniho planu
jako plochy smiSené obytné - (SO) a vtéto souvislosti opravit
i hranici zastavitelnych ploch.

Z4dame Véas timto o kladné vyfizeni na$i namitky a provedeni zmény
v Uzemnim planu v souladu s naSi namitkou a zédkresem pozadované Upravy.
Oduavodnéni namitky:

O navraceni a zafazeni vySe uvedeného pozemku do zastavitelného Uzemi
z4dame z davodu, Ze vdaném Uzemi dlouhodobé planujeme vystavbu
rodinnych domu pro naSe rodiny.

Na zékladé platného Uzemniho pléanu jiz provadime pfipravné projekéni prace
a investujeme vlastni prostfedky v dobré vife zde uskute€nit zamyslenou
vystavby v souladu s platnym UP.

[1] Namitka neni akceptovana/Plocha, za nize uvedenych okolnosti,
nesplinuje obecné cile a ukoly GUzemniho planovéani a pozadavky na
vymezovani novych zastavitelnych ploch. Plocha je zvelké ¢&asti
navrhovana do bezpeénostniho pasma vysokotlakého plynovodu, coz je
nepfipustné. Na zbylém ¢&asti navrhované plochy, kterd je mimo
bezpecnostni pasmo nelze realizovat rodinny dam, protoze ma
trojuhelnikovy tvar o hloubce cca 0 az 10 m. Plocha ma Spatné
dostupnou technickou infrastrukturu i pfistup, protoze majitel pozemku
parc. €. 717/1 a €. 717/2 v k. U. Vodnany odmitl pfedloZzenou namitku
podepsat.

Pozn. (namitka byla podéana bez podpisu pana, ktery se dne 8. 9. 2020 dostavil
na méstsky UOfad a wuvedl, Ze spodanou namitkou nesouhlasi,
a tudiz ji nepodepiSe).

27.

Hana Dubska, trvale bytem Kodadkova
724/11, 389 01 Vodriany

Filip Kfestan, trvale bytem
Starochodovskéa 2338/66, Chodov, 149
00 Praha 4

David Miller, Sidl. Skorna 1221/11, 389
01 Vodnany

Zuzana Miillerova, Riéni 236/11, 389 01
Vodnany

24. 8. 2020

Jako vlastnici pozemku parc. €. 618/1 v k. U. Vodnany podavame v souladu
s § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*) nasledujici namitku:

[1] Z4dame, aby pozemek parc. é. 618/1 v katastralnim Gzemi vodnany byl
vymezen dle platného Gzemniho planu a jeho nésledujicich zmén, jako
soucast zastavitelného uzemi — plochy pro vyrobu a skladovani — (VS).
Nikoliv jako odejmuti tohoto Gzemi z platného Gzemniho planu a souéast
nezastavitelného Gzemi — plochy zemédélské.

PoZadujeme zafazeni uvedeného pozemku do navrhu Gzemniho lanu jako
plochy pro vyrobu a skladovani — (VS) a v této souvislosti opravit
i hranice zastavitelnych ploch.

Oduavodnéni namitky:

O navraceni a zafazeni vySe uvedeného pozemku do zastavitelného Uzemi
— plochy pro vyrobu a skladovani zadame z divodu, Ze v daném Uzemi
dlouhodobé planujeme vystavbu vyrobnich a skladovacich prostor. Budouci
vystavba v dané lokalité je jako navazujici na stavajici zastavéné plochy VS.
Budouci vystavba tak odpovida danému Gzemi a jeho charakteru. Zaroven
predmétny pozemek nepfesahuje hranice zastavitelnych ploch VS.

vyrobnich a skladovacich objektd, ktery se nakonec po dohodé investora
s méstem nerealizoval, zde byla vramci pfipravnych praci investovana fada
prostfedkd v dobré vife zde uskutec¢nit zamySlenou vystavbu v souladu
s platnym UP.

Dohoda s potencialnimi investory byla dle platného UP, e souasna zména
UP bude dale v UP vedena pro tyto G&ely. Na zakladé téchto dohod jsme do
pozemku zainventovali finanéni prostfedky a pozemek pfipraven pro stavbu
objektd pro vyrobu a skladovani.

[1] Namitka akceptovana/Zpracovatel vymezi pozemek parc. €. 618/1
v k. 0. Vodnany jako zastavitelnou plochu vyroby a skladovéani (pozemek
se nachézi tésné blizkosti technické a dopravni infrastruktury, nachéazi se
mezi stavajici obytnou zastavbou a stavajici plochou vyroby
a skladovani, nachazi se na pramérné kvalitnich az méné kvalitnich
pudach, v mezidobi jiz pomérn& éast zastavitelnych ploch pro vyrobu
a skladovani byla jiz zastavéna — jedné se o cca 5 ha — aredl spoleénosti
Pottinger a aredl spoleénosti Vodinanska drabez).

vhodnoceni pfipominek:

Autor/adresa/C.j.- zn./ze dne:

Autenticky text (obsah namitky):

Vyhodnoceni/oddvodnéni:

Reditelstvi silnic a dalnic CR, se sidlem
Ceréanska 12', 140 00 Praha 4, naSe
zn.: 17220-20-RSD-11110,

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen RSD CR) je statni prisp&vkova
organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnicka
prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice |. tfidy, zabezpecuje
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18. 8. 2020

vystavu a modernizaci dalnic a sinic I. tfidy, spolupracuje s pfislusnymi organy
statni spravy véetné organu samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava
vyjadreni.

RSD CR zasila v souladu s § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., (Stavebni
zékon) v platném znéni jak opravnény investor, niZze uvedené namitky
k navrhu Gzemniho planu (dale jen UP) Vodrany.

Spravnim Uzemim mésta Vodnany prochazi stavajici silnice 1/20 a silnice 1/22.
Dle platnych ZUR Jiho&eského kraje ve znéni 6. aktualizace, zasahuje do
feSeného Uzemi koridor dopravni infrastruktury (dale jen DI) — D7/4, GUsek
Vodnany (Ujezd) — Maloviéky, v §ifi 200 m. Koridor je vymezen pro stavebni
Upravy vedouci ke zlepSeni parametr(i stavajici silnice 1/20.

V roce 2016 byla spole€nosti Pragoprojekt a.s. vypracovanda technicka studie
20 Pisek — Pistin, usporadani 2+1“. Pfedmétem studie bylo provefeni
prestavby vybrané ¢&ésti sinice 1/20 vuseku Pisek — Pistin na Sitkové
usporadani 2+1 v kategorii S11,5. V souc¢asné dobé probihd na predmétném
Useku zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti (déle jen
DUR), kter4 je prozatim ve faze konceptu.

Déle byla v roce spole¢nosti Pragoprojekt, a.s. zpracovana vyhledavaci studie
LSilnice 1/22 Vodnany — hranice Plzeriského kraje”, kter4 v predmétném Gzemi
feSi Upravu stavajici silnice 1/22 do normovanych parametri (homogenizace).
K navrhu UP Vodnany zasilame nasledujici namitky:

V lokalité Ujezd u Vodian poZzadujeme rozsitit koridor DI-D7/4 tak, aby byla
zajiSténa budouci realizace kfizovatky sil. 1/20 x 111/12233 (viz pfiloha).
Odtvodnéni: V souéasné dobé probiha priprava konceptu DUR ,1/20 Vodiany
— Nova Hospoda usporadani 2+1 pro upravu sil. 1/20. V pfedmétném Useku je
feSeni pfelozky sil. 11//12233 uvazovano ve varianté mimouroviove kfizovatky.
ProtoZe se jednd o koncept DUR, nelze predjimat finalni feSeni
a proto je potfeba vymezit koridor s dostate€nou rezervou pro pfipadné Upravy
planované kfiZzovatky.

Do textové &asti vyroku UP, v kapitole f: ,stanoveni podminek pro vyuZiti
plochy s rozdilngm zpiisobem vyuziti“, ploch ,prvky USES“ v odstavci
~Podminéné pfipustné vyuziti* poZzadujeme zaradit do véty ,Nezbytné nutna
dopravni a technickd infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras
silnic 1. a Ill. tfid, mistnich a acelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési komunikace,
hipostezky, odpocivé, informaci tabule za spinéni podminek nejmensiho
zésadu a narusené funkénosti USES a nevytvareni migradnich bariér* také
silnice I. tfid.

Odavodnéni: Plochy prvkd USES sousedi také se silnicemi I. t¥id. Je tedy
nutné zajistit, aby podminky vyuziti u ploch sousedicich s vymezenym
koridorem DI umoZnovaly rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic
|. tfid.

Vyjadfeni s pfipominkami/Pfipominky [1] a [2] budou vyhodnoceny takto:
[1] Pripominka akceptovéna/ Zpracovatel upravi GUzemné planovaci
dokumentaci v lokalité Ujezd u Vodhan a rozsifi koridor dopravni
infrastruktury DI-D7/4 tak, aby byla zajiSténa budouci realizace kfizovatky
sil. 1120 x 111/212233, dle p¥iloZzené pf¥ilohy.

[2] Pripominka akceptovana/Zpracovatel doplni do textové €éasti vyroku
Uzemniho planu, v kapitole f: ,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpadsobem vyuziti*, ploch ,Prvky USES" v odstavci
,Podminéné pfipustné vyuziti“ do véty ,Nezbytné nutna dopravni
a technicka infrastruktura, rozSifeni €i smérové a vySkové Upravy tras
silnic 1l. a |Ill. tfid, mistnich a uGaé€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametra, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpoé€ivky, informaéni tabule za splnéni
podminky nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvéareni
migraénich bariér.” také silnice I. tfidy.

Pozn. Reditelstvi silnic a dalnic CR podalo namitky jako opravnény investor.
BohuZel Reditelstvi silnic a dalnic CR neni zaps&no v seznamu opravnénych
investoru, ktery vede pfislusny krajsky Grad, tudiz bylo podani vyhodnoceno
jako vyjadreni s pfipominkami.

Ostatni obdrzena korespondence:

Autor/adresa/C.j.- zn./lze
dne:

Autenticky text:

Vyhodnoceni/oddvodnéni:

Ostatni korespondence k navrhu feSeni NEBYLA DORUCENA.
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Nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni verejného projednani dle
§ 53 odst. 1, a jelikoZz byly doru€¢eny namitky i pfipominky, byl navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani
pfipominek uplatnénych k navrhu UP Vodhany doruen dotéenym organim a krajskému Gfadu jako
nadfizenému organu s vyzvou o uplatnéni stanovisek (vyzva €.j. MUVO 8451/2020 ze dne 30. 9. 2020).

V rdmci zakonné Ihlty byly pofizovateli doru¢eny souhlasna stanoviska od Krajského Ufadu Jihoceského
kraje, odboru regionélniho rozvoje, Uzemniho planovéni a stavebniho fadu, oddéleni tzemniho planovani,
se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice, &. j.. KUJCK 127961/2020 ze dne
22. 10. 2020.

Dale byla doru¢ena stanoviska s podminkami, a to od:

> Krajské hygienické stanice Jihogeského kraje se sidlem v Ceskych Budg&jovicich, se sidlem Na
Sadech 25, 370 71 Ceské Budgjovice, &. j.: KHSJC 28633/2020/HOK PI-PT-ST ze dne 7. 10. 2020,
tykajici se pfipominky &. 18 — ,Casti pozemkd p. &. 1185, &. 1186 a & 1187 v k. . Radgice
u Vodnan, které zasahuji do hlukové isofony 60 dB silnice 1/20 nesmi mit charakter chranéného
venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru
staveb. Jedna se o nové navrhované plochy smiSené obytné. — Podminka byla jiz v Gzemnim
planu zapracovana a soucasné byla plocha smiSen& obytna podminéna vytvofenim izolaéni
zelené na ploSe rekreace — soukroma@ zelen, ktera s plochou dopravni infrastruktury sousedi,

» Ministerstva primyslu a obchodu, se sidlem Na FrantiSku 31, 110 15 Praha 1, nase
zn. MPO 585039/2020 ze dne 12. 10. 2020 tykajici se doplnéni podminek vyuziti u ploch
vodohospodarskych a zemédélskych o vétu ,V prostoru vyhradniho loziska a chrdnéného
loZiskového Uzemi je pfipustné pouze takové vyuZiti, které neohrozi mozné budouci vyuziti loziska.”
- Véta byla zapracovana v plném rozsahu do textoveé €asti dle stanovené podminky,

» Ministerstva zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy Il, se sidlem Manesova 1803/3a,
370 01 Ceské Budgjovice, &. j.: MZP/2020/510/1285 ze dne 26. 10. 2020, k vypofadani stanoviska
Ministerstva pramyslu a obchodu €. j. 433346/2020 ze dne 21. 07. 2020 sdélujeme, ze souhlasime
s uplatnénou pfipominkou vySe uvedeného dotéeného organu, nebot nepfipustné vyuziti té€zby na
Uzemi vyhradniho lozZiska a chrdnéného lozZiskového GUzemi je v rozporu s ochranou a vyuZitim
nerostného bohatstvi dle horniho zdkona. Pokud jiz nelze z procesnich divod{ tento nesoulad
v ramci pofizovani Uzemniho planu Vodnany odstranit, je nezbytné uvedenou vécnou chybu napravit
pfi nasledném pofizovani zmény €. 1 Uzemniho planu Vodnany. — Byla zapracovéna véta dle
podminky Ministerstva pramyslu a obchodu, ktera by méla vyhradni loZzisko a chranéné
loZiskové Uzemi chranit,

» Krajského Gfadu Jiho¢eského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budégjovice, €. j.: KUJCK 123210/2020 ze dne 29. 10. 2020, rozhodnutim o namitce €. 13 bylo
odsouhlaseno zafazeni ¢asti zemédélského pozemku p. &. 971/9 v k. (. Vodiiany o vyméfe 1200 m?
mezi zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim plochy smiSené obytné. Toto feSeni je v3ak
v rozporu s ust. § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu. Jedna se
0 zemédélskou pldu zafazenou dle bonitovanych pidné ekologickych jednotek do Il. tfidy ochrany,
kterou je mozné odejmou dle § 4 odst. 3 zdkona pouze v pfipadé prokdzaného prevaZzujiciho
verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pudniho fondu. V posuzované véci
nebylo kritérium prevazujiciho vefejného zajmu naplnéno, proto nelze s vydanym rozhodnutim
0 némitce souhlasit — Podmince bylo vyhovéno v plném rozsahu a zastavitelné plocha smiSen&
obytnd vymezena na €asti pozemku p. €. 971/9 v k. 0. Vodnany byla odstranéna. Namitka ¢. 27
byla téZ pofizovatelem posouzena kladné a vydanym rozhodnutim o namitce byl pozemek
p. ¢ 618/1 v k. 0. Vodhany o velikosti témé&F 3 ha navrZzen jako zastavitelnd plocha vyroby
a skladovani. Nezbytnost tohoto zaboru nebyla v souladu s ust. § 4 z&kona nijak prokdzana. Tato
zastavitelnd plocha je navrzena do bloku zemédélské pudy bez pfimé vazby na zastavéné Uzemi.
Jedn& se o nekoncepcni navrh a nehospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu. Navrhem
dochézi k vyraznému naruSeni organizace ZPF v dané lokalité a vzniku zbytkovych ploch
zemeédélské pldy, coZ je v rozporu s ust. § 4 zdkona. Na zékladé zhodnoceni dle kritérii a zasad
stanovenych v § 4 zakona nelze s vyhodnocenim namitky ¢. 27 souhlasit — Zastavitelné plocha
vyroby a skladovani na pozemku p. €. 618/1 v k. 4. Vodnany byla pfehodnocena, zmenSena
a dopracovana. Jelikoz probéhne opakované verejné projednani organ ZPF se bude moci
k upravené zastavitelné ploSe opétovneé vyjadfit.

Na zékladé obdrzenych stanovisek jsme byli nuceni upravit vyhodnoceni vefejného projednéni, a to
konkrétné u namitky:

- pana Vladimira Hanuse, pana Jana Hanuse a pani Ing. Petra Kulifovi ve véci zmény vyuZiti pozemku
parc. €. 1185, €. 1186 a €. 1187 v kat. Uz. Radcice u Vodnan z plochy zemédélské z &asti na zastavitelnou
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plochu smiSenou obytnou (na zékladé stanoviska Krajské hygienické stanice JihoCeského kraje se sidlem
v Ceskych Budgjovicich byla do ochranného pasma komunikace |. tfidy, byla nové navrzena plocha
rekreace — soukroma zelen),

- pani Hany Dubské, pana Filipa Kfestana, pana Davida Mdllera a pani Zuzany Millerové ve véci zmény
vyuZiti pozemku parc. €. 618/1 v kat. Uz. Vodfany z plochy zemédeélské na zastavitelnou plochu vyrobu a
skladovani (na zékladé stanoviska Krajského ufad JihoCeského kraje, oddéleni Zivotniho prostiedi,
zemedélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES byla plvodné poZadovany cely
pozemek redukovan na akceptovatelnou miru),

- pana Jaromira Trobla ve véci zmény vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. 971/9 v kat. Uz. Vodnany z plochy
zemédélské na plochu smiSenou obytnou (na zakladé stanoviska Krajského GOfad JihoCeského kraje,
oddéleni zivotniho prostfedi, zemeédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES byl
puvodné pozadovany pozemek zcela vyloucen, protoZze nelze u stavby rodinného domu prokazat vefejny
zajem),

a také u jednoho pozadavku dotéeného organu:

- Ministerstva prdmyslu a obchodu — do textové &asti navrhu Uzemniho planu Vodiany zapracujeme do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti do ,ploch zemédélskych* a do ,ploch vodnich a vodohospodarskych*
vétu ,V prostoru vyhradniho loZiska a chrdnéného loziskového Uzemi je propustné pouze takové vyuziti,
které neohrozi mozné budouci vyuziti loziska"“.

Dale byl upraveny materidl predlozen nejprve do jednani Rady mésta Vodnany, které probéhlo dne
4. 11. 2020. Rada mésta Vodnany usnesenim €. 1391 doporucila Zastupitelstvu mésta Vodnany predlozeny
material schvalit. Rada mésta Vodniany usnesenim &. 1391 doporucila Zastupitelstvu mésta Vodrany
predloZzeny material schvalit. Pfed jednanim zastupitelstva mésta byl podilovymi vlastniky pozemku
p. ¢. 618/1 v k. 4. Vodhany upfesnén jejich zamér (dopis ze dne 18. 11. 2020). Po rozhodnuti o jejich
namitce v zastupitelstvu mésta, bylo podilovymi spoluvlastniky odsouhlaseno i zvolené FeSeni zastavitelné
plochy (dopis ze dne 1. 12. 2020). Dale byl navrh rozhodnuti o namitkach a vypofadani pfipominek
uplatnénych k navrhu UP Vodnany predloZen dne 18. 11. 2020 k projednani Zastupitelstvu mésta Vodfiany.
Zastupitelstvo mésta Vodhany usnesenim &. 2.1) vzalo na védomi vysledky projednani Uzemniho planu
Vodnany uvedené v kapitole ,Stanoviska dotéenych organu a krajského Ufadu“ dle materidlu pod ndzvem
~Stanoviska dotéenych orgadni a krajského Ufadu, navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Vodnany dle § 53 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisd” ze dne 30. 9. 2020, upraveny o vysledky projednéni
s dot€enymi orgény a krajskym Ufadem. Dale usnesenim €. 2.2) vzalo na védomi vyhodnoceni uplatnénich
pripominek — viz kapitola p)vyhodnoceni uplatnénych pfipominek tohoto opatfeni obecné povahy a dale
rozhodlo usnesenim ¢&. 2.3a) az 2.3c) - viz kapitola 0) rozhodnuti o nédmitkach tohoto opatfeni obecné
povahy.

JelikoZ doslo na zakladé vefejného projednani k podstatné Gpravé navrhu UP Vodnany, pofizovatel zaslal
Zadost MUVO 10029/2020 ze dne 30. 11. 2020 o stanovisko pfisluSného Ufadu a stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Pofizovatel dale na zakladé vysledki
projednani a usneseni Zastupitelstva mésta Vodfany zpracoval pokyny pro Gpravu UP Vodhany po
verejném projednani, které dne 1. 12. 2020 zaslal zpracovateli tzemné planovaci dokumentace, véetné
informace, Ze je poZzadano o vySe uvedena stanoviska.

Nasledné jsme poZzadovand stanoviska obdrZeli:

Autenticky text:
Vyhodnoceni:

Autor/é.j./ze dne:

Krajsky urad — Jiho¢eského kraje, Stanovisko dle § 45i z&kona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi | predpist

alesnictvi, oddéleni ekologie krajiny a | Krajsky Grad — Jihogesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédglstvi a lesnictvi, (déle té7 ,krajsky
NATURA 2000, se sidlem U zimniho | grad®), jako prislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona & 114/1992 Sh.,
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon o ochrané p¥irody
Budéjovice, &.j.: KUICK 154019/2020 | 5 krajiny®), uplatiiuje stanoviska k zasadam Gzemniho rozvoje a k Gzemnim planam obci
22.12. 2020 s roz§ifenou pasobnosti z hlediska zajmd chranénych timto zékonem, a dale k ostatnim Gzemnim
plandm a regula¢nim plandm z hlediska zajma chranénych timto zakonem, neni-li prisludny jiny
orgéan ochrany ptirody, tj. i za zajmy chranéné zakonem o ochrané prirody a krajiny v pasobnosti
Ministerstva Zivotniho prostredi.

Zdejsi organ ochrany prirody obdrZel dne 1. 12. 2020 v souladu s § 53 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sh., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, Zadost
o stanoviska dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen zakon o ochrané prirody a krajiny), k navrhu Gzemniho planu Vodnany (dale téZ
UP“) upravenému pro opakované verejné projednani.

Krajsky urad, po posouzeni predlozenych podkladii a na zakladé dostupnych informaci, v ramci své
mistni a vécné prislusnosti sdéluje nasledujici:

Stanovisko § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny souhlasi s ndvrhem Gzemniho planu Vodnany
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upravenym pro opakované verejné projednani.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 1) a pism. m) zakona o ochrané prirody a krajiny:

Ve spravnim Gzemi obce Turovec, v prislusnosti zdejSiho organu ochrany prirody, se nevyskytuje
prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0313116 Radomilickh mokiina a PO CzZ0311037
Ceskobudgjovické rybniky, které jsou vzdaleny vzdusnou ¢arou cca 0,8 — 4,2 km.

Krajsky urad, jako prislusny sprévni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona
¢. 129/2000 Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, a dale dle ustanoveni
§ 77a zakona o ochrané prirody a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona
o ochrané prirody a krajiny a na zakladé predlozenych podkladd k ndvrhu zemniho planu Vodnany
pro opakované verejné projednani toto stanovisko:

Uvedeny navrh UP nemaZe mit samostatné nebo ve spojeni s jingmi zaméry vyznamny vliv na
pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na Gzemi v pasobnosti krajského
uradu.

Odavodnéni:

Vzhledem k charakteru koncepci navrhovanych zaméra a jejich umisténi v dostate¢né vzdalenosti
od zminovanych EVL nemaZe v Zddném pripadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predmeétd ochrany v
téchto prvcich soustavy NATURA 2000.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalsich pripadné dotéenych organd ochrany prirody ve
smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané prirody a krajiny.

Souhlasné stanovisko bez pozadavki.

Autor/€.j./ze dne:

Autenticky text:

Vyhodnoceni:

Krajsky urad — Jiho¢eského kraje,
odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITES, se sidlem U
zimniho stadionu 1952/2, 370 76
Ceské Budsjovice, &.j.: KUICK
847/2021

8.1. 2021

IIl. PROBEH POSUZOVANI

1. Navrh zadani tzemniho planu Vodnany

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz ,krajsky
urad“), obdrZel dne 25. ¢ervna 2010 Z&dost o stanovisko podle § 47 zékona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,stavebni zakon®),
k navrhu zadani uzemniho planu Vodriany. Na zakladé predlozeného néavrhu zadani Uzemniho
planu Vodnany vydal krajsky Gfad dne 22. ¢ervence 2010 stanovisko, ve kterém nepoZzadoval
vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostredi ve smyslu § 10i odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen ,,zdkon").

2. Spole¢né jednani o navrhu Gzemniho planu Vodriany

Krajsky urad obdrzel dne 30. ¢ervence 2018 pozvanku ke spole¢nému jednani o ndvrhu izemniho
planu Vodnany, které probéhlo 21. srpna 2018 v zasedaci mistnosti M&U Vod#any. Krajsky urad po
posouzeni predloZzenych podkladd a na zakladé dostupnych informaci ze spole¢ného projednani
vydal stanovisko, v ramci své mistni a vécné prislusnosti podle zakona, Ze pozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu Vodriany (dale téZ ,,navrh UP“) na Zivotni prostiedi
z davodu nové zjisténych a doloZenych skute¢nosti dle ustanoveni § 4 odst. 4 stavebniho zakona.
Déle doslo dne 1. 4. 2015 k nabyti U¢innosti zakona ¢. 39/2015 Sb., ktery mimo jiné vyvolal i zmény
nékterych bodu v priloze ¢. 1 k zakonu (napf. bod 10.6. prilohy ¢. 1 v kategorii Il zdkona).

Néavrh UP nevyloutil vymezeni ploch pro p¥ipadnou realizaci zaméra uvedenych v priloze ¢. 1
z&kona a stanovil ramec pro zaméry a jiné ¢innosti vzhledem k velikosti (celkem 261 ha navrhovych
ploch), povaze (zamér téZby nerostld TN-PT2, rozsahlé plochy vyroby a skladovani i ob¢anského
vybaveni, zpresnéni koridoru dopravni infrastruktury DI-D7/4) i umisténi (nap¥. plocha VS93 pro
vyrobu je navrZena do souvislého bloku zemédélské pady, rozvoj vyroby VS40a a bydleni SO43 jsou
navrzeny v tésné blizkosti, atd).

Krajsky Urad obdrzel dne 24. Gnora 2020 zadost o nové stanovisko podle zakona k upravenému
navrhu Gzemniho planu Vodiany. Uprava navrhu Gzemniho planu Vodrany spogiva v redukci
néavrhovych ploch. Navrh UP vymezil zastavitelné plochy v rozsahu cca 261 ha. Upraveny navrh UP
vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu 178 ha. Upraveny navrh UP viak stale stanovi ramec pro
zameéry a jiné ¢innosti vzhledem k velikosti, charakteru sidla, demografickému vyvoji, sou¢asnému
rozvoji mésta a nevylucuje vymezeni ploch pro p¥ipadnou realizaci zamér( uvedenych v priloze ¢. 1
zé&kona a krajsky urad ve svém stanovisku ze dne 30. brezna 2020 (&.j. 40750/2020) nadéle trval na
pozadavku zpracovani vyhodnoceni vliva upraveného navrhu Uzemniho planu Vodrany na Zivotni
prostredi.

3. Verejné projednani o navrhu Gzemniho planu Vodrany

Krajsky Urad obdrZel dne 9. éervence 2020, v souladu s ust. § 52 aZ 54 stavebniho zdkona ozndmeni
mista a doby verejného projednani o navrhu Gzemniho pldnu Vodriany véetné Vyhodnoceni
koncepce z hlediska vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi, které obsahuje i Vyhodnoceni koncepce
z hlediska vliva na Zivotni prostiedi (déale téZ ,Vyhodnoceni SEA“). Verejné projednani k navrhu UP
se konalo 18. srpna 2020.

Krajsky Gfad obdrzel dne 1. prosince 2020 Zadost o stanovisko k vyhodnoceni vlivii navrhu
Uzemniho planu Vodrany na Zivotni prostiedi véetné kopii viech stanovisek, pripominek
a konzultaci.

I1l. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce
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Predlozeny navrh Uzemniho planu Vodnany resi spravni Uzemi mésta Vodnany, které tvori Sesti
katastralnich Gzemi — k. U Vodrany, k. . Krtetice, k. 0. Rad¢ice u Vodnan, k. 4. Cavyng,
k. (. Hvozdany u Vod#an a k. u. Ujezd u Vodrian.

Davodem zpracovani nového Uzemniho planu Vodnany je zejména zastaralost a neaktualnost
pavodniho UPnSU Vod#any véetné jeho zmén. Nové pozadavky na vyuziti Gzemi, které se postupné
nashromazdily, se dotykaji i koncepce pavodni izemné planovaci dokumentace. Predmétem UP je
zejména podchyceni sou¢asného urbanistického stavu Vodnan s limitujicimi faktory a na jejich
zékladé navrh zasady budouciho usporadani v izemi.

V soudasné dobé dochazi k narastu pozadavka na bydleni, které je dano predevSim nadpramérnou
kvalitou Zivotniho prostredi. Snaha vy¢lenit dalsi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v
kvalitnim, turisticky velmi atraktivnim prostiedi s dobrou dopravni dostupnosti. Proto navrh UP
umozniuje predevsim rozvoj bydleni a podnikani zejména v oblasti vyroby, vyrobnich sluzeb,
zemédélstvi a ob¢anského vybaveni. S tim je spojen rozvoj verejnych prostranstvi a technické
a dopravni infrastruktury. Plochy pro rozsiteni ob¢anského vybaveni byly vymezeny pro podporu
cestovniho ruchu.

V souvislosti s rozvojem vyroby a skladovani (podnikéni a sluzeb s nim spojenych) dojde k narastu
pracovnich mist.

SO - Plochy smiSené obytné, bydleni s podilem obéanské vybavenosti, doplnéné nerusicimi
vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

OV - Plochy obcanského vybaveni, plochy vyuZivané pro ¢innosti, déje a zarizeni souvisejici
s ob¢anskym vybavenim, které je nezbytné pro zajiSténi a ochranu zakladniho standardu a kvality
Zivota obyvatel.

RZ - Plochy rekreace - soukroma zeleri, péstovani uZitkové a okrasné zelené.

Rs - Plochy rekreace - Sportovné rekreacni aktivity, plochy slouzici sportovnim a rekrea¢nim Gc¢eldm
Vv nezastavitelném Gzemi.

Vs - Plochy Vyroby a skladovani, vyroba a skladovani véetné zemédélskych staveb.

VSb - Plochy Vyroby a skladovani navazujici na bydleni, vyroba a skladovani.

sV - Plochy smiSené vyrobni — sadky, vyroba a skladovani se vzdélavacimi Gcely.

SVz — plochy smiSené vyrobni - zahradnictvi, zahradnictvi.

TI- Plochy technické infrastruktury, zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici se zajisténim obsluhy Gzemi
technickou vybavenosti.

TIs- Plochy technické infrastruktury - sklddka, zatizeni, ¢innosti a déje souvisejici s ukladanim,
tfidénim a dalsim zpracovanim pevnych odpadu.

VP - Plochy verejnych prostranstvi, verejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim
systémem sidel s prevladajici funkci zelené, parky, verejna zeleri, ostatni prostory pripustné bez
omezeni.

DI- Plochy Dopravni infrastruktury, pozemky, zafizeni a stavby k zajisténi dopravni p¥istupnosti
(silniéni sité - silnice I. az Ill. t¥idy, mistni a Gc¢elové komunikace, Zelezniéni draha), zemédélské
letiste.

DI-D7/4- Plochy Dopravni infrastruktury, dopravni infrastruktura - silnice 1/20, Usek Vodrany
(Ujezd) - Malovicky.

TN - Plochy téZby nerostd, tézebni ¢innost s naslednou rekultivaci.

V- Plochy vodni a vodohospodarské, vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich.

V upraveném navrhu UP je navrZen rozvoj ploch vyroby a skladovani na rozloze 36 ha, ploch
obéanského vybaveni na rozloze 7 ha a ploch smiSenych obytnych na rozloze 28 ha.

Nejvétsi je plocha TN-PT2 - zamér tézby nerosti (cca 74 ha). V navrhu UP je tato plocha navriena
nové. Uprava UP pogita se zafazenim této plochy tézby Stérkopisku do etap.

Plocha dopravni infrastruktury DI-D7/4 o velikosti cca 17 ha (Il. a lll. tfida ochrany zemédélského
ptdniho fondu) je vymezena jako verejné prospésna stavba pro potreby zkapacitnéni silnice 1/20
v Useku Vodnany — Malovi¢ky. Uprava UP navrzeny koridor zpiesiiuje.

2 Souhrnné charakteristika predpokladanych vliva koncepce na Zivotni prostredi z hlediska jejich
velikosti a vyznamnosti

Z hlediska moZnych potenciondlnich vlivd navrhovych ploch rozvoje Gzemi byly identifikovany
a vyhodnoceny potencionalné mozné vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi, a to predevsim
na prirodni hodnoty, krajinny raz, zabor zemédélské pady, na kvalitu ovzdudi, na podzemni
a povrchové vody, horninové prostiedi, na zdravi obyvatelstva z hlediska hluku a kvality ovzdusi,
hmotny majetek a na kulturni pamatky. Vlivy byly vyhodnoceny celkové u jednotlivych rozvojovych
ploch ¥edenych Zménou ¢&. 8 UPSU Horni Vltavice. Plochy pak byly posouzeny i ve vzajemnych
vztazich a souvislostech. Jedna se o odborny odhad moznych vliva z uplatnéni zemniho planu.
Priroda a krajina: Spravni Gzemi obce je kulturni krajinou, na mnoha mistech s krajinarskou
hodnotou, predeviim v okoli vodnich ploch. V krajiné, kde se st¥idaji rovinaté plochy obdélavanych
poli se zvinénou krajinou vyuzivanou pro pastvu ¢ ponechanou v prirodé blizkém stavu. Krajina je
intenzivné zemédélsky vyuZivana, s vys§im podilem orné pady, nizkym podilem lesd a u Vodnan
s vysokym podilem vodnich ploch.

V ZUR JeK byly vymezeny typy krajiny, p¥icemZ na vétsiné spravniho Gzemi Vodnan je vymezena
krajina s predpokladanou vy3si mirou urbanizace, p¥imo Vodnany jsou pak v silné urbanizované
krajiné. Krajina s vy33i mirou urbanizace je charakterizovana jako Uzemi vymezenych rozvojovych
os a oblasti, do nichz ma predevsim smérovat urbanisticky rozvoj kraje, vyjma Gzemi, kde rozvojové
osy protinaji specifické oblasti. Cilovou charakteristikou je krajina s vy$§i mirou urbanizace a s tim
spojenym vy3§im podilem zastavénych Gzemi vhodné zakomponovanych do krajiny.

Posouzeni vlivi na Uzemi soustavy NATURA 2000 nebylo prislusnym orgdnem ochrany pfirody
pozadovano, mozné vlivy na tato Uzemi byly vylouceny. V feSeném Uzemi se Zzadné chranéné tzemi
soustavy NATURA 2000 nenachézi. Na vychodé sousedi feSené Uzemi s EVL Radomilickd mokfina
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(CZ0313116), jedna se o komplex vlhkych luk a mokradnich spole¢enstev v nivé Radomilického
potoka asi 1,5 km jihozapadné od obce Z&blati, asi 6 km vychodojihovychodné od Vodran. Cela
lokalita kopiruje hranice stejnojmenné prirodni rezervace.

V soucdasnosti se pripravuje navrh na vyhlaSeni Prirodniho parku Svobodné hory. Jednd se
0 krajinarsky vyznamné Gzemi jihozadpadné od Vodnan, v minulosti spojené s tézbou zlata
(Vodrianské, Lib&jovické a Bavorovské Svobodné Hory) se zachovanou rozptylenou zastavbou. UP
je zanesena do grafické ¢asti UPD hranice tohoto prirodniho parku - zapadni ¢ast reseného Gzemi
(k.0. Krtétice a k.u. Vodriany). Bliz8i podminky ochrany zatim nejsou znamy.

Jihozpadni ¢ast reSeného Uzemi je vyznamnym migracnim koridorem pro velké savce, takze by
mobhlo dojit k pripadnému omezeni jeho funkénosti. Fragmentace krajiny maze predstavovat zasah
do ekologicke stability krajiny.

Navrh maze predstavovat riziko zasahu do prvka USES, které jsou v ¥eSeném (zemi
nadregionélniho, regionélniho a lokalniho vyznamu a mohou byt ohrozeny vystavbou ani jinou
¢innosti v krajiné souvisejici s Uzemnim planovanim. Plochy pro zastavbu jsou navrzeny vétSinou na
funkénich zemédélskych plochach mimo prirodé blizkych lokalit.

Ochrana krajinného réazu. Pti severni hranici zastavéného Gzemi Vodian a v &asti obce Cavyné se
nachazi kvalitni prechody sidla v krajinu tvofeny pfechodem v lesni porost nebo vodni plochu.
Plochy rekreace nepredstavuji vyznamné riziko pro krajinu. V severni ¢asti Vodran bud’ navazuji na
zastavéné Uzemi, nebo se nachdazeji podél biehu Velké Okrouhlice. Vyznamnou zatézi pro krajinu
jsou negativni rozhrani zemédélskych arealt v ¢astech obce Krtétice, Prazék a Ujezd. Rovné?
zastavéné Gzemi tvorici negativni rozhrani v ¢asti Radcice. Dalsi zatézi pro krajinu jsou rizikové
praniky zastavitelnych ploch smiSenych obytnych v ¢asti Prazak a plochy bydleni a plochy vyroby
a skladovani na jihu a vychodu Vodnan.

Dle Uzemni studie krajiny ORP Vodsiany jsou ve spravnim tzemi Vodrian z hlediska krajinného razu
(urbanizace, sidel) tyto problémy:

Negativni rozhrani vyrobnich areali (ndvrh ozelenéni rozhrani aredld které vstupuji do krajiny).
Rizikové praniky zastavitelnych ploch (navrh zajisténi dostatku zelené, dodrzeni stavajiciho razu
zéastavby, minimalizace zasahu do krajiny zastavbou atd.).

Naddimenzované zastavitelné plochy pro bydleni (navrh provéreni potieb zastavitelnych ploch pro
bydleni).

Nedostatecny pristup z ¢asti obce Radice k vyhlidkovému bodu 18.

Ovzdudi: Ve Vodnanech je provedena plynofikace. Neni uvazovano s plynofikaci sidel Radcice,
Cavyné, Ujezd a Hvozdany. Navrh UP prebira a navrhuje plochy pro vyrobu a skladovani, které by
mohly vyraznéji ovlivnit kvalitu ovzdusi. Kvalita ovzdu$i je dobrd, dochazi vSak k prekracovani
imisnich limitd pro benzo(a)pyren (v méstském prostiedi), uplatnénim nékterych ploch by se mohla
imisni situace zhorsit. Kvalita ovzdusi je v feSeném Uzemi také ovliviovana dopravou,
nevyjmenovanymi zdroji, spalovanim tuhych paliv v domécnostech.

Horninové prostredi a prirodni zdroje: Re$ené Gzemi leZi v prevazné geologicky stabilnim prostiedi
bez n&chylnosti k sesuvam. Nachazi se zde celkem 3 poddolovana Gzemi: Z&hor¢ice u Vrabée 1 (GF
P101169 - drivéjsi téZba grafitu), BorSov nad Vitavou (téZba lignitu) a BorSov nad Vitavou-Homole
(GF P101169 - polymetalické rudy a zlatonosna ruda). Tato poddolovana Uzemi jsou zakreslena ve
vykresech UP.

Resené Uzemi leZi v prevazné geologicky stabilnim prostredi bez nachylnosti k sesuvam. Nachazi se
zde nékolik poddolovanych tzemi, stara dalni dila:

. Radgice - po téZbé lignitu pred rokem 1945
. Cicenice - po tézbé cihlarské suroviny

. Cicenice - Ujezdec - po tézbé lignitu

. Svobodna Hora - po téZbé zlatonosné rudy

Plochy t&Zzby nerostd - Gzemni plan stabilizuje stavajici plochy tézby nerostd v k.. Cavyné.
V navaznosti na stabilizované plochy jsou v k.0. Cavyng, Rad¢ice u Vodran, Vodhany nové
vymezeny tii plochy TN-PT2 pro rozsiteni plochy $térkopisku (dle AZUR J&K PT2).

Stavby a zarizeni v plochéach téZby nerosta budou povolovany pouze jako doc¢asné po dobu trvani
téZebni ¢innosti. Po jejim ukonéeni budou veskeré stavby a zatizeni odstranény. Po ukonéeni tézby
musi byt v plochach tézby nerostt provedena rekultivace dle schvalené dokumentace.
V z&plavovém Uzemi mohou byt umistény pouze zatizeni, pfipadné stavby spojené primo s tézbou
(se splnénim podminky docasnosti - max. do ukonéeni téZebni ¢innosti), které nezhorsi odtokové
poméry v Uzemi.

Pada: V feSeném Uzemi o rozloze 3 633,55 ha ha prevazuje dle Gdaja ¢SU k 31.12 2019 zemédélska
ptida na celkem 2 451,57 ha (z toho orna pada cca na 1 805 ha, zahrady na 85 ha, ovocné sady na
108 ha a trvalé travni porosty na 452 ha), lesni pada je celkem na 338 ha. Vodni plochy maji
rozlohu 386 ha a ostatni plochy jsou na rozloze 353 ha. Zastavéné plochy maji rozlohu cca 104 ha.
Podil zemédeélské pady z celkové vymeéry ¢ini cca 67 %, podil lesd je pouhych 9 %, podil zastavénych
pozemku 2,8 %, vodnich ploch cca 10,7 % a ostatnich ploch 9,7 % z celkové vyméry.

Zabor nejkvalitnéjsich zemédélskych pid pro novou vystavbu spole¢né s padni erozi patfi mezi
nejvyznamné;jsi negativni vlivy na Zivotni prostiedi, ke kterému v sou¢asné dobé v CR dochazi. Pady
v Fedeném (zemi jsou malo erozné ohrozené, lokalné ale ohrozeny jsou. Uzemni studie krajiny ORP
Vodnany navrhuje protierozni opatfeni na zemédélskych pozemcich, predeviim se jedna
0 agrotechnickd a biotechnickd opatteni, které neni nutné zakotvit v Uzemné planovaci
dokumentaci.

Zabor zemédélské pady jako prirodniho zdroje je v souc¢asnosti velmi Trvalé odnéti kvalitnich pad
ze ZPF je nutné v rdmci Gzemniho pldnu minimalizovat na mez odpovidajici udrzZitelnému rozvoji
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Uzemi a pouze ve verejném zajmu.

Voda Resené Uzemi pat¥i do povodi Labe - Blanice a Otava od Blanice po Lomnici. Z hlediska irsich
vztahu je pro feSené Gzemi vyznamné feka Blanice, ktera pritékd do mésta od zapadu k vychodu
v severni ¢asti feSeného Uzemi - z k.0. Svinétice (obec Bavorov) do k.u. Milenovice (obec Protivin).
Blanice mé vyhlasené zéplavové Gzemi.

Uplatnénim navrhu UP budou navy$eny naroky na vyuZiti stavajicich vodnich zdroja. Naroky na
vodu budou mit predevsim plochy smiSené obytné a rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani.
Vodnich zdroja je v dané oblasti dostatek.

Zaroven ale maze uplatnénim navrhu zmény Uzemniho planu dojit k negativnimu ovlivnéni kvality
povrchovych vod, napf. pfi nevhodném reSeni odkanalizovani Uzemi, téZbou a nakladanim
s de$tovymi vodami s moznym znecisténim. UP navrhuje plochy pro nové €OV (Kitétice, Radtice
a Cavyni).

Pro Vodrany jsou vyznamné rybniky tzv. Vodnanskd rybni¢ni soustava, ktera je tvorena
cca 34 rybniky. Nékteré z nich maji stredovéky pavod, vétSina ma pavod v 16. stoleti. Nejvétsi
Dremlinsky m& 75 ha, Strpsky 50 ha (mimo reSené Uzemi). Tato rybni¢ni oblast je charakteristicka
rozsahlymi partiemi podmacenych luznich lesd prirozeného slozeni. Oblast je ohrani¢ena
predevsim Blanickym potokem (nahonem) s ptirozené meandrujicim korytem.

Vodnanech Zilo celkem 7 028 trvale bydlicich obyvatel, z toho 3 476 Zen a 3 552 muZd. Pramérny
vék ¢inil 42,6 let. Pracovni prileZitosti se zde vyskytuji predevSim v pramyslu, v zemédélstvi, ve
sluzbach a drobné vyrobé. Dalsi pracovni prilezitosti jsou ve Strakonicich a Pisku. Spojeni je
zajistovano autobusy, vlaky a predevsim osobni automobilovou dopravou.

Dopravni sit: V feSeném Uzemi existuje pomérné husta sit stabilizovanych statnich silnic I., 1. a lll.
trid, které spojuji hlavni sidla v okoli. Z hlediska SirSich dopravnich vztahdm lze konstatovat, ze
rozhodujicim prvkem dopravniho systému je silni¢ni automobilova doprava. Nejvyznamnéjsi je
silnice 1. t¥idy 1/20 spojujici mésta Karlovy Vary, Plzer, Pisek a Ceské Budgjovice. Je vedena
cca 0,5 km kolem Vodran a zhruba po 1,5 km severné od mésta se na ni napojuje silnice I. tridy
1722, kterd spojuje mésta Vodnany, Strakonice, HoraZzdovice, Klatovy a Domazlice. P¥imo Vodriany
prochazi silnice Il. téidy 11/141. Pripravovana preloZka - obchvat silnice 11/141 - zasahujici na Uzemi
mésta zajisti zakladni predpoklad pro dalsi prosperitu a rozvoj Uzemi.

Hygiena prosttedi: Zdrojem hlukové zatéze je v feSeném Gzemi predevsim doprava na silnicich 1/20
a /22 (mimo vlastni zastavbu) a 11/141. Dalsim zdrojem je provoz na Zeleznici a silnicich lIl. tridy
spojeno Vvétsi znecisténi ovzdusi v jejich okoli, diky vybudovanému obchvatu silnice 1/20 neni
natolik zatiZzena vlastni zastavba Vodnan.

Rizikové prirodni faktory v Uzemi: Re$ené Uzemi ma stabilni geologické podlozi a neni zde
evidovano 7adné Gzemi nachylné k sesuvam. V feSeném Gzemi také nedochazi k vySSimu vyskytu
extrémnich meteorologickych stav( (silné bourky, vétSi ndmrazy atd.) nez v jinych ¢astech kraje,
navrh by nemél prispét k jejich zvySenému vyskytu.

Vycet nejvyznamnéjsi pripadi zjisténi sekundarnich, kumulativnich a synergickych vliva:

Mozné sekundarni vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel byly zvéZzeny jiz v
posouzeni jednotlivych ploch.

Kumulativni G¢inky se budou uplatriovat u zabor( ZPF, kdy navrhem dojde k zaboru i nejcennéjsi
pad I. a Il. tfidé ochrany tzn. pid v daném klimatickém regionu nejproduktivnéjSich, ale také k
zéboram pad I, IV. a V. t¥idy ochrany, coZ jsou pady s pramérnou a velmi nizkou produkéni
schopnosti. Vyhodnoceny byly jednotlivé plochy, ale je nutné se divat na vliv na pudy z celkového
kontextu celého Uzemniho planu, kdy je nutné umoZznit méstu priméreny rozvoj - predevsim pro
plochy bydleni, které je nutné situovat v ndvaznosti na zastavéné Gzemi (zde k zdboram pad I1.tridy
ochran nedochézi). V posuzovaném UP Vodnany jsou vymezeny velké zabory pro plochy vyroby a
skladovani, coZ souvisi s pfimym napojenim na silnici 1/20 a 1/22 a pro tézbu nevyhrazenych
nerostd. Synergické uc¢inky na pady lIze s ohledem na navrhované vyuZiti rozvojovych ploch v
feSeném Gzemi vyloucit.

Velké plochy pro vyrobu a skladovani mohou mit také kumulativni vlivy na krajinny raz, vétsi plochy
jsou umistény predevsim v okoli silnice 1/20.

Déle se mohou projevit kumulativni i synergické vlivy na kvalitu ovzdusi a akustickou situaci. Jsou
zde vymezeny rozséhlé plochy vyroby a skladovani, kde mohou byt umistény vyznamnéjsi zdroje
zneciStovani ovzdudi a také rozsahlé plochy tézby. Zaroveri mohou byt oba typy ploch zdrojem
vyznamného hluku stalého i proménlivého.

Identifikace dotéenych sloZek ZP (jeva, charakteristik) a Gzemni identifikace:

Kumulace vliva zdboru zemédélskych ptd se projevi v celém reSeném tzemi, které ma vysoky podil
zemédélské pady, kde prevazujicim typem je oglejena ptda s malym vyznamem pro zemédélstvi.
Z hlediska zemédélské vyroby dochazi k zdboru pad v navaznosti na zastavéné Gzemi. Z tohoto
pohledu se neprojevi zabor vyznamné. Vétsi zabor ve spravnim Gzemi obce je navrZen i s ohledem
na rozvojovou osu N-OS2 Severozapadni - Plzeriskd a rozvojovou osu N-OS3 Severozapadni -
Klatovska. Celkovy zabor ¢ini 127 ha, z tohoto byl jiZ proveden zabor 51 ha (tzn. jedna o o zdbor
vyhodnoceny ve stavajicim UP). Zabor zemédélskych pad I. a Il. t¥idy ochrany je vysoky (&ini
cca 52 % celkového zaboru) - nejvétsi podil na tom mé zabor pro tézbu nerost a pro dopravni
koridory - u obou je prokazan verejny zajem.

Kumulace vliva na krajinny raz se uplatni predeviim v Gzemi v okoli silnice 1/20, kde bude vliv
zéstavby objekty vyroby a skladovani umocnén planovanou velkoploSnou tézbou Stérkopisku
- dojde k vytvoreni rozsahlého aredlu pramyslového typu. Ve zbyvajici ¢asti spravniho Gzemi, kde je
navrzena predeviim smiSend obytna zastavba, se kumulace vliva zastavby na krajinny réaz
neuplatni, plochy navazuji na stavajici zastavéné Gzemi mésta.

99




Stejné se projevi kumulativni vlivy na ovzdusi a akustickou situaci predevsim v Uzemi v okoli silnice
1/20, kde jsou vymezeny vyznamné plochy vyroby a skladovani ve spojeni s vyznamnymi
dopravnimi tahy. Ve zbyvajici ¢asti spravniho Uzemi se kumulace vlivi zastavby na ovzdusi
a akustickou situaci vyznamnéji neuplatni.
Celkové zhodnoceni, vymezeni kompenzaénich opatieni nebo opatteni k eliminaci nebo omezeni
téchto vliva:
Mozné sekundarni vlivy byly hodnoceny v rdmci vyhodnoceni jednotlivych ploch na Zivotni
prosttedi a zdravi obyvatelstva. Kumulace vlivii se projevi predevsim ve vychodni ¢asti feSeného
Gzemi v okoli komunikace 1/20, kde bude diky vétSim plocham pro vyrobu a skladovani a z&rover
planovanému rozsifeni téZzby Stérkopiskd vice ovliviiovana kvalita ovzdusi a akustickad situace.
S ohledem na vzdalenost obytné zastavby, neméla by tato kumulace vliva pasobit vyznamné
negativné na zdravi obyvatelstva.
Kumulativni vlivy na zdbor zemédélské pudy se projevi v celém reSeném Uzemi, nejvétsi kumulace
vlivi bude opét ve vychodni ¢asti spravniho Uzemi. Stejné jako kumulace negativnich vlivi na
krajinny raz. Tato ¢ast Uzemi nélezi do rozvojové osy N-OS2 Severozapadni - Plzeriska s krajinou
s vy88i mirou urbanizace. Je zde smérovan s ohledem na vyhodné dopravni napojeni (silnice 1. tridy,
Zelezniéni trat) vétsi rozvoj s podporou predevsim ekonomického a socialniho pilife v mistech, kde
nejsou nahromadény pfirodni hodnoty v takové mire, Zze by zde byla chranéna Gzemi. Nejvétsi
zébor kvalitnich pad je diky navrhovanému rozsifeni téZby a dopravnim koridordm silnic I. t¥id
(vetejny zajem), zdbor ZPF pramérnych puad je vysoky také predevSim diky téZbé nerostd,
dopravnim koridoram a také vétsi pramyslové zastavbé. U pramyslové zastavby jiz neni prokazan,
dolozen verejny zajem.
Velkoplo3né pramyslové areédly v okoli silnice 1/20 ovlivni krajinny raz kumulaci - zahu$ténim
zé&stavby objektd velké hmoty. V pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi Vodrian se stejnym vyuZitim
je toto akceptovatelné, rozsifeni do dalSiho krajinného prostoru tj. do volné krajiny na protéjsi
stranu silnice 1/20 je jiz vyznamnym zdsahem do kulturnich charakteristik krajiny, byt je zde
vymezena krajina s vy33i mirou urbanizace. Dalsi kumulace vliva se totiZ projevi s planovanou
velkoploSnou téZbou, ktera oviem je v krajiné do¢asnym zdsahem - rekultivace bude provedena
ponechanim vodnich nadrZi, ozelenénim a néslednym rekrea¢nim vyuzitim, byt v delSim ¢asovém
horizontu. P¥i pribéZné provadéné rekultivaci muaze vzniknout prostor pro rekreaci jeSté pred
dotézenim loZiska.
Vzhledem k velikosti Uzemi nejsou navrhovana kompenzaéni opatieni, ale byla navrzena opatreni
k omezeni téchto kumulativnich vliva, kdy bez prijatych opatfeni by mohl byt efekt kumulace na
krajinny rdz, kvalitu ovzdudi a akustickou situaci dlouhodoby a trvaly (vyrazeni plochy vyroby
a skladovani VS93).
3. Navrh opatreni k prevenci, vylouéeni, snizeni popf. kompenzaci neptiznivych vlivi koncepce na
Zivotni prostredi
V réamci jednotlivych rozvojovych ploch je Uzemnim planem stanoveno pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuZziti téchto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly ovlivnit nékterou
ze slozek Zivotniho prostfedi ¢ posuzovaného vlivu na obyvatelstvo jsou provedenym
vyhodnocenim navrZzena opatieni pro realizaci zastavby ¢&i vyuZiti téchto ploch, kterd mohou
pfipadné vlivy eliminovat ¢i zmirnit.
Nékteré navrZené rozvojové plochy mohou predstavovat vyznamnéjsi negativni vlivy na Zivotni
prosttedi, proto jsou navrZena opatteni k jejich eliminaci ¢ minimalizaci vliv. U ploch, kde budou
umistény zdméry podléhajici posouzeni EIA, budou konkrétni opatfeni navrzend v rdmci tohoto
procesul.
Na zékladé vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi byla navrzena opatteni pro predchazeni, snizeni
nebo kompenzaci viech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivii na Zivotni
prostredi.
Vypusténi ploch z ndvrhu UP:
- plochu SO66 z diivodu ochrany ZPF,
- plochu VS93 z diivodu akumulace na zabor ZPF, krajinny réz a pfirodni podminky,
Plocha SO65 - je pro zastavbu z hlediska ochrany ZPF, krajinného rdzu a ptirodnich podminek
nevhodna, byt se jedna o stavbu na starych zékladech. Pokud nebude vydané stavebni povoleni
naplnéno, doporutuiji jiz nové nevydavat a vypustit plochu z UP. Vyjimkou by mohl byt zamér
spojeny s hospodarenim v krajiné (zemédélska usedlost).
Podminky pro jednotlivé rozvojové plochy v navrhu UP:
VyuZiti plochy TN-PT2 je mozné pti respektovani navrhovanych regulativa vyuziti, které respektuji
vydané zavazné stanovisko EIA pro zdmér tézby Stérkopisku KUICK 14501/2007 OZZL/56-Du ze dne
13.6.2008 (platné prodlouzeni stanoviska - KUJCK 30237/2019 ze dne 21.3.2019).
Ochrana prirody a krajinného razu:
- pro plochy SO43, SO46 v Gzemni studii navrhnout feSeni zelené s ohledem na zaclenéni
rozsahlejSi nové zastavby do krajiny,
- na ploSe SO58 je vhodné navrhnout smérem do krajiny zeler, kterd Iépe zacleni
zé&stavbu do krajiny — mazZe se jednat i 0 soukromou zeler
pro plochu SO71 umistit pouze 2 objekty bydleni,
- pro plochy SO76, SO80, SO89, VSb28 respektovat ochranné podminky KPZ Libéjovicko-
Lomecko,
- pro plochu Rs72 minimalizovat kaceni vzrostlé zeleng,
- plocha VS17 za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na plose VP103,
- plochy VS21, VS22 za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na plose VP20,
- plocha VS86 za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na plose VP84,
- plocha VS87 za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na plose VP85,
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- pro plochu VS96 ponechani stavajici vzrostlé zelené na hranicich plochy do krajiny
asmérem k obytné zastavbé v co nejvétsi mozné mire,

- plocha VSb28 za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na plose VP29.

Ochrana zdravi obyvatelstva:

- na plose SO16 bude Gzemni studie feSit vhodné umisténi objektd bydleni z hlediska
moZného vy3siho hlukového zatiZeni lokality ze stavajici plochy vyroby a skladovani,

- pro plochy SO1, SO19, SO39, S098, SO76, SO80 zajisténi dodrzeni hygienickych limita
pro hluk ze stavajicich zdrojt v okoli. DodrZeni hygienickych limitd ze stavajicich zdroja
musi prokazovat a pfipadna protihlukova opatfeni musi provést na své néklady investor
stavby,

- pro plochu SO32 navrhnout izola¢ni zeleri smérem do krajiny (bud vymezenim plochy
verejného prostranstvi - izola¢ni zeleri, nebo individualnim regulativem pro tuto
plochu),

- pro plochy VS21, VS22, VS23, VS24, VS96 musi byt dodrZeny hygienické limity pro hluk u
nejblizsi obytné zastavby,

- pro plochu VS22 v regulativech upravit vysadbu izola¢ni zelené kolem stavajici obytné
zéstavby (stavajici RD v jiZni ¢asti plochy).

Ochrana vod:

- u ploch SO15, OV14 respektovat podminky vystavby v Uzemi zvlaStni povodné pod
vodnim dilem,

- u ploch OV95, SV5 konkrétni vyuZiti nesmi zhorSovat odtokové poméry v z&plavovém
Gzemi Q100 pro feku Blanici,

- pro plochy VS17, VS21, VS22, VS23, VS24, VS86, VS87, VS96, VSh28, SV5 musi byt
zajisténo zasakovani vody na pozemcich vymezenych ploch, byt na Gkor zastavitelnosti
plochy,

- pro plochy VS30, SVz105, musi byt zajiSténo zasakovani vody na pozemcich vymezenych
ploch, byt na Ukor zastavitelnosti plochy nebo Ize vyuZit pro plochu zahradnictvi.

Z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a verejného zdravi je navrh Gzemniho planu Vodnany, pfi
splnéni vySe uvedenych opatreni, akceptovatelny.

4. Varianty z hlediska vliva na Zivotni prostredi

Névrh tzemniho planu Vodnany je zpracovan invariantné.

IV. STANOVISKO

Krajsky Ufad jako prislusny organ podle § 20 a § 22 pism. e) z&kona vy d a v &, ve smyslu
ustanoveni § 10i zékona a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona SOUHLASNE
STANOVISKO: k posouzeni vlivii provadéni navrhu Gzemniho planu Vodnany na Zivotni prostiedi
Souhlasné stanovisko k navrhu UP se vydava p¥i dodrzeni nasleduijicich poZzadavka:

[1] vypustit plochu vyroby a skladovani VS93,

[2] vypustit plochu pro vyrobu a skladovani p. ¢. 618/1 k. 0. Vodriany (ndmitka ¢. 27) - nesouhlasné
stanovisko pFislusného organu ochrany ZPF,

[3] vypustit plochu smisenou obytnou SO66,

[4] vypustit plochu pro bydleni p. ¢ 971/9 k. 4. Vodriany (ndmitka ¢. 13) - nesouhlasné stanovisko
pfislusného organu ochrany ZPF,

[5] pfi umistovani konkrétnich zdméra na plochach SO76, SO80, SO89, VSh28 respektovat
ochranné podminky KPZ Libé&jovicko-Lomecko,

[6] pfi umistovani konkrétnich zamér( na plochach SO19, SO39, SO98, SO76, SO80 zajistit dodrzeni
hygienickych limita pro hluk ze stavajicich zdroja v okoli. DodrZeni hygienickych limitd ze stavajicich
zdroji musi prokazovat a pripadné protihlukova opatieni musi provést na své néklady investor
stavby,

[7] pfi umistovani konkrétnich zdmérd na plochach VS21, VS22,VS23, VS24, VS96 musi byt
dodrzeny hygienické limity pro hluk u nejblizsi obytné zéastavby,

[8] pfi umistovani konkrétnich zamérd na plochach SO15, OV14 respektovat podminky vystavby
v Uzemi zvIaStni povodné pod vodnim dilem,

[9] pfi umistovani konkrétnich zaméra na plochach OV95, SV5 nesmi konkrétni vyuziti zhorSovat
odtokové poméry v zaplavovém Uzemi Q100 pro feku Blanici,

[10] pri umistovani konkrétnich zaméra na plochach VS17, VS21, VS22, VS23, VS24, VS86, VS87,
VS96, VSh28, SV5 musi byt zajisténo zasakovani vody na pozemcich vymezenych ploch, byt na tkor
zastavitelnosti plochy,

[11] pfi umistovani konkrétnich zdmérd na plochach VS30, SVz105 musi byt zajisténo zasakovani
vody na pozemcich vymezenych ploch, byt na Ukor zastavitelnosti plochy nebo Ize vyuZit pro
plochu zahradnictvi,

[12] pti umistovani konkrétnich zdmérd na ploSe VS96 ponechat stavajici vzrostlou zelen na
hranicich plochy do krajiny a smérem k obytné zastavbé v co nejvétsi mozné mire,

[13] pFi umistovani konkrétnich zamérd na ploSe Rs72 minimalizovat p¥i projektové pripravé
kéceni vzrostlé zelené,

[14] realizace plochy VS17 moZna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP103,
[15] realizace ploch VS21, VS22 moZné za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe
VP20,

[16] realizace plochy VS86 moZna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP84,
[17] realizace plochy VS87 moZna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP85,
[18] realizace plochy VSb28 mozné za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP29,
[19] na ploSe SO58 navrhnout smérem do krajiny zelen, kter& lépe zacleni zastavbu do krajiny
—muZe se jednat i 0 soukromou zeler,
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[20] na ploSe SO71 umistit pouze 2 objekty bydleni,

[21] pro plochu SO32 navrhnout izola¢ni zeleri smérem do krajiny (bud vymezenim plochy
verejného prostranstvi - izola¢ni zeleri, nebo individualnim regulativem pro tuto plochu),

[22] pro plochy VS21, VS22, VS23, VS24, VS96 musi byt dodrZeny hygienické limity pro hluk
[23] pro plochu VS22 v regulativech upravit vysadbu izola¢ni zelené kolem stavajici obytné
zéastavby (stavajici RD v jizni ¢asti plochy),

[24] na plo3e SO16 bude uzemni studie resit vhodné umisténi objektd bydleni z hlediska mozného
vys8iho hlukového zatizeni lokality ze stavajici plochy vyroby a skladovani,

[25] pro plochy SO43, SO46 v Gzemni studii navrhnout feSeni zelené s ohledem na zadlenéni
rozsahlejsi nové zastavby do krajiny.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpist a nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadreni dotéenych organu statni spravy ani
prisludna povoleni podle zvlastnich predpist.

Ve stanovisku byly uplatnény pozadavky uvedené pod bodem [1] az [25], které
budou vyporadany takto:

[1] Plocha vyroby a skladovani VS93 byla pro opakované verejné projednani
ponechéana - viz nize uvedené zdavodnéni.

[2] Plocha vyroby a skladovani na pozemku parc. €. 618/1 v k. U. Vodnany byla
prehodnocena dle stanoviska organu ZPF a byla zapracovana do grafické ¢&asti
Uzemné planovaci dokumentace pro opakované verejné projednani.

[3] Plocha smiSen& obytna SO66 byla vypusSténa v celém rozsahu.

[4] a7 [25] Pozadavek byl v navrhu UP Vodhany zapracovan jiz v izemné planovaci
dokumentaci pro vefejné projednéani.

Zdiavodnéni ponechani plochy vyroby a skladovani VS93 v Uzemnim planu Vodhany pro opakované
verejné projednani:
1. PoZadavek na vypusténi plochy vyroby a skladovéani VS93 vzeSel ze stanoviska organu SEA,
t.  Krajského Ufadu pro JihoCesky  kraj, odboru  Zivotniho  prostfedi, = zemeédélstvi
a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, ¢j.. KUJCK 847/2021 ze dne
11. 1. 2021.
2. Pozadavek na vypusténi plochy vyroby a skladovani VS93 byl ve vySe uvedeném stanovisku oddvodnén
pouze akumulaci na zabor ZPF, krajinnym razem a pfirodnimi podminkami s odkazem na zpracovani
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi bez blizSiho zdavodnéni proc€ tuto lokalitu vypustit.
3. Ve Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Vodhany na udrZitelny rozvoj Uzemi z kvétna 2020, kterou
zpracovavala Ing. Hana PeSkov4, €. autorizace 43811/ENV/06 byla tato plocha vyhodnocena na stranach
81 az 83. Pofizovatel se s predlozenym vyhodnoceni pfedmétné plochy zcela neztotoZruje, protoze nektera
tvrzeni se jevi jako UcCelovd a nékteré pozadavky na Upravu plochy by byly vrozporu se stanovisky
dotéenych organl — viz nize:
» ,Plocha je do uzemniho planu zarfazena z ddvodu posileni rozvoje podnikani v této oblasti.”
Plocha vyroby a skladovani VS93 je Gcelové vazana k ploSe tézby prevzaté z platnych Zasad tGzemniho
rozvoje JihoCeského kraje (toto byl i poZzadavek orgadnu ochrany ZPF). Hlavni ddvod neni, Zze by mésto
chtélo rozvijet jakékoliv podnikani v této lokalité, ale to, Ze tato lokalita je nejvhodnéjSi pro €innost souvisejici
s navazuijici plochou tézby, kterd je odhadovana na 125 let.
> , Déle bylo v ramci pfipravy Zmény é. 11 UPnSU Vodriany zpracovano vyhodnoceni viivi (SEA)
v ¢ervenci 2017 (ing. Vé&clavikova) se zavérem, Ze z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi byl jako
nejvyznamnéjSi vyhodnocen vliv na ZPF...Vlivy na ostatni slozky Zzivotniho prostfedi byly
vyhodnoceny jako prjatelné.”
Pozn. Pfedmétna plocha byla provérovana v ramci pofizeni Zmény ¢&. 11 UPnSU Vodriany, ktera nebyla
dokoncena.
Na zakladé vysledkd projednani a nékolika dohodovacich Fizeni doSlo k Upravé Uzemné planovaci
dokumentace i vyhodnoceni viivu na zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi. Dale doSlo ke zmenSeni zastavitelné
plochy. Upravend Gzemné planovaci dokumentace byla opétovné zaslana k vyjadreni krajskému Ufadu, a to
organu ZPF, SEA a vodohospodarskému. Organ vodohospodarsky se vyjadfil souhlasné, organ ZPF
podminil souhlas redukci dalSich zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani a organ SEA se nevyjadfil
vlibec (tedy od 9. 10. 2017 do 5. 3. 2018, kdy byl pofizovaci proces ukoncen). Pofizovaci proces byl
ukonc¢en na zakladé poZadavku organu ZPF, protoZe kv(li redukci ostatnich zastavitelnych plochy vyroby
a skladovani by bylo potfeba zacit cely pofizovaci proces témér od zacéatku. S vlastnikem pozemkd, na
jehoz navrh se Zména ¢&. 11 UPnSU Vodnany pofizovala, bylo dohodnuto ukon&eni pofizovaciho procesu
a zafazeni plochy do nového Uzemniho planu Vodrany.
ZPF/PUPFL:
» ,Jednd se o prdmérné a podprdmérné pudy, které lze vyuzit pro nezemédélské Ucely. Nebude
narusena organizace pudniho fondu.”
Toto konstatovani se jevi jako pozitivni skute€nost, ktera vymezeni této plochy podporuje, neZli vyvraci.

102



» ,Plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi - ¢aste¢né zavazuje na plochu stavajici tézby...Z&bor je
rozséhly a v ramci dalSi pfipravy vyuZiti plochy je vhodné zmenSit skutecny zabor ZPF na minimum
potfebné pro realizaci tohoto konkrétniho vyuziti tzn. Jak zmen3eni vymezené plochy v UP tak
i zastavitelnost s vy88im vyuZitim izolacni zelené."

Plocha navazuje na plochu stavajici téZby pouze Castec¢né z divodu poZadavku organu ochrany ZPF
krajského Uradu, ktery ve svém stanovisku &.j.: 115775/2018 OZZL ze dne 18. 9. 2018 poZadoval redukci
zastavitelnych ploch a dale byl poZzadavek orgdnu ZPF vymezit plochu bez izolaéni zelené. TudiZz byla
plocha sjednocena a redukovéna na zékladé poZadavku a s pfihlédnutim k tomu, Ze tato ¢ast zastavitelné
plochy se nachazi v zaplavovém Gzemi Q100. V navrhu pro spole¢né jednani plocha vyroby
a skladovani VS93 na plochu tézby navazovala a byla obklopena izolacni zeleni. Pfipadny negativni vliv,
konkrétniho zaméru, by méla posoudit EIA. Uzemni plan nemuZe predjimat budouci zaméry v navrhované
ploSe na zakladé 4 roky starého nerealizovaného zaméru.

Uzemni plan mZe vymezovat podle §43 odst. 1) stavebniho zakona pouze plochy. Dle §43 odst. 3) Uzemni
plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regula¢nimu planu nebo tzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni
nebo v zadani tzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen Gzemni plan nebo jeho vymezena ¢ast s prvky
regulacniho planu; tato skuteé¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena. Coz
Zastupitelstvo mésta Vodrany nestanovilo.

Zpracovatelem byla stanovena podminka vytvofeni izolaéni zelené v pasu minimalné 5 m
a zapracovana do textoveé €asti uzemné planovaci dokumentace.

Pro zabor ZPF dle navrhu UP Vodhany pro vefejné projednani byl udélen organem ZPF souhlas
€.j.. KUJCK 22079/2020 ze dne 11. 2. 2020, tudiz i k ploSe vyroby a skladovani VS93.

Krajinny raz:

> ,Céasteéné navazuje na stavajici plochu tézby, ktera se v krajiné uplatriuje pouze lokéalné (jedna se
o0 téZzbu Stérkopiskd z vody) a na planované rozSifeni tézby. K ¢asteénému odclonéni pfi pohledech
z krajiny slouzi navrZzena plochy verejného prostranstvi VP104, kde ma byt vysazena vzrostla zeleri
- izolacni zelen ale neni jiz navrZzena po celém obvodu plochy, jako tomu bylo u pdvodniho navrhu.
VyuZiti plochy pro mozné haly o vySce 11 a celkové ploSe zaméru 8,7 ha ve volné krajiné mdaze dojit
k vyznamnéjSimu naruSené krajinného rdzu. Prdmyslové aredly se nachazi pres silnici 1/20, ale
vymezeni této plochy zasahuje do dalSi krajinné scény a méni zemédélské pozemky na dalSi
prédmyslové plochy prakticky s trvalym vyuZitim. DalSi vystavba prdmyslového arealu je jiz tedy
nevhodnd zéastavba volné krajiny a kumulace vliva s protéjSimi pramyslovymi aredly a rozsahlou
plochou tézby). Ani vyuZiti plochy VP104 nebude mit pfilis zmirfujici Ucinek a je z hlediska
krajinného rdzu nedostatecné. Byt ma& plocha uréeni pouze pro navaznost na tézbu nerostd
(umisténi napf. betonarky, vyroba stavebnich smési), jednd se o dalSi ploSné rozsahly zasah do
zemédélské krajiny, ktery se na rozdil od stavajici tézby, ze které se uplatriuji pfedevSim vysoké
deponie, bude v krajiné vyrazné uplatfiovat hmotou a vyskou. Navic jde o trvaly zdsah do krajiny,
ktery bude pretrvavat i po ukonceni sousedni tézby Stérkopiskd, kdy zde budou vodni plochy
navrzené po rekultivaci tézby k rekreaci. Z hlediska ochrany krajinného rdzu je vhodnéjsi pro
navrhované Ucely vyuZit téZbou naruSené prostory.“

Pro provéfeni vice lokalit, které nejsou ve Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Vodiany na udrzitelny rozvoj
Uuzemi nijak hodnoceny ani komentovany, byla tato plocha shledana jako nejvhodnéjsi. Jedna se o plochu
mezi plochami téZzby se zminénou vysokou deponii, silnici /20, silnici 11/141 a zdzemim téZzby. Vzhledem
k regulativu ,Na ploSe VS93 je umoznénd vystavba pouze staveb a zafizeni souvisejici s doplfikovou
¢innosti k tézbé Stérkopisku napf. vyroba betonovych prefabrikatd, michani betonovych a stavebnich smési
atd.“ je umisténi plochy vyroby a skladovani VS93 v ndvaznosti na plochu tézby Stérkopisku jevi jako
nejvhodnéjsi, nejekonomictéjsi a nejméné zatéZujici dopravu, pohodu bydleni a tim i Zivotni prostredi. Jiné
provérované lokality byly vyhodnoceny jako nevhodné. Dale byla oproti pavodnimu zaméru i snizena vysSka
zastavby z 15 m na 11m.

Dle definice krajinného razu dle 8 12 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich prepisl ,Krajinny rdz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historick& charakteristika urcitého
mista Ci oblasti, je chranén pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provddény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, zvladsté chrdnénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko
a vztahy v krajiné." Zpracovatel vyhodnoceni Zadnou charakteristiku dané lokality nespecifikuje, kromé
.Krajinné scény a vysoké deponie stavajici tézby“. Z vyhodnoceni nelze dovodit, kterou pfirodni, kulturni
nebo historickou charakteristiku mista pfedmétna plocha vyroby a skladovani narusi. V JihoCeském kraji se
nejedna o ojedinélé rozSifeni zastavitelné plochy od stavajici zastavby za silnici 1/20. Stejnym zplisobem je
feSeno napiiklad Uzemi Mésta Protivin, kde za silnici 1/20 byla umisténa prodejna s restauraci, véetné
benzinové pumpy a Uzemi Obce Pistin, kde za silnici 1/20 byla umisténa benzinova pumpa.

Zpracovatelem byla stanovena podminka vytvofeni izolaéni zelené v padsu minimalné 5 m
a zapracovana do textoveé €asti Uzemné planovaci dokumentace.
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S plochou vyroby a skladovani VS93 souhlasi organ ochrany pfirody a krajiny, jehoz souhlas byl
udélen stanoviskem €.j.: KUJCK 108394/2018/0ZZL/2 ze dne 24. 8. 2018, jeSté pred vyraznou redukci
zastavitelnych ploch. Organ ochrany pfirody a krajiny neshledal v daném Gzemi zadnou pfirodni
hodnotu, kterou by bylo potfeba chranit.

Prirodni podminky:

» ,PA mapovani biotopd zde nebyl Zadny prirodni biotop vymezen. Jedna se o intenzivné vyuzivanou
zemédélskou pdadu. Podle Nalezové databdze AOPK je zde evidovan vyskyt nékolika zvlasté
chranénych druhd (¢ap bily (Ciconia ciconia), bekasina otavni (Gallinago gallinago), koroptev polni
(Perdix perdix), konipas lu¢ni (Motacilla flava)), které s ohledem na stav lokality a blizkost vodnich
ploch a tokd vyuZzivaji tuto plochu predevsim jako potravni biotop. Z pomérné pestrého druhového
sloZeni Ize usoudit, Ze je plocha vyhledavanym refugiem v jinak jiz dost zatizené krajiné (silnice
I. tAidy, velké prdmyslové aredly, tézba Stérkopisku). DalSi zdbor téchto ploch bude znamenat
negativni ovlivnéni prirodnich podminek, byt se v tomto pfipadé jedna o intenzivné vyuZzivanou
zemédélskou pddu. Vyuziti plochy nebude mit vliv na prdchodnost krajiny - nenachazi se
v migraéné vyznamném Gzemi, nezasahuje do Zadného prvku USES ani do vyznamného krajinného
prvku. Zaborem rozsahlé plochy mohou byt negativné ovlivnény prirodni podminky z hlediska
potravnich biotopd zvlasté chranénych druhd i béznych druhd zivocichd, a to také pA vyhodnoceni
kumulativnich vlivd plochy téZby a okolnich velkoploSnych pramyslovych areald.”

Konstatovani, ze Uzemi nebyl vymezen Zadny pfirodni biotop, se jevi jako skute¢nost, ktera vymezeni této
plochy podporuje. Z této skutecnosti vyplyvda, Ze pfirodni hodnota tohoto Gzemi neni pfilis vyznamna. Nizsi
prihodni hodnotu, Ize odvodit i z konstatovani, Ze vymezeni plochy nebude mit vliv na prichodnost krajiny,
nenachazi se v migraéné vyznamném Gzemi, nezasahuje do zadného prvku USES a ani do vyznamného
krajinného prvku.

Nalezov4 databaze AOPK je tvofena zaznamy o vyskytu druht rostlin a Zivoc€ichl a slouzi mimo jiné i jako
zdroj dat pfi zpracovani posudku SEA. V dané lokalité se jedna pfevazné o zdznamy ohledné pozorovani
daného druhu Zivocichl. Nejednd se o hnizdéni, ale pouze namatkovy vyskyt daného druhu Zivocicha,
napf. ¢ap bily — posledni zaznam 2018 vyskyt na silnici 11/141. Obdobny vyskyt zivocichu Ize nalézt v ramci
zastavéného Uzemi mésta, i kdyZ s mensi intenzitou (napf. ¢ap bily hnizdi v samém centru mésta). Timto
zaborem sice dochazi ke snizeni pfirodni hodnoty Uzemi, ale lokalita nachézejici se mezi silnicemi, plochou
tézby a prdmyslovou zénou je jiz v sou¢asnosti zna¢né narusena.

S plochou vyroby a skladovani VS93 souhlasi organ ochrany pfirody a krajiny, jehoz souhlas byl
udélen stanoviskem €.j.: KUJCK 108394/2018/0ZZL/2 ze dne 24. 8. 2018, jeSté pred vyraznou redukci
zastavitelnych ploch. Organ ochrany pfirody a krajiny neshledal v daném UGzemi Zadnou pf¥irodni
hodnotu, kterou by bylo potfeba chrénit.

Voda:

» Vlastni vymezeni plochy mdze mit, dle skutecného vyuZiti plochy, potencialné vyznamny vliv na
kvantitu a kvalitu povrchovych a podzemnich vod.*

Tuto skuteCnost Ize pouzit u jakékoliv navrhové zastavitelné plochy, protoZze kazdy realizovany zamér
v zastavitelné ploSe muzZe ovlivnit kvantitu a kvalitu povrchovych a podzemnich vod. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze téZba stérkopiskd na vedlejsi ploSe probiha z vody, kde se tézZi z hloubky cca 10 az 12 m, je
ovlivnéni kvantity a kvality povrchovych a podzemnich vod zcela zanedbatelny.

» ,Zasobovani pitnou a uzitkovou vodou se prfedpoklada z vlastni studny vybudované na vymezené
ploSe, je moZna také varianta napojeni na verejny vodovod. Likvidace srdZkovych vod ze
zastavénych a zpevnénych ploch se predpoklada jejich zasakovanim do horninového prostredi.
Likvidace splaskovych vod se predpoklada jejich svedenim do nepropustné jimky a odvozem na
COV Vodriany. S ohledem na navrhované vyuZiti a navrZzené regulativy maZe pfi zastavénosti
plochy 75 % vyznamnéji ovlivnit odtokové poméry v Uzemi."

Zpracovatel vyhodnoceni bere v potaz stale zamér vybudovat na této ploSe Vyrobni
a prodejni aredl spolecnosti Beton Broz, s. r. o., pro ktery bylo zpracovano oznameni EIA (pod kdédem
JHC741) a provedeno zjiStovaci fizeni. Pfipadny negativni vliv, konkrétniho zaméru, by méla posoudit EIA.
Uzemni plan nemdZe predjimat budouci zaméry v navrhované ploSe na zékladé 4 roky starého
nerealizovaného zaméru. Uzemni plan véetné vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi
by mél fesit pouze funkéni vyuziti a vymezeni ploch, nikoliv konkrétni zaméry.

Ovzdusi:

» .S ohledem na navrhované vyuZziti mdze mit plocha vyznamny vliv na kvalitu ovzdusi — at’ vlastnim
provozem, tak i generovanou dopravou. Doprava bude sméfovdna mimo obytnou zastavbu pfimym
napojenim na silnici 1/20, doprava tedy ovlivni kvalitu ovzduSi v lokalité, ale mimo vyznamné
ovlivnéni obytné zastavby. Vliv na kvalitu ovzdusi bude zaviset na tom, zda zde bude umistén
vyjmenovany zdroj zneciStovani ovzdusi a na technologii pfipadné vyroby. Regulativy je zamezeno
umisténi vyroby se silnym dopadem na Zivotni prostfedi. Z predpokladaného vyuZiti plochy (je
vychdzeno z oznameni EIA pro vySe uvedeny konkrétni zdmér) Ize usuzovat, Ze vyuZiti bude mit
vyznamné dopady na Zivotni prostredi. Vyroba stavebnich smési patfi mezi vyznamnéjsi zdroje

104



znecistovani ovzdusi, zvolena technologie musi minimalizovat vlivy na ovzdusi, a to prfedevSim

prachové ¢éastice (TZL)."
Pfipadny negativni vliv, konkrétniho zdmeéru v dané ploSe, by méla posoudit EIA. Plocha je uréena pouze
pro vystavbu staveb a zafizeni souvisejicich s doplfikovou Cinnosti k t&Zbé Stérkopisku, proto se umisténi
vedle plochy téZby jevi jako nejvhodné&jSi. K podstatnému zhorSeni ovzduSi z konkrétniho zdméru by
nemélo, vzhledem ke stavajici téZzbé dojit. Moderni provozy jsou vybaveny jiz technologii vyroby, ktera
spliiuje hygienické limity. V Uzemi je regulativy zamezeno umisténi vyroby se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi. Pfedpokladame, Ze ani generova doprava by neméla vyznamné ovlivnit kvalitu ovzdusi v lokalité
vzhledem k tomu, Ze plocha sousedi se silnici I1/20. Z dat Celostatniho s&itani dopravy 2016 (data RSD, a.s.)
vyplyvd, Ze tato komunikace vramci vSedniho dne je <zatizena 3.573 tézkymi vozidly
a 11.102 osobnimi vozidly, tudiz navySeni v fadu desitek vozidel nemuze vyznamné zhorsit kvalitu ovzdusi.
Zdravi obyvatel:
Plocha vyroby a skladovani VS93 je navrhovdna mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy uréené pro
bydleni, tudiz z pozice zdravi obyvatel se umisténi plochy v dané lokalité jevi jako nejvyhodnéjsi.
Hmotny majetek, paméatky:

Plocha vyroby a skladovani VS93 je navrhovana chy urCené pro bydleni, tudiZ z pozice zdravi
obyvatel se umisténi plochy v dané lokalité jevi jako nejvyhodnéjsi.
LZ dovodu vlivu na krajinny rdz, zemédélsky pddni fond a na pfrodni podminky (jedna se
o kumulaci vlivi na tyto slozky s okolnimi pramyslovymi aredly a plochou tézby) navrhuji plochu VS93
vypustit z UP.“
Umisténi plochy vyroby a skladovani VS93 bylo Uzemnim planem Vodriany fadné provéfeno. Tato lokalita
se v porovnani s dalSimi tfemi variantami uciténi byla vyhodnocena jako nejvhodnéjsi. DalSi varianty byly
nevhodné nebo neekonomické vhledem k dopravé, kfizeni inZzenyrskych siti, blizkosti ploch pro bydleni,
kvalitni zemeédélské pudy, nutnost vybudovani protipovodnovych opatfeni, vyskyt zaplavového Gzemi,
nevhodné dopravni napojeni. V aktualizaci vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly varianty
umisténi plochy vyroby a skladovani VS93 nijak feSeny ani jinak hodnoceny. Plocha vyroby
a skladovani VS93 pro opakované vefejné projednani byla v izemné planovaci dokumentaci ponechana,
a to na z&kladé vySe uvedeného odlvodnéni a nesourodnosti stanovisek a pozadavkd organd z rezortu
Zivotniho prostredi.

Pofizovatel zajistil také Upravu Vyhodnoceni vliva UP Vodfiany na Zivotni prostiedi a zapracovani vysledk(
vyhodnoceni. Dne 3. 2. 2021 obdrZel pofizovatel upraveny navrh UP Vodhany pro opakované vefejné
projednani. Opakované vefejné projednani navrhu UP Vodfiany bylo svolano vefejnou vyhlaskou
€. j.. MUVO 1218/2021, ktera byla zverfejnéna na elektronické Grfedni desce Méstského Ufad Vodrany od
12. 2. 2021 do 24. 3. 2021 (rovnéz byla zvefejnéna na Ufedni desce umoZziujici dalkovy pfistup). Verejné
projednani se konalo dne 16. 3. 2021 z divodu aktalnich hygienickych omezeni prostfednictvim
videokonference a o jeho pribéhu byl pofizen pisemny zaznam. Déle byla celd videokonference
zaznamenana elektronicky. Nejpozdéji do 7 dnd ode dne opakovaného vefejného projednani mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor
a zastupce verejnosti mohli podat ndmitky. K vefejnému projednani bylo doru¢eno nésledujici:

Stanoviska dotéenych organi a krajského Gradu:

Autenticky text (obsah stanoviska):

Cislo: Autor/adresa/€.j.- zn./ze dne: P ——
Vyhodnoceni/odivodnéni:
1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, se | Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci
sidlem ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 — Staré | zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
Mésto, naSe zn.: MPO 142017/2021 , zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, a vsouladu s § 52 odst. 3
15. 2. 2021 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, vydava kvyse
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem UP Vodmany souhlasime bez pfipominek.

Odudvodnéni:

Zmény, k nimz doSlo od prvniho vefejného projednéani, nijak neomezi
ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi na spravnim Gzemi mésta.
Také v navrhu pro opakované verejné projednani respektuje Gzemni
plan chranéné loziskové Gzemi (CHLU) C. 00920000 Kraslovice
(vetné vyhradniho loZiska StérkopiskG ¢. 3009200 Raddcice
— Chvaletice, ktery ovSem neni limitem vyuziti Gzemi, nicméné ani ten
neni navrhem Gzemniho planu nijak dotéen. Na velké &asti loZiska
nevyhrazenych nerostt — $térkopiskd &. 5277600 Cavyné — Vodiany
(které je soucasti pozemku), vymezené vychodné od mésta, vymezuje
Uzemni plan nové plochy pro téZbu Stérkopiskd s naslednou sanaci,
rekultivaci a revitalizaci (plocha TN-PT2). Je stanoven podminéné
pFipustny regulativ téZby na ploSe regionalniho biocentra RBC 1735 za
podminky zasahu téZby na nejmenSi moZnou miru a do¢asnosti t&Zby.
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Upozorfiujeme ovSem na to, Ze v jihozapadni &asti loziska vymezuje
Uzemni plan plochu vyroby a skladovani VS93. Na zakladé naSi
pfipominky ze stanoviska z 12. 10. 2020 bylo u ploch zemédélskych,
vodnich a vodohospodéarskych a pfipustnych stanoveno jako pfipustné
vyuZiti v prostoru vyhradniho loZiska a CHLU pouze takové vyuZiti,
které neohrozi mozné budouci vyuZiti loZiska.

Stanovisko bez podminek.

Ministerstva Zivotniho prostfedi, odbor
vykonu statni spravy I, se sidlem
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské
Budéjovice 1, &.j.: MZP/2021/510/217
8.3. 2021

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il (déle jen
Lministerstvo“), jako dot&eny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl, a § 13 odst. 2 zakona €. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, obdrzelo dne
09.02.2021 vefejnou vyhlaSku s odkazem na navrh Gzemniho planu
Vodnany pro opakované verejné projednani.

Ministerstvo uvéadi, Zze v pfedmétném navrhu Uzemniho planu je do
vyroku textové ¢asti v podminkéch pfipustného vyuZziti v ramci ploch
pfirodnich, zemédélskych, vodnich a vodohospodarskych doplnéna
podminka, ktera stanovuje, Ze v prostoru vyhradniho loZiska
a chranéného loziskového Gzemi KraSlovice je pfipustné pouze takové
vyuziti, které neohrozi mozné budouci vyuziti loZiska. Tato podminka
byla doplnéna na zékladé dohody s dalSim dot€éenym orgdnem hajicim
ochranu a vyuZiti nerostného bohatstvi. S ohledem na tuto skute¢nost
souhlasime s navrhem UGdzemniho planu Vodnany pro vefejné
projednani bez pfipominek.

Stanovisko bez podminek.

Krajsky Ufad Jihoceského kraje, odbor
regionélniho rozvoje, tzemniho
planovani a stavebniho fadu, oddéleni
Uzemniho planovani, se sidlem U
Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice, ¢€.j.: KUJCK 33520/2021,
17. 3. 2021

Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho
planovani a stavebniho Ffadu (dale jen ,krajsky ufad), obdrzel
oznameni Méstského Ufadu Vodnany o konani opakovaného
veFejného projednani navrhu tzemniho planu Vodiany (dale jen ,UP
Vodnany“) podle § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen
LStavebni zékon").

Krajsky Ufad, jakoZto nadfizeny organ, uplatfiuje na zékladé § 52 odst.
3 stavebniho zakona nasledujici

stanovisko k &astem navrhu UP Vodmany, které byly od vefejného
projednani zménény.

Krajsky Gfad ve svém stanovisku posoudil ménéné &asti navrhu UP
Vodnany z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona,
tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zdkonem v ramci
pofizovani Uzemné planovaci dokumentace na Urovni obce.

Krajsky Gfad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze ve
zménénych &astech navrhu UP Vodiany

a) nedochéazi k rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, v platném
znéni (dale jen ,PUR"), nebot ménéné &asti nezasahuji do zaméri
vymezenych v PUR, obecné poZzadavky z PUR jsou respektovany;

b) nedochazi k rozporu se Zasadami GUzemniho rozvoje JihoCeského
kraje, v platném znéni (dale jen ,ZUR"), nebot ménéné &asti navrhu
nezasahuji do zadmérd vymezenych v ZUR, obecné priority ZUR jsou
respektovany.

¢) nekoliduje z hlediska SirSich Gzemnich vztah(l s Gzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci, nebot dpravy navrhované v ramci
opakovaného vefejného projednani UP Vodhany nezasahuji na
hranice sousednich obci.

Stanovisko bez podminek.

Krajsky Gfad JihoCeského kraje, odbor
kultury a pamétkové péce, oddéleni

pamatkové péce, se sidlem
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76
Ceské  Budgjovice, &j: KUJICK
33809/2021,
17. 3. 2021

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a paméatkové péce (déle
jen Krajsky Ufad), jako mistné pfisluSny organ statni pamatkové péce
ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zékona ¢&islo 500/2004 Sb.,
spravni fad, vydava, dle ustanoveni § 154 zékona ¢islo 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, a dle ustanoveni § 28
odst. 2 pism. c¢) zakona €islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,paméatkovy zakon“), v pfenesené
pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a zakona cislo 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, k upravenému
a posouzenému navrhu Uzemniho planu Vodhany a navrhu opatfeni
obecné povahy, zpracovatel Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch.
Jaroslav Danék, Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice, z ledna 2021,
véetngé vyhodnoceni vlivd UP Vodhany, zpracovatel Ing. Hana
Peskova, DHW s. r. 0., Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1, z ledna
2021, jehoz pofizovatelem je Méstsky Gfad Vodnany, nasledujici
stanovisko:

Na Uzemi dot€éenym navrhem Gzemniho planu Vodnany se nachéazeji
z hlediska zajml na Useku pamatkové péce

« Krajinnd pamatkova zona Lib&jovicko - Lomecko, prohldSena
VyhlaSkou Ministerstva kultury ¢. 208/1996 Sb. ze dne 1. 7 1996
o prohlaSeni Gzemi vybranych ¢&asti krajinnych celkl za pamétkové
z6ny

* Méstska pamétkova zéna (dadle jen MPZ) Vodnany, prohldSena
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Vyhlagkou JihoSeského KNV v Ceskych Budg&jovicich ze dne
19. 11. 1990 o prohldSeni pamatkovych zén ve méstech a obcich
Jihoceského kraje

* Vesnickd pamatkovd z6na Kftétice, prohldSenda VyhlaSkou
Ministerstva kultury CR ¢&. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995
o prohladSeni Gzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za
pamatkové zény

« Nemovité kulturni pamatky, které jsou zapsany pod rejstfikovymi &isly
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek vedeném Narodnim
pamatkovym Ustavem, v rubrice pamatkovy katalog. Zaroven je vse
zaneseno Vv mapové aplikaci NPU pfistupné na adrese
https://geoportal.npu.cz/.

ReSené U(zemi je <zéroveli nutno chapat té7 jako UGzemi
s archeologickymi nélezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisa.

K ¢astem FeSeni, které byly ménény pro opakované verejné projednani
k upravenému navrhu GUzemniho planu Vodnany v€etné vyhodnoceni
viivi UP Vodhany na udrZitelny rozvoj tGzemi ma Krajsky Gfad
néasledujici pfipominky

[1] VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH
cit.: SO115 - Plocha smiSena obytné - severovychodné od centra
mésta Vodnany, jednd se o plochu pfestavby; vyuziti pred
prestavbou - vodni elektrarna; obsluha Uzemi - ze stavajici mistni
komunikace; limity vyuZziti dzemi - hranice zéplavového Gzemi
Q100 a hranice zaplavového Uzemi - aktivni zéna (viz str. 15)
Krajsky ufad Jiho€eského kraje mezi limity vyuZiti plochy SO115
pozaduje doplnéni MPZ Vodnany.

Pro zménu vyuziti stavajiciho objektu na ploSe SO115 poZaduje
stanoveni podminky, Ze zamér na ploSe bude respektovat stavajici
hmotové a objemové FeSeni.

Odoivodnént:

VySe uvedené poZzadavky byly stanoveny na zakladé prostudovéani
podkladl, a to pouze k Céastem feSeni, které byly ménény pro
opakované vefejné projednani k upravenému navrhu tzemniho planu
Vodiany véetng vyhodnoceni viivd UP Vodiany na udrZitelny rozvoj
Gzemi.

Jako podklad si spravni organ vyzadal pisemné vyjadfeni Narodniho
paméatkového ustavu v Ceskych  Budé&jovicich, &j. NPU
-331/11998/2021, ze dne 16. bfezna 2021.

Krajskym ufadem JihoCeského kraje, odborem kultury a pamétkové
pé&e bylo vydano ve véci pofizované UPD stanovisko pod &.j.: KUJCK
117942/2018/0KPP, ze dne 18. z&Fi 2018 k navrhu UP pro spoleéné
jednani a stanovisko pod ¢€.j.: KUJCK 102445/2020, ze dne 17. srpna
2020 k upravenému a posouzenému navrhu UP véetn& Vyhodnoceni
vlivl UP na udrZitelny rozvoj Gizemi, pro vefejné projednani.
Opakované verejné projednani bylo svolano o navrhu Gzemniho planu
Vodrany, véetné Vyhodnoceni vliva UP na udrZitelny rozvoj Gzemi
a navrhu opatfeni obecné povahy s konanim 16. 3. 2021.

K danému vztahujici se pouze k ¢astem FeSeni, které byly ménény
v navrhu Gzemniho planu uvadi Krajsky Gfad JihoCeského kraje
néasledujici odivodnéni.

Duvodem stanoveni pozadavku Krajskym Ufadem JihoCeského kraje,
odborem kultury a pamatkové péce, kdy plocha SO115 je vymezena
na Uzemi s ploSnou pamatkovou ochranou, MPZ Vodnany, ktera byla
prohldSena z divodu zachovani kulturné historickych a urbanisticko-
architektonickych hodnot Uzemi, je pravé hledisko ochrany kulturnich
hodnot.

Pfestavba se tyk&4 pozemku parc. €. st. 2957 v k. 0. Vodiany, na
kterém se nachazi objekt vodni elektrarny umistény nad vodni hladinou
Blanického n&honu. Tzv. turbinovy domek je vyvojovym dopliikem
RepiSova mlyna tvofeného souborem objekt(l pFiléhajicich k jizni strané
nahonu. V misté se dfive nachazelo mlynské kolo.

Pozadavek je uplatnén z davodu zachovani hmotové a objemové
skladby stavby, kter4 je dokladem plvodniho charakteru zastavby
a utvareni prostoru sidla ve vazbé na vodni tok, resp. mlynsky nahon.
Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor kultury a pamatkové péce neméa
k posouzenym castem feSeni, které byly ménény pro opakované
vefejné projednani k vySe uvedenému upravenému navrhu tzemniho
planu Vodhany véetné vyhodnoceni vlivd UP Vodiany na udrzitelny
rozvoj Uzemi, z hlediska ochrany kulturnich hodnot dalSi pfipominky.

Stanovisko s podminkou/Podminka [1] bude vyhodnocena takto:
[1] Zpracovatel dopIni do textové €asti u plochy SO115 o limit
MZP Vodnany a stanoveni podminky, Ze zamér na ploSe bude
respektovat stavajici hmotové a objemové reSeni.

Krajsky Ufad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF,

Krajsky Ufad v souladu s ust. § 22 pism. e) zékona ¢&. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,z&kon") vydava stanovisko k posouzeni vlivd provadéni
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SEA a CITES, se sidlem U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice, ¢.j.: KUJCK 33647/2021,
22. 3. 2021

tuzemniho planu na Zivotni prostfedi a je dot€¢enym organem pfi jeho
pofizovani.

Dne 25. ¢ervna 2010 obdrzel krajsky Ufad Zadost o stanovisko podle
§ 47 z&akona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,stavebni zékon“), k navrhu
zadani Gzemniho planu Vodriany (dale téZz ,navrh UP). Na zakladé
predlozeného navrhu zadani UP vydal krajsky Gfad dne 22. &ervence
2010 stanovisko, ve kterém nepozadoval vyhodnoceni vlivii navrhu UP
na Zivotni prostfedi ve smyslu § 10i odst. 2 zédkona.

Dne 30. ¢ervence 2018 obdrzel krajsky Ufad pozvanku ke spole€nému
jednani o navrhu Uzemniho planu Vodnany, které probéhlo dne
21. srpna 2018 v zasedaci mistnosti M&U Vodriany. Krajsky Gfad po
posouzeni pfedloZzenych podklad(i a na zakladé dostupnych informaci
ze spole¢ného jednani vydal, v rdmci své mistni a vécné prisludnosti
podle zékona, dne 18. 9. 2018 stanovisko (€. j.: KUICK 117387/2018),
ve kterém pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho
planu Vodiany na Zivotni prostfedi z divodu nové zjisténych
a dolozenych skutec¢nosti dle ustanoveni 8§ 4 odst. 4 stavebniho
zékona. V mezidobi od vydani stanoviska krajského Gfadu k navrhu
zadani UP nabyla dne 1. 4. 2015 G&innosti novela zakona (tj. zékon
€. 39/2015 Sh.), ktera mimo jiné vyvolala i zmény nékterych bodud
v priloze €. 1 k zékonu (napf. bod 10.6. pfilohy ¢&. 1 v kategorii Il
zékona).

Navrh UP nevylougil vymezeni ploch pro ptipadnou realizaci zamérd
uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona a stanovil rAamec pro zaméry a jiné
ginnosti vzhledem k velikosti (celkem 261 ha navrhovych ploch),
povaze (z&mér téZzby nerostd TN-PT2, rozsahlé plochy vyroby
a skladovani i obcanského vybaveni, zpfesnéni koridoru dopravni
infrastruktury DI-D7/4) i umisténi (napf. plocha VS93 pro vyrobu je
navrzena do souvislého bloku zemédélské pldy, rozvoj vyroby VS40a
a bydleni SO43 jsou navrzeny v tésné blizkosti, atd).

Dne 24. Gnora 2020 obdrZel krajsky Ufad Zadost o nové stanovisko
podle zakona k upravenému navrhu tzemniho planu Vodnany. Uprava
navrhu UP spogivala v redukci zastavitelnych ploch z cca 261 ha
pavodné vymezenych v navrhu UP pro spoleéné jednani na 178 ha
v upraveném néavrhu UP. Upraveny navrh UP nadale obsahoval vy3si
ramec pro zameéry a jiné ¢innosti ve vztahu k velikosti, charakteru sidla,
demografickému vyvoji, souc¢asnému rozvoji mésta a nevylougil
vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci zamért uvedenych v pfiloze
€. 1 zakona. Krajsky afad proto ve svém stanovisku ze dne 30. bfezna
2020 (¢. j.: 40750/2020) nadale trval na poZadavku zpracovani
vyhodnoceni vlivi upraveného navrhu Uzemniho planu Vodnany na
Zivotni prostredi.

Dne 9. €ervence 2020 obdrzel krajsky Ufad v souladu s ust. § 52 a7 54
stavebniho zé&kona oznameni mista a doby vefejného projednani
navrhu Gzemniho planu Vodnany, vcetné Vyhodnoceni koncepce
z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, které obsahuje
i Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivQi na zivotni prostfedi (déale téz
sVyhodnoceni SEA"), zpracované autorizovanou osobou Ing. Hanou
PeSkovou (rozhodnuti MZP o udéleni autorizace k vypracovani
dokumentace a posudku podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovéani
vlivli na Zivotni prostfedi €. j.: 43811/ENV/06 prodlouZeno rozhodnutim
&.j. 40990 ENV/15). Vefejné projednani k navrhu UP se konalo dne
18. srpna 2020.

Dne 1. prosince 2020 obdrZel krajsky Gfad Z&dost o stanovisko
k vyhodnoceni vlivd navrhu Gzemniho planu Vodhany na Zivotni
prostfedi, véetné kopii vSech stanovisek, pfipominek a konzultaci.
Krajsky GOfad vydal dne 8. 1. 2021 Stanovisko k vyhodnoceni vlivi
Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi (¢. j.: 847/2021),
které obsahovalo 4 kapitoly:

= |. Identifikacni Gdaje o navrhu tzemniho planu Vodnany,

= II. Priibéh posuzovani,

= Ill. Hodnoceni koncepce,

= [V. Stanovisko.

V uvedeném |V. Stanovisku krajsky Gfad zohlednil vysledky
Vyhodnoceni SEA i stanoviska dotéenych organt uplatnénych v rdmci
veFejného projednani navrhu UP a na zékladé toho vydal souhlasné
stanovisko jako pfislusny organ podle § 20 a § 22 pism. e) zakona ve
smyslu ustanoveni § 10i zakona a podle ustanoveni § 50 odst. 5
stavebniho z&kona pfi dodrZeni téchto pozadavk:

[1] 1. vypustit plochu vyroby a skladovani VS93,

2. vypustit plochu pro vyrobu a skladovani p. €. 618/1 k. U. Vodiany
(namitka €. 27) - nesouhlasné stanovisko pfislusného organu ochrany
ZPF,

3. vypustit plochu smiSenou obytnou SO66,

4. vypustit plochu pro bydleni p. €. 971/9 k. 4. Vodnany (namitka &. 13)
- nesouhlasné stanovisko pfislusného organu ochrany ZPF,
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5. pfi umistovéani konkrétnich zaméru na plochach SO76, SO80, SO89,
VSh28 respektovat ochranné podminky KPZ Libé&jovicko-Lomecko,

6. pfi umistovani konkrétnich zamér( na plochach SO19, SO39, SO98,
SO76, SO80 zajistit dodrzeni hygienickych Ilimitd pro hluk ze
stavajicich zdroji v okoli. DodrZeni hygienickych limitd ze stavajicich
zdroju musi prokazovat a pfipadné protihlukova opatfeni musi provést
na své naklady investor stavby,

7. pti umistovani konkrétnich zamér na plochach VS21, VS22, VS23,
VS24, VS96 musi byt dodrZzeny hygienické limity pro hluk u nejbliz§i
obytné zastavby,

8. pfi umistovani konkrétnich zamérd na plochach SO15, OV14
respektovat podminky vystavby v Gzemi zvlaStni povodné pod vodnim
dilem,

9. pfi umistovani konkrétnich zamérd na plochach OV95, SV5 nesmi
konkrétni vyuziti zhorSovat odtokové poméry v zéaplavovém uUzemi
Q100 pro feku Blanici,

10. pfi umistovani konkrétnich zamért na plochach VS17, VS21,
VS22, VS23, VS24, VS86, VS87, VS96, VSb28, SV5 musi byt
zajiSténo zasakovani vody na pozemcich vymezenych ploch, byt na
Ukor zastavitelnosti plochy,

11. pfi umistovani konkrétnich zaméru na plochach VS30, SVz105
musi byt zajiSténo zasakovani vody na pozemcich vymezenych ploch,
byt na Ukor zastavitelnosti plochy nebo Ize wvyuZit pro plochu
zahradnictvi,

12. pfi umistovani konkrétnich zdmérd na ploSe VS96 ponechat
stavajici vzrostlou zelei na hranicich plochy do krajiny a smérem
k obytné zastavbé v co nejvétSi mozné mire,

13. pfi umistovani konkrétnich zdmeéra na ploSe Rs72 minimalizovat pfi
projektové pripravé kaceni vzrostlé zeleng,

14. realizace plochy VS17 mozna za podminky realizace vysadby
vzrostlé zelené na ploSe VP103,

15. realizace ploch VS21, VS22 moznéa za podminky realizace vysadby
vzrostlé zelené na ploSe VP20,

16. realizace plochy VS86 mozna za podminky realizace vysadby
vzrostlé zelené na ploSe VP84,

17. realizace plochy VS87 moZzna za podminky realizace vysadby
vzrostlé zelené na ploSe VP85,

18. realizace plochy VSb28 mozna za podminky realizace vysadby
vzrostlé zelené na ploSe VP29,

19. na ploSe SO58 navrhnout smérem do krajiny zelen, ktera lépe
zacleni zastavbu do krajiny — mlzZe se jednat i 0 soukromou zeler,

20. na ploSe SO71 umistit pouze 2 objekty bydleni,

21. pro plochu SO32 navrhnout izola¢ni zelen smérem do krajiny (bud
vymezenim plochy vefejného prostranstvi — izolaéni zelen, nebo
individualnim regulativem pro tuto plochu),

22. pro plochy VS21, VS22, VS23, VS24, VS96 musi byt dodrzeny
hygienické limity pro hluk u nejblizsi obytné zéstavby,

23. pro plochu VS22 v regulativech upravit vysadbu izolaéni zelené
kolem stavajici obytné zastavby (stavajici RD v jizni ¢asti plochy),

24. na ploSe SO16 bude Uzemni studie feSit vhodné umisténi objektd
bydleni z hlediska mozného vySSiho hlukového zatiZzeni lokality ze
stavajici plochy vyroby a skladovani,

25. pro plochy SO43, SO46 v Uzemni studii navrhnout feSeni zelené
s ohledem na zaclenéni rozsahlejSi nové zastavby do krajiny.

Dne 9. 2. 2021 obdrZel krajsky Ufad ozndmeni o konani opakovaného
vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Vodiany, véetné
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Vodnany na udrZitelny rozvoj
Uzemi. Toto vefejné projednéni se konalo dne 16. 3. 2021 v zasedaci
mistnosti M&U Vodrany a v ramci on-line videokonference.

Krajsky Ufad po posouzeni pfedloZzenych podkladd a dostupnych
informaci z opakovaného vefejného projednani, v ramci své mistni
a vécné prisluSnosti podle zékona, sdéluje, Zze nebyly dodrzeny
poZzadavky souhlasného stanoviska krajského Gfadu k vyhodnoceni
vlivii Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi, nebot
plocha VS93 nebyla z navrhu Gzemniho planu Vodfany pro opakované
vefejné projednani vypusténa.

Z tohoto divodu vydava krajsky drad nové IV. Stanovisko
k vyhodnoceni vlivd Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostfedi €. j.: KUJCK 33647/2021 ze dne 22. 3. 2021, které nahrazuje
predchozi IV. Stanovisko ze dne 8. 1. 2021 (¢&.j. 847/2021):

Krajsky Ufad jako pfislusny organ podle § 20 a § 22 pism. e) zakona
vy d av éave smyslu ustanoveni § 10i zdkona a podle ustanoveni § 50
odst. 5 stavebniho zadkona

NESOUHLASNE STANOVISKO:

k posouzeni vliva provadéni

navrhu tzemniho planu Vodnany na Zivotni prostfedi

Odiivodnéni:
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Krajsky Ufad poukazuje na nové dolozenou skute¢nost dle ustanoveni
§ 4 odst. 4 stavebniho zakona, tj. na doplnéné vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj Uzemi ze dne 21. 1. 2021, zpracované zhotovitelem
Vyhodnoceni SEA, ve kterém se mimo jiné uvadi:

,Zavéry z hodnoceni vlivi UP Vodnany na Zivotni prostfedi nebyly do
navrhu UP zcela prevzaty. Jedna se predeviim o navrh opatteni
k eliminaci vyznamnych vlivd na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi,
tj. vypusténi plochy VS93, ktera zistala v navrhu UP pro opakované
veFejné jednani beze zmény, takZe Ize konstatovat, Ze vliv navrhu UP
na Zzivotni prostfedi je vyznamny. U nové navrZzenych ploch v navrhu
UP pro opakované vefejné projednani jsou navrzena opatieni, pokud
budou tato pfevzata, nebudou mit tyto nové plochy vyznamny vliv na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Nawh UP Vodfiany pro opakované vefejné jednani bude mit,
s ohledem na nepfevzeti plivodné navrzeného opatfeni z vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi (vypusténi plochy VS93), vyznamné negativni
vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi*.

Zavéry z uvedeného doplnéni Vyhodnoceni SEA zohlednil pfislusny
dotéeny organ na uUseku ochrany pfirody krajiny a vydal k navrhu
Uzemniho planu Vodnany pro opakované vefejné projednani dne
22. 3. 2021 nesouhlasné stanovisko €. j.: KUJCK 35067/2021.

Stanovisko s podminkou/Podminka [1] bude vyhodnocena takto:
[1] Mésto Vodnany, véetné pofizovatele, s podminkou Krajského
uradu Jiho€eského kraje nesouhlasi, ale protoze by pfipadny
rozpor byl éasové naroény, uzavieli vSechny strany dohodu
v rdmci dohodovaciho Fizeni ze dne 6. 4. 2021. Na zakladé této
dohody dojde k vyjmuti pfedmétné plochy z Uzemniho planu
Vodnany a tato plocha bude feSena néslednou zménou Uzemné
planovaci dokumentace.

Pozadavky €. 2 aZ &. 25 byly v navrhu UP Vodriany zapracovany jiz
v Uzemné planovaci dokumentaci pro vefejné projednani.

Krajsky Ufad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny a
NATURA 2000, se sidlem U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice, ¢.j.: KUJCK 35067/2021,
22. 3. 2021

Krajsky afad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi, (déle téz  krajsky Gfad“), jako pfislusny organ podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon
o ochrané pfirody a krajiny*), uplatfuje stanoviska k zasadam
Uzemniho rozvoje a k tzemnim plandm obci s rozSifenou pasobnosti
z hlediska z&jm0 chranénych timto zakonem, a dale k ostatnim
Uzemnim planim a regula¢nim plandm z hlediska zajm( chranénych
timto zakonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za
zajmy chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny v plasobnosti
Ministerstva Zivotniho prostredi.

Krajsky Ufad obdrzel dne 9. 2. 2021 ozndmeni o konani opakovaného
veFejného projednani navrhu tzemniho planu Vodnany (dale téz ,UP").
PredloZeny navrh Gzemniho planu Vodnany feSi spravni izemi mésta
Vodnany, které tvofi katastralni Uzemi K#étice, Rad¢ice u Vodian,
Cavyné, Ujezd u Vodiian, HvoZdany u Vodiian, Chelgice a Vodriany.
V souladu s § 43 stavebniho zakona stanovuje zejména koncepci
rozvoje spravniho Uzemi obce, stanovuje ochranu a rozvoj jeho
hodnot, urbanistickou koncepci, zastavitelné plochy, systém zelené,
koncepci usporadani krajiny, Uzemni systém ekologické stability (déle
jen ,USES"), podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch a vymezeni
vefejné prospésnych staveb a opatfeni (srov., viz navrh UP pro
opakované vefejné projednani).

Dne 24. 8. 2018 vydal krajsky Ufad na zékladé spole€ného jednani
souhlasné stanovisko €. j.: KUJCK 108394/2018/0ZZL/2 k n&vrhu
Uzemniho planu Vodnany.

Dne 20. 12. 2020 vydal zdejSi organ ochrany pfirody v souladu § 53
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti, (dale jen ,stavebni zékon"),
souhlasné stanovisko €. j.: KUJCK 154019/2020 dle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny.

Krajsky Ufad po posouzeni predloZzenych nejnovéjsi podkladd, v rdmci
své mistni a vécné prisluSnosti podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny, sdéluje nasledujici:

[1] — Stanovisko dle § 45i zédkona o ochrané pfirody a krajiny

souhlasi

s navrhem Uzemniho planu Vodrany po opakovaném vefejném
projednani.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. I) a pism. m) zdkona o ochrané
prirody a krajiny:

Na Gzemi FeSeném predlozenym navrhem UP, v pfislugnosti krajského
Ufadu, se nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna lokalita (dale jen
NATURA 2000 jsou EVL CZzZ0313116 Radomilicka mokfina, EVL
CZ0310019 Zelendarky a EVL CzZ0310010 Kloko¢inské louky, které
jsou vzdéleny vzduSnou €arou cca 0,2 — 4,3 km.
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Krajsky Gfad jako prisluSny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst.
1 pism. g) zékona €. 129/2000 Sh., o krajich (krajské zfizenf), ve znéni
pozdéjSich predpisl, a déale dle ustanoveni § 77a zékona o ochrané
pfirody a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona
o ochrané pfirody a krajiny a na zékladé predloZzenych podkladl
k danému navrhu UP toto stanovisko:

Uvedeny navrh Uzemniho planu Vodnany nemize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav prfedmétu ochrany nebo celistvost EVL leZicich na uGzemi
v pUsobnosti krajského Gfadu.

Odiivodnéni:

Vzhledem k charakteru koncepci a navrhovanych zaméri a jejich
umisténi mimo EVL a PO nemGze v Zadném pripadé dojit ovlivnéni
nebo naruSeni pfedmétl ochrany ve zmifiovanych prvcich soustavy
NATURA 2000.

[1] Stanovisko z hlediska ostatnich za&jmua chranénych zakonem
o ochrané pfFirody a krajiny nesouhlasi s navrhem tGzemniho planu
Vodnany po opakovaném vefejném projednani.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a pism. j) zdkona
o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Uzemi mésta Vodnany, feSeném predlozenym navrhem
UP, se vyskytuji dvé zvlasté chranéna Gzemi (dale jen ,ZCHUY), a to
pfirodni rezervaci (dale jen ,PR“) PR Zahorsky rybnik a pfirodni
pamatku (dale jen ,PP*) PP Maly Ustavni rybnik.

Podle ustanoveni § 12 zadkona o ochrané pfirody a krajiny:

Do spravniho GUzemi obce Vodnany nezasahuje Zadny z pfirodnich
parkd dle § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Re$ené Gzemi navrhu UP se podle Generelu krajinného réazu
Jihoceského kraje (Atelier V — Ing. arch. Ivan Vorel 2009) nachazi
v oblasti krajinného rdzu (ddle jen ,ObkKR"), ObKR 14
— Ceskobudéjovické panev.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

V Gzemi feSeném predloZzenym navrhem UP se nevyskytuje Zadny
registrovany vyznamny krajinny prvek (dale jen ,VKP*). Nachazi se zde
ale vice VKP ze z&kona, napf. vyznamné vyhlidkové body — Radgicky
vrch, Vodianské Svobodné Hory a Svobodna hora, stromové aleje,
bfehové porosty.

Podle ustanoveni § 46 odst. 1) zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Gzemi FeSeném navrhem UP se nachéazeji tfi paméatné
stromy, a to Lipa malolistd (102684), ZeyerGv dub (kéd 102685)
a Heritestv dub (kéd 102686).

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Uzemi mésta Vodnany, feSeném predloZzenym navrhem
UP, se nachéazi nékolik prvki USES regionalniho a nadregionalniho
vyznamu. Jedna se o regionalni biokoridory (dale jen ,RBK") RBK 380
Milenovice-Podvinice, RBK 375 Kadirek-Cichticky les a regionalni
biocentra (dale jen ,RBC") RBC 1735 Milenovice, RBC 767 Podvinice,
RBC 766 Radomilicka mokfina. Z prvkd nadregionalni urovné je to
nadregionalni biokoridor (déle jen ,NBK“) NBK 119 ReZabinec-K118.
Ve spravnim Gzemi mésta Vodnany se rovnéZz nachazi vice prvki
USES lokéalniho charakteru, napt. lokalni biokoridory (déle jen ,LBK")
LBK &. 10 Na Sarach, LBK ¢&. 11 StoZicky potok u Vodnan a lokalni
biocentra (dale jen ,LBC") LBK ¢&. 15 Mald Rydlovka, LBC 24
U Mosteckych.

[1] Z navrhu GUzemniho planu Vodnany je mozné se domnivat, Ze
dojde k dot€eni €i naruSeni zajmut ochrany pfFirody v daném Gzemi,
u nichZ je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky Gfad ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, proto
k nému ma zdejSi organ ochrany pfFirody vyhrady a poZaduje
vypustit z navrhu UP zastavitelnou plochu VS93 se zplisobem
vyuZziti Plochy vyroby a skladovani (VS).

Odivodnéni:

Krajsky ufad ve svém stanovisku ze dne 24. 8. 2018 na zékladé
spoleéného jednani k navrhu Gzemniho planu Vodnany vylougil
vyznamny negativni vliv na zakladé skutec¢nosti, Ze navrhovana
zastavitelnd plocha VS93 nebyla v kolizi s Zadnym GUzemnim limitem
v pfislugnosti zdejsiho organu ochrany prirody (ZCHU, USES, VKP,
pamatné stromy atd.). Jako problematicky se jevil vliv na ochranu
krajinného rézu, ktery zdejSi organ ochrany pfirody pfi svych internich
analyzach posoudil jako mirné negativni, neshledal ale divod pro
zamitnuti celkové koncepce.

Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi,
které obsahuje i Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi (dale téz ,Vyhodnoceni SEA®), zpracované autorizovanou
osobou Ing. Hanou Peskovou (rozhodnuti MZP o udéleni autorizace
k vypracovéani dokumentace a posudku podle zakona ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi ¢&. .. 43811/ENV/06
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prodlouzeno rozhodnutim ¢&.j. 40990 ENV/15) mnohem podrobnéji
a komplexnéji posoudilo koncepci navrhu Gzemniho planu Vodiany
a odhalilo kumulativni a synergické vlivy vice faktorl, které byly
vyhodnoceny jako vyznamné a s negativnim dopadem na ochranu
zivotniho prostfedi. Vyhodnoceni SEA poukazuje zejména na aditivni
UcCinek vice faktor( (ochrana zemédélského pidniho fondu, ochrana
krajinného razu, pfirodni hodnoty — vyskyt zvlasté chranénych druhd,
voda a ovzdusi), které mohou mit celkové vyznamny negativni vliv na
zajmy chranéné zédkonem o ochrané pfirody a krajiny.

ZdejSi organ ochrany pfirody vydava toto nesouhlasné stanovisko
s ohledem na nové doloZenou skute¢nost dle ustanoveni § 4 odst. 4
stavebniho z&kona, tj. na doplnéné vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi ze dne 21. 1. 2021, zpracované zhotovitelem
Vyhodnoceni SEA. Z tohoto doplnéného Vyhodnoceni SEA vyplyva, Zze
vzhledem k tomu, Ze v navrhu UP pro opakované vefejné projednani je
ponechéna zastavitelna plocha VS93, a proto s ohledem na neprevzeti
puvodné navrZzeného opatfeni Vyhodnoceni SEA (vypusténi plochy
VS93), bude mit navrh UP Vodfiany vyznamné negativni viivy na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

ZdejSi organ ochrany se ve svych Uvahach nad dalSim rozvojem
v Uzemi opir4d o predpoklad, Ze na stavajicich plochach je povolena
tézba na dobu do¢asnou. Vymezenim nové zastavitelné plochy VS93
pro vystavbu staveb a zafizeni souvisejicich s doplrikovou ¢&innosti
k této docasné té&zbé Stérkopisku napf. vyroba betonovych
prefabrikatd, michani betonovych a stavebnich smési atd. dojde
k trvalému nekoncepénimu zastavovani volné krajiny. V kontextu
sou¢asného a Siroce diskutovaného problému tykajictho se
urbanisticky umirnéného rozvoje v Uzemi a jeho logické navaznosti na
sidla by méla byt upfednostnéna takova feSeni, pfi kterych budou
prednostné vyuZity plochy prevzaté do navrhu UP ze stavajiciho
Uzemniho planu tak, aby doSlo k dotvofeni a zkompaktnéni sidla.
Silnice 1/20 tvofi jakousi pomysinou urbanistickou hranici, kter4 by
neméla byt prekro€ena, dokud nebudou naplnény zastavitelné plochy
stejného zpusobu vyuziti v platné tzemné planovaci dokumentaci.

Déle je tfeba pfipomenout, Ze v pfipadé ukoneni tézby a nasledné
vhodné rekultivace mohou takovato post-industriaini stanovisté
generovat Sirokou paletu specifickych biotopl a stanovist, ktera se
v okolni zemédélské krajiné nevyskytuji. Na tyto iniciacni stadia jsou
Gasto vazany velmi vzacné a ohrozené druhy ZivocCichll a rostlin, které
zvySuji druhovou diverzitu v Gzemi. Takto by mohlo vzniknout
rozséahlejsi Gzemi s pFirodé blizkymi stanovisti tAhnouci se od unikatni
Radomilické mokfiny pfes Dremlinsky rybnik az k téZzebné Stérku.
Vymezenim nové rozséhlé zastavitelné plochy trvalého charakteru pro
vyrobu a skladovani by doSlo k rozSifeni sidelni zastavby za silnici 1/20
a z pohledu ochrany pfirody k prozatim nekoncepénimu rozvoji mésta
vzhledem k tomu, Ze dosud nejsou zastaveény rozsahlé rozvojové
plochy vyroby a skladovéani v tésné blizkosti sidla Vodfany.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné dotcenych
organu ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77 z&kona o ochrané
pfirody a krajiny.

Stanovisko s podminkou/Podminka [1] bude vyhodnocena takto:
[1] Dotéeny organ se k vefejnému projednani nevyjadfil. Tuto
neéinnost lze povazovat za souhlas s projednavanou Gzemné
planovaci dokumentaci a vramci opakovaného verejného
projednéani  zastavitelnd plocha VS93 (plocha vyroby
a skladovani) nebyla ménéna, tudiz neexistuje zakonna moznost
se k ni vyjadfit.

Ministerstvo vnitra Ceské republiky,
odbor spravy majetku, se sidlem Nad
Stolou 936/3, 170 00 Praha 7, €.j.:
KUJCK 35067/2021,

22. 3. 2021

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgadnem ve smyslu § 175 odst. 1
zékona ¢€.183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,stavebni
zékon").

V souladu s 8 52 odst. 3 stavebniho zékona Vam sdéluji, Zze se
v lokalit¢ Uzemniho planu Vodhany nenachazi Gzemi vymezené

Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 stavebniho zakona.

Stanovisko bez podminek.

Krajsky Ufad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF,
SEA a CITES, se sidlem U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské
Budéjovice, ¢.j.: KUJCK 33236/2021,
19. 3. 2021

Krajsky afad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského plidniho fondu
(ZPF) podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich predpisii (zakona) po seznameni s upravenym navrhem
Uzemniho planu Vodrany pro opakované verejné projednani vydava ve
smyslu § 5 odst. 2 zakona k ménénym ¢astem toto stanovisko.

K névrhu Gzemniho planu Vodnany vydal Krajsky Ufad — JihoGesky
kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pFislusny
organ ochrany zemédélského pudniho fondu dne 11.2.2020 pod
¢.J. KUJCK 22079/2020 stanovisko, v némz odsouhlasil zabory
zemédélského pldniho fondu pro navrhované zastavitelné plochy
v rozsahu 178,46 ha.
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Tento navrh byl na zakladé namitek a pfipominek uplatnénych
k vefejnému projednani upraven. Podstatna Uprava néavrhu
predstavujici zasadni vliv na zemédélskou pudu spocivala pfredevsim v
Upravé velikosti nékterych odsouhlasenych zastavitelnych ploch,
rozSifeni koridoru dopravni infrastruktury a zafazeni novych
rozvojovych ploch. Déle doSlo k pfefazeni nékterych jiz vyhodnocenych
navrhovych ploch do ploch stabilizovanych, coZz vyznamné ovlivnilo
celkovy rozsah zabora ZPF pfi jeho hodnoceni.

Do upraveného néavrhu byly zafazeny nové zastavitelné plochy
smiSené obytné (k.G. Vodnany, k.0. KFtétice, k.0. Radgice, k.G. Ujezd),
plochy rekreace — soukrom& zelenn (k.0. Vodnany, k.0. Kitétice,
k.0. Radcice) a plocha pro vyrobu a skladovani (k.. Vodnany).
NejvétSi zabor zemédeélské puady v ménénych &astech predstavuje
plocha pro rozSifeni koridoru dopravni infrastruktury DI-D7/4 (cca 3 ha)
a zafazeni plochy vyroby a skladovani VS25 (2,52 ha). Ostatni zabory
pudniho fondu jsou navrzeny v menSim rozsahu a na puadach horsi
bonity, coZ nepfedstavuje zasadni negativni dopad na ZPF.

V ramci UOpravy navrhu Gdzemniho planu doSlo k aktualizaci
a vyhodnoceni zaborG zemédélské pldy podle zékona. Po vSech
provedenych Gpravach byl vyhodnocen predpokladany zébor pidniho
fondu podle funkéniho vyuZziti v dokumentaci nasledovné:

Funkéni vyuziti celkem 178,46 ha — viz stanovisko ve spisu.

Na zékladé vyhodnoceni a oddvodnéni navrhu uvedeného v textové
¢asti dokumentace v kapitole n) Vyhodnoceni predpokladanych
dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky
ur¢ené k plnéni funkci lesa, lze ménéné Casti z hlediska zama na
ochrané zemédélského pudniho fondu akceptovat. Jedna se o plochy,
které jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi nebo vypliujici
proluky, svym umisténim nenaruSuji organizaci ZPF ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Zabiraji zemédélskou pudu

zafazenou dle vyhl. ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany do Ill. — V.
tfidy ochrany, kterou je v tomto pfipadé mozné vyuZzit pro eventualni
vystavbu.

Néavrh tzemniho planu Vodnany upraveny na zéakladé vyhodnocenych
namitek a pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani respektuje
obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zékona a neni
Vv rozporu s ustanovenim § 5 odst. 1 zékona.

Stanovisko bez podminek.

Navrh rozhodnuti o namitkach vlastnik&h pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéného

investora a zastupce verejnosti:

Cislo: Autor/adresal/€.j.- zn./ze dne:

Autenticky text (obsah namitky):

Vyhodnoceni/odavodnéni:

Z&dné namitky vlastniki pozemkil a staveb dotéenych néavrhem feSeni,

a zastupce vefejnosti NEBYLY DORUCENY.

Navrh vyhodnoceni pfipominek:

Cislo: Autor/adresa/€.j.- zn./ze dne:

Autenticky text (obsah pFfipominky):

Vyhodnoceni/odavodnéni:

Z&dné pripominky k navrhu feSeni NEBYLY DORUCENY.

Ostatni obdrzené korespondence:

Cislo: Autor/adresal/€.j.- zn./ze dne:

Autenticky text:

Vyhodnoceni/odavodnéni:

Ostatni korespondence k navrhu feSeni NEBYLA DORUCENA.

S redukci této plochy a nasledné projednani ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Vodhany pisemné souhlasili

i vlastnici pozemku dot€ené touto plochou.

Pofizovatel piezkoumal dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona soulad navrhu UP Vodiany zejména:
a) s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
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b) s cili a dkoly Gzemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,

) s pozadavky tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisl 4), popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,

a konstatoval, Ze je mozné upravenou Uzemné planovaci dokumentaci predloZit zastupitelstvu obce
k vydani.

Dne 27. 4. 2021 pofizovatel predloZil Uzemni plan Vodhany Zastupitelstvu mésta Vodiany, které dne
10. 5. 2021 Uzemni plan Vodnfany opatfeni obecné povahy pod ushesenim bod ¢&. 3 vydalo.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

|ZAKLADNI UDAJE |

Uzemi feSené Gzemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Uzemi Vodnany, které ma 6 katastralnich
uzemi, 9 Casti obce a 18 zakladnich sidelnich jednotek. - Cavyné, Hvozdany u Vodnan, Kitétice, Radcice
u Vodnan, Ujezd u Vodnian, Vodnany s celkovou rozlohou 3 634,91 ha.

« k.. Cavyné (kbd k.G. 784338) o vymére 186,67 ha - sidlo Cavyné.

+ k.U. HvoZdany u Vodnan (kéd k.a. 773603) o vymeére 249,88 ha - sidlo Hvozdany.

+ k.U. Kiétice (kéd k.0. 676713) o vymére 457,13 ha se zakladni sidelni jednotkou Krtétice.

* k.U. Rad¢ice u Vodfan (kéd k.a. 737402) o vymere 474,46 ha - sidlo Radcice.

+ k.0. Ujezd u Vodian (kod k.u. 773611) o vyméie 509,67 ha - sidlo Ujezd.

* k.U. Vodnany (kéd k.0. 784281) o vymérfe 1 757,10 ha - mistni ¢asti Prazék, Vodfanské Svobodné

Hory, Vodniany |, Vodnany 1.

« Kzakladnim sidelnim jednotkdm do k.u. Vodiany dale nalezi Bavorovské Predmeésti, Dremliny,
K nadrazi, Pisecké Prfedmeésti, Pod Chelcicemi, Sidlisté Skorna, StoZickd, Suchomelka, U aukéni
haly, U nadrazi, Vodnany - stfed.

Z hlediska SirSich vztahd leZzi meésto Vodnany v okrese Strakonice v JihoCeském kraji (cca 25 km
jihozapadné od Strakonic, cca 29 km severozapadné od Ceskych Budé&jovic) na fece Blanici, v primérné
nadmorské vySce 398 m n. m. Zemédélsky vyuZivané pozemky zabiraji pfiblizné 68 %, 10 % tvofi vodni
plochy a 9 % vyméry feSeného Uzemi je zalesnéno.

Resené Gzemi mésta Vodiany navazuje na hranice katastralnich izemi sousednich obci:
« vjizni &asti na hranice k.0. Lib&jovice a k.4. Cernéves u Lib&jovic - obec Lib&jovice;
« v jihovychodni &asti na hranice k.a. Cigenice;
» v severovychodni ¢4sti na hranice k.0. Milenovice a k.U. Chvaletice u Protivina - mésto Protivin;
» v severni ¢asti na hranice k.0. Kloub - obec Pohorovice, k.0. Lidmovice - obec Skocice;
» v severozapadni ¢asti na hranice k.0. KraSlovice a k.U. Vitice u Vodnan - obec KraSlovice;
e v zapadni ¢asti na hranice k.0. Svinétice a k.U. Bavorov - mésto Bavorov;
» v jihozapadni ¢asti na hranice k.0. Kfepice u Vodian a K. 0, Stozice - obec StoZice;
e vjizni ¢asti na hranice k.u. Chelcice - obec Chelice.

[VEREJNA OBEANSKA VYBAVENOST, NAVAZNOST NA SOUSEDNI SPRAVNI UZEMI |

> v

Od 1. 1. 2003 jsou Vodfany obci s rozSifenou pasobnosti (ORP) a vykonavaji statni spravu pro dzemi
obci: Bavorov, Bilsko, Budyné, Cicenice, Drahonice, Hajek, ChelCice, Krajnicko, KraSlovice, Libé&jovice,
Mékynec, Pivkovice, Pohorovice, Skoc€ice, StoZice, Truskovice, Vodnany.

Sluzby nadmistniho vyznamu pro feSené Uzemi - ndkupnich zafizeni, zdravotni sluzby (poliklinika, odborni
Iékafi, Iékarny, sluzby socialni péce), stavebni Ufad, finan¢ni Ufad, matri¢ni Gfad, Ufad prace, Zivhostensky
Ufad, penézni Ustavy (poSta, banky, pojisStovny), policie, matefské Skoly, zakladni a stfedni Skoly, vySSi
odborné Skolstvi, kultura (divadlo, kino, muzeum, galerie, stfedisko pro volny ¢as déti a mladeze), sport,
hibitov apod.

Za dalSimi potfebami nadmistni obCanské vybavenosti vyjizdi lidé do okresniho mésta Strakonice a do
krajského mésta Ceské Budgjovice. A to zejména do vysSich odbornych, stfednich a vysokych Skol, dale
pak za odbornymi |ékafi (sluzby socialni péce, zdravotni zafizeni, nhemocnice), statni spravou, kulturou
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a sportovnimi aktivitami (divadlo, kino, muzeum; fotbalovy, atleticky a zimni stadion, kryty plavecky bazén
apod.).

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty vyznamné pro obranu statu. Riziko pfedstavuji mimofadné udalosti
vzniklé pusobenim pfirodnich sil (zatopy a povodné).

Zapojeni mésta do struktury osidleni je moZno povaZovat ze stabilizované a nejsou ocekavany zasadni
zmény. Dochazka do matefské Skolky a z&kladni Skoly bude i nadéle zajisténa ve Vodnanech. DalSi
vyuzivanou moznosti je dojizdéni do Skol zpravidla v misté zaméstnani rodicd. Vyssi obanska vybavenost
strednich a odbornych kol bude nadéle zabezpe&ena ve Strakonicich nebo v Ceskych Budgjovicich. Pro
pokryti potfeb uvaZovaného nardstu obyvatel jsou UP navrzeny v dostate¢né mife plochy ob&anské
vybavenosti pro zfizeni novych obchodU, zdravotnickych stfedisek, ubytovacich, stravovacich a sportovnich
zafizeni, atd. Rozvoj ob¢anského vybaveni je pfiméfené mozny i v plochach smiSenych obytnych.

|SIRSI DOPRAVNI VZTAHY |

V feSeném Uzemi existuje pomérné hustd sit' stabilizovanych statnich silnic 1., 1l. a IlIl. tfid, které spojuji
hlavni sidla v okoli. Z hlediska SirSich dopravnich vztahim lze konstatovat, Ze rozhodujicim prvkem
Karlovy Vary, Plzef, Pisek a Ceské Bud&jovice. Je vedena cca 0,5 km kolem Vod#an a zhruba po 1,5 km
severné od meésta se na ni napojuje silnice I. tfidy 1/22, kterd spojuje mésta Vodnany, Strakonice,
Horazdovice, Klatovy a Domazlice. Pfimo Vodrnanami prochdazi silnice Il. tfidy 11/141. Pfipravovana prelozka
- obchvat silnice 11/141 - zasahujici na Uzemi mésta zajisti zakladni pfedpoklad pro dalSi prosperitu a rozvoj
Gzemi.

Hromadna doprava je zajistovana linkovymi autobusy Pfes Vodrany vede pravidelna autobusova doprava
(Ceské Budéjovice-Strakonice, C. Budéjovice-Pisek, Prachatice-Tébor atd.).

Resenym Gzemim prochazi Zelezniéni trat 197 Cigenice -Volary - Nové Udoli, na které jsou 2 Zelezniéni
zastavky — Vodnany a Prazak.

Regené Gzemi protina nékolik cyklotras vedenych pievazné po silnicich Ill. tfid a po mistnich komunikacich.
Dostupnost mésta Vodnany na okolni sidla |ze pokladat za dobrou.

Pro zajisténi navaznosti je nutné doplnéni koridoru dopravni infrastruktury D-3 do UPD obce Protivin
a koridoru D-2 do UPD obce Skogice. UP Vodnany neni v souladu se sousedni obci Skogice, jelikoZ
nenavazuje na dopravni koridor navrzeny pro obchvat sidla. Tato trasa obchvatu jiz neni aktualni a UPO
Skogice neni v souladu s AZUR. AZUR vymezuje dopravni koridor Drahonice - Lidmovice mimo spravni
Gzemi Vodriany. Uprava silnice 1/22 do normovych parametrd je vymezena dle pozadavku RSD CR.

Uzemni plan respektuje navaznost piekradujicich dopravnich siti pfes hranici feSeného Gzemi.

|SIRSI VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY |

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavajicich zafizeni, ktera UP respektuje a navrhuje jeji doplnéni
v souladu s rozsifenim zéastavby.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Z hlediska SirSich vztahl je pro feSené Uzemi vyznamnd feka Blanice, ktera pfitéka do mésta od zapadu
k vychodu v severni Casti feSeného Gzemi - z k.4. Svinétice (obec Bavorov) do k.u. Milenovice (obec
Protivin). Blanice ma vyhlaSené zaplavové Uzemi.

Zasobovani pithou vodou

Regené Gzemi je mimo sidla Vodianské Svobodné Hory zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu ve spravé CEVAK. Zdrojem vodovodu je Vodarenska soustava Jizni Cechy (nadrz Rimov a UV
Plav) - hlavni vodovodni fad v trase vodojem V¢&elna — Cerpaci stanice Hlavatce — Vodnany. Na vodovodni
sit mésta jsou pripojeny sidla Prazak, Ujezd, Radgice, Cavyné. Z vodojemu ,Vodiany* je dodavana voda
i do vodovodni sité mésta Protivina, obci Lib&jovice a Chelcice.

UP poéita s rozsifeni vodovodni sité v rozsahu novych Gsekd mistnich komunikaci pro zastavitelné plochy.
V sidle Vodrianské Svobodné Hory se navrhuje vyuZzivat i nadale individuélni zdroje vody.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Resené Gzemi mimo sidla Vodnanske Svobodné Hory ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro
vefejnou potiebu ve spravé CEVAK. Odpadni vody z mésta Vodiany a sidel Hvozdany, Prazak, Ujezd jsou
cistény na centrdlni COV Vodhany - jihovychodné od meésta. V sidlech Cavyné, Krtétice, Radcice
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a Vodnanské Svobodné Hory jsou odpadni vody cistény individualné. Odkanalizovani je feSeno v ramci
feSeného Uzemi bez dopadu do okolnich katastrd. UP navrhuje vystavbu COV v sidlech Cavyné, Kftétice
a Radcice.

Zasobovani elektrickou enerqii

V zépadni ¢asti feSeného Uzemi mezi sidlem Prazdk a méstem Vodnany prochézi nadfazena trasa
nadzemniho vedeni zvlast vysokého napéti ZVN 400 kV - rozvodna Dasny. Po vychodnim okraji feSeného
Uzemi proch&zi dalSi trasa nadzemniho vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV - rozvodna Mydlovary.
Dale jsou zde trasy nadzemniho i podzemniho vedeni vysokého napéti VN 22 kV.

Uzemnim planem jsou navrZzeny 2 koridory elektrického vedeni, které pfechazi na Gzemi sousednich obci.
Jedna se o elektrické vedeni ZVN 400 Kocin — Prestice a VVN 110 kV, v&etné elektrické stanice 110/22kV.

Zasobovani plynem

Resenym Gzemim je vedena trasa VTL plynovodu nad 40 bard vedouci pfes severni cip feSeného tzemi
a navazuje na Uzemi sousedni obce Protivin, do k.G. Chvaletice u Protivina a k.U. Milenovice. Déle Gzemim
prochazi 3 trasy vysokotlakého plynovodu VTL.

Stfedotlaké rozvody plynu jsou rozvedeny po celém mésté a pocitd se s jejich rozSifenim do navrZzenych
zastavitelnych ploch.

Telekomunikace a radiokomunikace

Do sousednich katastralnich Uzemi zasahuji z feSeného Uzemi radioreléové trasy, telekomunikacni kabely
a ochranné pasmo radiolokacniho prostfedku.

Napojeni prvka USES

Nadregionalni droveri USES je v feSeném Gzemi zastoupena NBK 119 .ReZabinec-K118“ - vychodni okraj
Gzemi podél toku Radomilického potoka - pfechézi do k.u. Cigenice (obec Cigenice).

V feSeném Gzemi je dale zastoupena regionalni troven USES. Jedna se o RBC 766 ,Radomilickd mok#ina*
- zasahuje do sousednich k.4. Cernéves u Lib&jovic (obec Libg&jovice) a k.u. Cigenice (obec Cigenice);
RBC 767 ,Podvinice" - zasahuje do sousednich k.4. Svinétice (obec Bavorov), k.U. Vitice u Vodnan
a k.u. Kraslovice (obec Kraslovice), RBC 1735 ,Milenovice" - zasahuje do sousednich k.u. Milenovice (obec
Protivin) a k.. Ci€enice (obec Cicenice); RBK 375 ,Kacirek-Cichticky les* - pfechazi do sousednich
k.0. Svinétice a k.u. Bavorov (obec Bavorov), RBK 379 ,Podvinice-Kacirek" - prechazi do k.u. Bavorov;
RBK 380 ,Milenovice-Podvinice" - spojuje RBC 766 s RBC 1735 a ¢aste¢né zasahuje do k.U. Milenovice.

Lokalni biocentra (LBC) a biokoridory (LBK) pfechazi z feSeného Gzemi do okolnich katastralnich Gzemi
v téchto mistech:

* vjihozdpadni ¢asti feSeného Uzemi je vymezeno LBC 3, které zasahuje do k.U. Svinétice (obec
Bavorov) a LBC 5 a LBC 6, které zasahuji do k.U. Bavorov. Z LBC 6 vychazi LBK 4, to vstupuje
do k.U. Kfepice u Vodnan (obec Stozice).

» v jihozdpadni Casti feSeného Uzemi pfechazi do k.U. StoZice (obec StoZice) LBK 7 a LBK 17.

* VjiZni Casti feSeného Uzemi zasahuje do k.U. Chel€ice (obec Chelcice) LBC 20.

+ v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi pfechazi do k.u. Lib&jovice (obec Libé&jovice) LBK 33.
UP_respektuje z hlediska feSeni vzajemnych vztahd UPD sousedicich obci a je zajiSténa adekvatni
navaznost inZzenyrskych siti, vyznamnych biocenter, biokoridord (viz Vykres SirSich vztahd €. 5).

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

[VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R |

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (déle jen ,APUR") izemi FeSené
UP Vodnany neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, ani ve specifické oblasti. Pro spravni izemi Vodnany
vyplyvaji obecné republikové priority na zékladé § 18 a § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Uzemni plan rvespektuie vymezeni koridoru kapacitni silnice S13 - (Plzer) — D5 — Nepomuk — Blatnd — Pisek
— Vodnany — Ceské Budéjovice, pro pfevedeni mozného zvySeného dopravniho zatizeni mezi kraji.
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Do Gzemi FeSeného UP Vodnany zasahuje trasa koridoru E21 vymezena pro koridory a plochy pro dvojité
vedeni 400 kV Mirovka - Cebin a Kogin - Piestice véetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic
Mirovka, Kogin, Cebin a Prestice. Jedna se o koridor a plochy, které umozni zabezpe&eni vykonl zdrojl
pfipojenych do pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu, sou¢ast TEN-E.

Uzemni plan vymezeni koridoru E21 respektuje.

Republikové priority tzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi
* bod (14) APUR

Reseni Gzemniho planu Vodrany plné respektuje dochované architektonické, urbanistické a pFirodni
hodnoty. Citlivym komponovanim zastavitelnych ploch, vymezenim zastavéného Uzemi a stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti chrani stavajici urbanistickou strukturu, strukturu
osidleni i jedineCnost téchto lokalit, které jsou vyrazem identity Uzemi jeho historie i tradice. Ochrana
pfirodnich hodnot je zaméfena pfedevsSim na ochranu Uzemi pfirodni rezervace (Zahorsky rybnik), pfirodni
pamatky a lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivogicha (Maly Ustavni rybnik), na ochranu
krajinného razu, systému pfirodnich i umélych dalSich vodnich tokd a ploch (Vodrianska rybniéni soustava)
ana ochranu vyznamnych dalkovych pohledd. Dochazi k propojeni FfeSenych sidel s krajinou, jsou
navrhovany nové plochy zelené na vefejnych prostranstvich a na plochach soukromé zelené. Rozvoj
pFirodnich hodnot je zajistén navrhem vymezeni USES, rozvoj kulturnich a historickych hodnot je zaméfen
predevSim na Upravy staveb a vefejnych prostranstvi.

« bod (14a) APUR

UP Vodnany zajistuje ochranu zemédélské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.
Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo 1. a Il. tfidu ochrany zemédélského
pudniho fondu (pokud se nejedna o Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky s témito kvalitnimi pidami).

+ bod (15) APUR

Navrhem nového vyuziti, pfestavbou chatrajicich nebo nedostatec¢né vyuzivanych arealt a urbanistickych
celkd, predchazi Gzemni plan prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel. Zastavitelné plochy jsou lokalizovany vyhradné v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Systém

verejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni v centralni ¢asti mésta Vodnany.
+ bod (16) APUR

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho optimalniho rozloZeni vech funké&nich slozek v Gzemi. Primarni funkci
v urbanizovaném U(zemi predstavuji plochy smiSené obytné, které umoznuji integraci bydleni, ob&anského
vybaveni, nerusici vyroby a dal$ich funkci. Re$eni UP predstavuje vyvazeny kompromis mezi feSenim
rozvojovych potfeb mésta, zachovanim kulturnich, pfirodnich i civilizacnich hodnot.

+ bod (16a) APUR

V ramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni fedeni zajistujici udrZitelny rozvoj
mésta pfi respektovani poZzadavkl vyplyvajicich ze strategickych dokumentl rozvoje kraje a regionu.

+ bod (17) APUR

UP vytvafi podminky pro nové pracovni prileZitosti navrhem ploch vyroby a skladovani pro vyrobni sféru,
ploch obcanského vybaveni zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty a ploch smiSeného vyuziti
pro drobné podnikani. Nové zaméry jsou v souladu s potfebou vymezovani dostatku vhodnych
zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zadjemcim o investice, jez by pro dané Gzemi znamenaly
nové pracovni prilezitosti. Vyrobni plochy jsou navrhovany predevSim ve Vodnhanech v navaznosti
na stavajici vyrobni aredly.

+ bod (18) APUR

UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s témito Cinnostmi. Mésto Vodnany s ostatnimi venkovskymi oblastmi se ve svych odliSnych
funkcich vzdjemné doplruji.
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«  bod (19) APUR

K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi doch&zi navrhem ploch prestavby, vyuZitim proluk a vyuZzitim
Uzemi, které bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi. Hospodarnému vyuzivani zastavéného tzemi
UP pfispiva i stanovenim podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti, které umoZzmuji
polyfunkéni vyuZziti opusténych aredll a ploch (zejména zemédélského pavodu).

Ve Vodnanech se nachazi Uzemi, které je evidovano jako plocha brownfields. Jedna se o areal byvalé
cihelny, v sou¢asnosti vyuZivané jako Fizena skladka. UP je tato plocha vymezena jako stabilizovana plocha
vyroby a skladovani.

« bod (20) APUR

Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby nedochéazelo k vyraznému ohroZeni krajinného razu a dale zlstala
zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuZiti pfirodnich zdroji. Uzemni plan Vodriany
dopliiuje a zpfesrfiuje prvky USES. Rozvojové plochy jsou navrZeny tak, aby nedochazelo ke sniZeni
biologické rozmanitosti a funk&énosti ekosystému s ohledem na trvale udrzitelné Zziti. V ramci koncepce
usporadani krajiny jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, lesni,
zemédeélské, pfirodni a smiSené nezastavéného Uzemi.

« bod (20a) APUR

Uzemni plan respektuje stavajici strukturu sidel a jejich historickou padorysnou osnovu, &imZ nedochazi
k nezddoucimu sristani jednotlivych sidel. Stanovené podminky tykajici se zachovani pésSich
a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich cest podporuji zajist&ni prostupnosti krajiny. UP zajistuje
podminky pro migragni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy vymezenim prvka USES. Liniové
koridory technické infrastruktury jsou sdruzovany se stavajicimi tak, aby nedochazelo k dalSi fragmentaci
krajiny.

+ bod (21) APUR

Plochy zelené jsou GUzemnim pldnem koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném Uzemi a zapoji ho do systému ekologické stability.
V ramci vymezeni systému sidelni zelené jsou stanoveny razné formy ploch sidelni zelené (plochy rekreace
- soukrom@ zelen, plochy vefejnych prostranstvi) s cilem zachovat a rozvijet prolinani s okolni krajinou. Tyto
plochy Ize vyuZit pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace. UP rovnéZ stabilizuje dopravni plochy, které Ize
vyuzit pro rizné formy turistiky.

+ bod (22) APUR

Uzemni plan vytvafi podminky pro cykloturistiku, agroturistiku a poznavaci turistiku, podporuje propojeni
krajiny také z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici znacené cykloturistické
a turistické trasy. Jako vhodné a perspektivni se do budoucna jevi vyuziti vzniklého jezera po ukonceni
planované t&zby Stérkopisku ,Cavyné“ na plose t&zby nerostt TN-PT2 k rekreaénim Gdeltm.

+ bod (23) APUR

UP respektuje zaméry na rozvoj dopravni a technické infrastruktury pfevzaté z AZUR Jihodeského kraje
vCéetné jeji aktualizaci, tyto upfeshuje sohledem na zachovani propustnosti krajiny a minimalizace
fragmentace krajiny. Vyuziti fragmentd krajiny vzniklych po realizaci téchto zadméru je navrZzeno na zajisténi
Gzemi proti nepfiznivym Uc¢inkdm silnicéni a Zelezni¢ni dopravy.

+ bod (24) APUR

Uzemni plan navrhem ploch koridorG pro zlepseni parametrd silnice 1/20 a navrhem Uprav na kfiZzovatce
silnic 11/141 a 111/14118 vytvéaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi. UP navrhuje Gzemni podminky,
které umozni zklidnéni dopravy a zvySeni bezpec¢nosti v zastavénych Uzemich sidel a stanovuje podminky
pro vyuZziti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem a emisemi.

+ bod (24a) APUR

Nové plochy obytné vystavby jsou v blizkosti silnic vy3Sich tfid navrhovany podél koridoru Uzemni rezervy
DI-R ve Vodnanech. Pfipadna vystavba v blizkosti silnic vySSich tfid je podminéna dodrZzenim hygienickych
hlukovych limitd v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech. Rovnéz navrh ploch pro obytnou zéstavbu je feSen tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vyrobnich ploch a zemédélskych areald. Pro stavajici i navrzené plochy vyroby a skladovani je stanovena

podminka nepfekroceni negativnich vlivii na sousedni pozemky.
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«  bod (25) APUR

V feSeném Uzemi je stanovend hranice zaplavové Uzemi Qiqo a hranice zaplavového Uzemi - aktivni zéna
na fece Blanici. Zastavéné Gizemi je ¢aste¢né dotteno timto zaplavovym Gzemim. Uzemnim planem nejsou
umistovany nové stavby do zaplavového Gzemi aktivni zony ani do zaplavového Uzemi stoleté vody. Uvnitf
zaplavového Uzemi je mozné rozSifovani ploch, které budou zabrafovat pfedevSim vodni erozi a vhodna
krajinna revitalizacni opatfeni. UP navrhuje se protipovodiiova opatfeni pro zadrZzeni odtoku z pFivalovych
sréZzek a vymezuje podél vodnich tok( bfehové prostory nezastavéného Uzemi, které pomohou ke snizeni
pfipadnych povodni.

S ohledem na pozadavek vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi
vsakovanim a vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢€inku povodni, vymezuje
UP plochy zelengd a vramci koncepce likvidace odpadnich vod v Gzemi je upfednostnéno vyusténi
desStovych vod do recipientu.

« bod (26) APUR
Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového tGzemi:

Oduavodnéni plochy SV5, OV95:

Lokality jsou situovany v navaznosti na zastavéné Uzemi stejného zpusobu vyuZziti, kde funkce bydleni neni
Zadouci. Pfipadny z&bor zemédélského padniho fondu by byl realizovan na pudéch s nizkou produkéni
schopnosti, coz jsou pldy pro zemédélské Ucely postradatelné. Plocha SV5 je urCena pro rozsifeni
sousednich sadek.

Na ploSe SV5 a OV95 je umoznéna vystavba za podminky, Ze v zéplavovém Uzemi Qoo Nebudou
realizovany stavby s vyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury.

Oduavodnéni plochy SO107, Rz108:

Plochy tvofi souvisly celek se stavajicimi obytnymi a hospodéafskymi budovami.

Na ploSe SO107 a Rz108 je mozna vystavba pouze dopliikovych objektd ke stvajici navazujici ploSe
smiSené obytné. Nebudou zde budovany nové objekty bydleni.

Oduavodnéni plochy SO115:

Vzhledem k regulaci vodni hladiny toku pod stavbou a novym zékondm Zivotniho prostfedi a vodopravniho
Ufadu jiZz nelze realizovat obnovu vodni elektrarny. Jedn& se o vhodné navrzenou pfestavbu nevyuzivaného
objektu, na kterou ma vlastnik jiz zpracovanou studii.

Oduavodnéni plochy TI70:

Plocha je uréena pro vystavbu COV. Navrh je vhodny z divodu spadovych poméri a blizkého napojeni
na vodotec.

bod (27) APUR

UP Vodnany vytvaF podminky pro koordinované umistovani staveb a zafizeni vefejné infrastruktury
ve vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuZziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné
zohlednovan stavajici stav verejné infrastruktury a to predevSim z divodd jejiho mozného hospodarného
a Ucelného vyuZziti pfi dalSim rozvoji obce.

« bod (28) APUR

Koncepce rozvoje Uzemi je FeSena dle konkrétnich poZzadavkd mésta Vodnany a vytvafi do budoucna dobré

Pro zkvalitnéni podminek obyvatel je navrZzena vefejna infrastruktura, plochy obc&anského vybaveni pro
zvySeni standardu kvality a pohotovosti sluzeb, dale plochy pro rekreacni a sportovni aktivity a plochy
verejnych prostoru.

« bod (29) APUR

Resené Uzemi je z hlediska $irich vztahi obslouzeno autobusovou a Zelezniéni dopravou. UP vytvafi
Uzemni predpoklady pro zajisténi nadvaznosti rdznych druh( dopravy v prostorech moZnych pfestupd. | na
déle je pocitano s provazanosti riznych druhG dopravy. Stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou vytvofeny pfedpoklady pro vybudovéani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani
vhodné sité pésich i cyklistickych cest.

+ bod (30) APUR

Mésto Vodnany m& komplexné vyfeSenu problematiku zasobovani vodou a odkanalizovani. DalSi rozvoj siti
vodovodl a kanalizace je navrZzen ve vztahu knavrhovym plocham uréenych pro novou zastavbu
a k doposud nenapojenym objektim.
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bod (31) APUR

Resené Gzemi méa piihodné podminky pro vystavbu malych vodnich elektraren, rovné? je zde moZnost
s energetickym vyuzitim biomasy. V ramci podminéné pfipustného vyuZiti je v urbanizovaném UGzemi
umoznéno umisténi zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroju na plochach vyroby a skladovani.

« bod (32) APUR

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany piedevsim
do okrajovych casti jednotlivych sidel, do ploch snejmensi mirou omezeni a s logickymi vazbami
na dopravni a technickou infrastrukturu. Pro dostavbu proluk byly vybrany pouze takové plochy, ve kterych je
mira naruSeni pfipadnou novou vystavbou pfijatelna s ohledem na zachovani hodnot posuzovanych lokalit.

Reseni UP Vodnany je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
platnych aktualizaci.

[VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM |

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR*) vyplyva pro
Gzemi feSené Uzemnim planem Vodniany nasleduijici:

viz kap. a) AZUR - Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
GUzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje

. bod (1)

Uzemni plan Vodhany Fesi rozvoj mésta v souladu podminkami trvale udrZitelného rozvoje. UmoZziuje rozvoj
aktivit, které povedou k rozvoji podnikatelského prostfedi feSeného Gzemi.

. bod (2)

Reseni Gzemniho planu Vodiany piné respektuje zasady pro rozhodovani v Gzemi, naplfivje dkoly
pro Gzemni planovani dotéenych tak, jak je stanovuje PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 a respektuje princip
udrzitelného rozvoje ve v8ech jeho pilifa - pfiznivého Zivotniho prostfedi, zdravého hospodafského rozvoje
a socialni soudrZnosti obyvatel.

* bod (3) - stanoveni priorit pro zajiSténi pfiznivého zivotniho prostredi:

a) Uzemni plan Vodiany vytvari predpoklady pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené
a ekologicky stabilni krajiny. UP vymezuje nadregionalni i regionalni systém ekologické stability v souladu
s AZUR. Jsou stanoveny podminky pro zaloZeni a fungovani vymezenych prvkd USES. Plochy biocenter
jsou vymezeny jako plochy pfirodni (P) sjednoznac¢né vyjadfenou prioritou ochrany pfirody stanovenou
podminkami vyuZiti plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Plochy biokoridord jsou vymezeny tzv. pfekryvnou
funkci, nebot kromé pfirodni funkce plni i mnozstvi ostatnich funkci. Souc¢asné s koncepci usporadani
krajiny a navrzenymi opatfeni, FeSeni UP zvySuje podil zatravnénych ploch a vzrostlé zeleng, stabilizuje
vodni plochy, nerozSifuje ornou pidu a tim sniZzuje vodni i vétrnou erozi feSeného Gzemi.

b) Uzemni plan zajidtuje ochranu zemé&délské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.
c) Uzemni plan respektuje raz vesnic i okolni krajiny typickych pro Vodnansko. Pro ochranu krajinného razu
a dalSich hodnot Uzemi jsou Gzemnim planem navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych
ploch. Rozvoj sidel je feSen v kontextu rozvoje vefejné infrastruktury (zpfistupnéni lokalit, zajisSténi
odkanalizovani a z&sobovani pitnou vodou, zasobovani el. energii a plynem) a koncipovan tak, aby byly
minimalizovany negativni vlivy rozvoje pfedevsim na pfirodni a krajinné hodnoty.

d) ReSené Gzemi nepatfi mezi ohroZzené Gzemi potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofy. Potencionalnim
rizikem mohou byt v3ak pfirozené zéplavy na fece Blanice. UP Vodfiany umoZfiuje v feSeném Uzemi
provadét protierozni a protipovodriova opatfeni s tim, Ze v jejich disledku nedojde k disledku ke snizeni
retencnich schopnosti tzemi a urychleni odtoku srdzkovych vod z néj.

Ve vymezeném zaplavovém Uzemi Qo a zaplavovém Uzemi aktivni zony feky Blanice jsou UP Vodfany
vymezeny zastavitelné plochy SV5, OV95 a TI70, pro které je stanovena podminka, Ze v zaplavovém Uzemi
Q00 nebudou realizovany stavby svyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury. Dale je
ve vymezeném zaplavovém Uzemi Qg a zaplavovém Gzemi aktivni zény vymezena prestavba SO115.
Vzhledem k regulaci vodni hladiny toku pod stavbou a novym zdkonuim zivotniho prostfedi a vodopravniho
Uradu jiz nelze realizovat obnovu vodni elektrarny. Jedna se o vhodné navrzenou prestavbu nevyuzivaného
objektu, na kterou mé vlastnik jiz zpracovanou studii. V zaplavovém UGzemi Q100 jsou navrzeny plochy
S0107 a souvisejici Rz108. Na téchto plochach je moznad vystavba pouze doplikovych objektd
ke stavajici navazujici ploSe smiSené obytné. Nebudou zde budovany nové objekty bydleni.
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Uzemnim planem je stanovena likvidace destovych vod na vlastnich pozemcich. Navrzenou vystavbou
nebudou negativné ovlivnény odtokové poméry.

e) Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémd v Uzemi jsou podpofeny
a vytvoreny Uzemni opatfeni formou revitalizaci vodnich tokd, vymezenim ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi apod., kterd povedou ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi, s cilem zabezpecit ochranu zdrojl
kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci potfeby kraje.
f) Uzemni plan nevymezuje plochy pro evidentni zdroje znegisténi ovzdusi, pad a vod v tzemi. Evidované
lokality starych ekologickych zatézi budou postupné rekultivovany.

g) Uzemnim planem jsou pIné respektovana a zachovana stavajici krajinafsky cenna Gzemi a je navrzeno
Uzemi ke zfizeni Pfirodniho parku Svobodné hory.

* bod (4) - stanoveni priorit pro zajiSténi hospodéarského rozvoje kraje:

a) Uzemnim plan Vodfany vSechny rozvojove plochy vymezuje vramci Rozvojové osy N-OS2
Severozapadni — Plzenska (k.0. Cavyné, HvoZzdany u Vodnan, RadCice u Vodian, Ujezd u Vodnan,
Vodnany) a Rozvojové osy N-OS3 Severozapadni — Klatovské (k.0. Krtétice).

b) Uzemnim plan vyuZiva plochy pro prestavbu zastavéného Uzemi. RovnéZ dostateéné flexibilnimi
podminkami vyuZziti jsou stavajici plochy nastaveny tak, aby vyhovély ménicim se podminkdm s cilem
podpofit pfednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektu.

c) Resené Gzemi disponuje vyznamnymi aktivitami v oblasti cestovniho ruchu. P¥imo ve Vodhanech se
nachazi nékolik sportovné rekreacnich zafizeni jak v majetku mésta, tak i v soukromém vlastnictvi.
Vzhledem k tomu, Ze se Uzemi muze postupné stat vyznamnym centrem cestovniho ruchu v oblasti turistiky,
jsou Uzemnim planem navrzeny plochy na podporu mnohostrannych odvétvi, které podporuji sluzby
cestovniho ruchu a rekreace. Na zakladé turistického potenciélu jsou vymezeny cestni sité pro mozny rozvoj
turistického ruchu a krajinna opatfeni ve volné krajiné.

d) ReSené Uzemi vykazuje predpoklady pro celkovy urbanizagni rozvoj. Je podporovan venkovsky raz
vymezenim prevazné novych zastavitelnych ploch uréenych k bydleni. Jsou stabilizovany a podporovany
podminky pro rozvoj rdznych forem zemédélské Cinnosti véetné mistniho zpracovani zemédélské produkce
a podminky pro vyuziti lesnich i vodnich ploch pro produkéni uplatnéni. Jsou vytvofeny podminky pro
rekreaCni a turistické vyuzivani Gzemi (cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuziti
vcetné souvisejicich sluzeb).

e) Koncepce dopravni a technické infrastruktury umoznuje pro rozvoj Uzemi ve vSech plochach (v ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch) s rozdilnym zpudsobem vyuZiti umistovat stavby a zafizeni dopravni
atechnické infrastruktury véetn& jejich zmén. Vramci poZadavkd AZUR jsou vymezeny koridory
pro technickou a dopravni infrastrukturu veetné jejich ploch pro VPS.

e bod (5) - stanoveni priorit pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

a) S ohledem na charakter izemi UP prosazuje pfiznivy urbanisticky rozvoj. Navrhuje vefejnou infrastrukturu
i v okrajovych oblastech spravniho GUzemi mésta, posiluje nabidku vhodnych rozvojovych ploch. Jsou
zastoupeny vSechny dulezité funkeni slozky, v€etné dostatecné flexibility v ramci jedné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Je to dobry predpoklad pro to, aby nedochézelo k podstatnému z0zeni moZnosti
jednotlivych funkci. Tim potira nepfiznivé socialni vlivy rostouci plynouci z rozdilné drovné zabezpeceni
a kvality Zivota obyvatel, pficemZ jsou zohlednény pfirodni hodnoty daného Gzemi.

b) Pro sniZovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrZznosti obyvatel jsou Uzemnim planem
stabilizovany stavajici plochy vyroby a skladovani. Pro zajiSténi dalSiho rozvoje v misté a sniZzeni poctu
vyjizdéjicich obyvatel za praci jsou navrZzeny nové plochy vyrobni, vyrobné zemeédélské, obcanského
vybaveni a smiSené obytné s dostate€nou nabidkou moZnosti dle podminek vyuZziti tzemi.

vyluCuje nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Gzemi. Rozvoj Uzemi vychéazi pfedné z potfeb jiz
platné UPD. Zastavitelné plochy jsou navrZeny prednostné v zastavéném Uzemi véetné proluk. Mimo
zastavéné Uzemi je vymezena jedna plocha smiSend obytna v k.0. Kitétice.

d) Uzemni plan zachovava a citlivé doplfiuje vyraz v3ech urbanistickych celkd FeSeného Gzemi s cilem
uchovat veSkeré urbanisticky, architektonicky, kulturné a pfirodné hodnotna GUzemi. Ochrana je zajisténa
prostfednictvim vymezenim hodnotnych Gzemi v&etné jejich navrhu jejich ochrany a stanovenim podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

e) Asanovana a devastovana Gzemi ani staré ekologické zatéZe se v FeSeném Gzemi nevyskytuji. Reseni
Uzemniho planu nepfinese Zadné zatéze na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi.
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f) UP stanovuje vystupni limity - podminky pro vyuZziti ploch, které budou zajistovat odpovidajici ochranu
vefejného zdravi obyvatel ve spravnim Uzemi Vodnan. ReSeni Gzemniho planu nepfinese zadné nové
zatéze na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi.

viz kap. b) AZUR - ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény U(zemi, které svym
vyznamem pfesahuji Gzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti nadmistni rozvojové osy)

AZUR pro fesené Uzemi vymezuji Rozvojovou osu N-OS2 Severozapadni — Plzefska, kterd je vedena
podél silnice 1/20 a spojuje krajska mésta Plzer a Ceské Budgjovice (k.u. Cavyné, Hvozdany u Vodhan,
Radgice u Vodnan, Ujezd u Vodian, Vodriany). AZUR je pro feSené Gzemi vymezena dale Rozvojova osa
N-OS3 Severozgpadni — Klatovska (k.U. Kftétice).

Divodem pro vymezeni téchto os je kromé rozvojovych aktivit nadmistniho vyznamu i stavajici rozvoj
socioekonomickych aktivit v rozvojovych oséch, potfeba respektovat oblastné specifické pfirodni
a krajinarské hodnoty Uzemi a zachovat pfiméfenou propustnost krajiny a rovnéz podporovat feSeni, ktera
budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty Gzemi v ramci rozvojovych os. DalSim
divodem pro vymezeni téchto os je potfeba zpfesnit rozsah navrzenych rozvojovych ploch a koridoru
na tzemi obci v rAmci vymezené osy a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti.

UP Vodriany svym feSenim neni v rozporu se stanovenim zasad pro rozvojové osy N-OS2 a rozvojové osy
N-OS3 nebot:

- podporuje vSestranny rozvoj smeéfujici k prosperité Gzemi, rozvoj socioekonomickych aktivit,
hospodéarFskych, obytnych a rekreacnich funkci a funkci podporujicich soudrznost spolecenstvi
obyvatel;

- Fesi dopravni zamér silnice 1/20 v Gseku Vodnany (Ujezd) — Malovigky véetné stanoveni podminek;

- rozvojové zaméry sméfuje zasadné do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich
sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu;

- pfi koncepci rozvoje Uzemi respektuje pfirodni, krajinarské a kulturni hodnoty Uzemi a zachova
pfiméfenou prostupnost krajiny,

- minimalizuje negativni dopady Uzemniho rozvoje na urbanistické hodnoty GOzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- stanovuje podminky ochrany urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot,
chrani venkovsky raz sidel, jejich obytny charakter a pohledové vyznamna panoramata sidel
a krajiny;

- TeSi dostatecny navrh zelené v urbanizovaném Gzemi a v maximalni mozné mife eliminuje zabory
zemédélské pudy s vysokou tfidou ochrany PUPFL.

viz kap. ¢) AZUR - Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi mésta Vodnany nespada do Zzadné specifické oblasti vymezené v politice zemniho rozvoje
ani do specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

viz kap. d) AZUR - Zprfesnéni vymezeni ploch a koridorg vymezenych v politice tzemniho rozvoje
avymezeni ploch a koridoré nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord verejné infrastruktury,
Uzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch GUzemnich rezerv stanoveni
vyuZziti, které ma byt provéreno

Dle kap. d) AZUR se fe$eného Gzemi tyka nasledujici:

e AZUR vymezuji vieSseném Uzemi mésta Vodfhany plochu nadmistniho vyznamu pro tézbu
nerostnych surovin PT2 - Cavyné. Jedna se o rozsifeni plochy téZby Stérkopisku (dotéena katastralni
azemi: Cavyné, Cigenice, Radgice u Vodhan, Vodhany). Uzemni plan Vodnany respektuje tento navrh.
Plocha téZby nerostu je vymezena v feSeném Gzemi na tfech mistech a v grafické ¢asti jsou vymezené
plochy pro téZbu oznaceny indexem TN-PT2. Dadvodem vymezeni této rozvojové plochy je zajisténi
dostateného mnoZstvi Stérkopiskové suroviny pro rozvojové zadméry nejen vramci Pisecka
a Strakonicka, ale i vychodnich ¢asti Plzenského kraje (Horazdovicko).

e AZUR vymezuji v FeSeném Gzemi mésta Vodfhany koridor dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu D7/4, usek Vodnany (Ujezd) — Maloviéky. Do FeSeného Gzemi vstupuje ze sousedni obce
Lib&jovice (k.. Lib&jovice). Jedna se o koridor pro zlepSeni parametr( silnice 1. tfidy 1/20. ReSeni UP
tento koridor zajistén plochou DI-D/7 a zpfesiuje tak, aby negativné neovliviioval zastavéné tzemi sidla
Ujezd.
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AZUR je navrzen zamér vefejné dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D14
rozdéleny do 3 samostatnych Useku. Do feSeného Gzemi (do k. U Cavyng) zasahoval Usek D14/2
Cigenice — hranice Plzefiského kraje. UP Vodhany nefesi tento koridor z divodu zpfesnéni koridoru
Zeleznice UP sousedni obce Cigenice a do spravniho Gzemi mésta Vodiiany jiz nezasahuije.

AZUR vymezuji v feSeném UGzemi mésta Vodhany plochy a koridory pro vefejnou technickou
infrastrukturu v oblasti elektroenergetiky:

Eell - jednd se koridor nadmistniho vyznamu VVN 110 kV Vodnany, véetné elektrické stanice
110/22 kV - z&mér vedeni VVN, vcetné elektrické stanice, obvykla Sife koridoru 100 m (dotéena
katastralni uzemi: Cigenice, Ujezd u Vodian, Vodnany). Do FeSeného Gzemi vstupuje ve vychodni
&asti ze sousedni obce Cigenice (k.u. Cigenice).

Ee36 - jednd se koridor mezinarodniho a republikového vyznamu ZVN 400 kV Koéin — PreStice -
zameér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Koc€in do elektrické stanice PreStice vymezeny
na Uzemi JihoCeského kraje koridorem proménné Sife 250 — 400 m, se zUZenim v krajinné
pamatkove zoné Libéjovicko-Lomecko (dotena katastralni uzemi: Kocin, Dfiteri, ChvaleSovice,
Zéblati, Cigenice, Cernéves u Lib&jovic, Nestanice, Malovice u Netolic, Krtely, Truskovice,
Libéjovice, ChelCice, StoZice, Vodnany, KraSlovice, Lidmovice, Skoc€ice, Albrechtice, Drahonice,
Dunovice, Sedlisté u Mladéjovic, Mladé&jovice, Cehnice, Jinin, Cejetice, Sedlikovice, ModleSovice,
Slanik, Rovna u Strakonic, Repice, Domanice, Kaletice, Radomy3l, Leskovice u Radomysle,
Chréastovice, Trebohostice, Doubravice u Strakonic, Bratronice, Nahoni§, Megichov, Cegelovice). Do
feSeného Uzemi vstupuje v jihozdpadni casti ze sousedni obce Stozice (k.U. Stozice) a
v severozapadni Casti pfechazi do Uzemi obce Kraslovice (k.U. Kraslovice). Ddvodem vymezeni
koridor( je zabezpeceni spolehlivosti dodavky elektrické energie, ktera je spojena s narustem jeji
spotfeby

Uzemni plan jsou tyto koridory zajistény navrhy vefejné prospésnych staveb E- Eell a E-Ee36.

AZUR prostiednictvim kompletniho vymezeni prvk( USES nadregionalniho a regionélniho vyznamu
na Uzemi meésta Vodnany vymezuji tyto nasledujici prvky:

nadregionalni biokoridor NBK 119 ,ReZabinec-K118*

regionalni biocentrum RBC 766 ,Radomilicka mok#ina®;

regionalni biocentrum RBC 767 ,Podvinice";

regiondlni biocentrum RBC 1735 ,Milenovice*;

regionalni biokoridor RBK 375 ,Kagirek-Cichticky les* - viozeno LBC 5, LBC 6;

regiondlni biokoridor RBK 379 ,Podvinice-Kacirek" - viozeno LBC 3;

regiondlni biokoridor RBK 380 ,Milenovice-Podvinice" - viozeno LBC 13, LBC 24, LBC 435, LBC 27.

Regeni Gizemniho respektuje vymezené prvky USES dle AZUR s splfiuje stanovené zasady pro Gizemné
planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi nebot’:

a) regiondlni biokoridory jsou doplnény o lokélni biocentra - viz vySe;

b) je zachovéana funkénost. UP pfednostné stanovil pro tyto plochy vyuZiti Gzemi jako plochy
prirodni, plochy smiSené nezastavéného Gzemi, pfip. plochy vodni a vodohospodarské nebo
plochy lesni, a to dle skute¢né aktualni podoby v daném Gzemi;

¢) kontinuita neni naruSena, naopak je podporena krajinnymi opatfenimi, ktera zvysuji ekologickou
stabilitu tzemi;

d) Gzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti Gzemi prvkd USES;

€) nejsou navrzeny zmény vyuziti ploch na Gzemi biokoridorG a biocenter. Jsou navrZzena pouze
opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu dané lokality;

f) vSechna biocentra a biokoridory jsou prichodna. V Gzemi biokoridord je upfednostnén volny
pristup pfed oplocenim. Nové navrzené liniové stavby disponuji opatfenimi zajistujici migracni
prostupnost;

g) vymezend plocha pro tézbu Stérkopisku TN-PT2 je feSena v ramci zohlednéni vzgjemnych
potfeb vyuZiti tzemi - potieby USES i potfeby t&Zby surovin. V pfipadé stietd prvki USES
a loZisek nerost budou prvky USES povaZzovany jako prvky dogasné s omezenou funk&nosti.
Tézba bude feSena na zakladé projektové dokumentace rekultivaci dotéenych Gzemi
po ukonceni téZzby v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Cilem bude opatfeni pro
podporu funkci USES pii samotné té7bé& a zejména obnova dotéenych prvki USES po jejim
ukongeni.
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V feSenem Uzemi nejsou navrzeny zadné jiné zastavitelne plochy ani zaméry, které by mohly ohrozit
dalSi funkénost nadregionélnich prckd USES. UP Vodfany stanovuje podminky pro stavby dopravni
a technické infrastruktury na plochach a v koridorech USES.

viz kap. e) AZUR - Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot tzemi kraje

Vyhodnoceni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

bod (46) AZUR

a)

b)

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného Uzemi jsou prevzaty z Uzemné analytickych
podkladd a Gzemnim planem plné respektovany. Resenim Gzemniho planu jsou posilena krajinna
opatfeni vymezenim pfirodnich hodnot a stanovenim podminek jejich ochrany.

Jsou zachovany pohledové exponované partie v krajiné a striktné vymezeny pfirodni hodnoty, které
podporuji feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmG ochrany pfirody a z4mua podporujicich rozvoj
hospodéarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuZiti tzemi.

c), d) e) Pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch byly zohledniovany zdsady ochrany zemeédélského

pudniho fondu a pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa. Nové rozvojové plochy jsou pfednostné
vymezovany mimo |. a Il. tfidu ochrany ZPF a mimo lesni pozemky, zarover ale také nové
zastavitelné plochy jsou pfednostné vymezeny v ndvaznosti na jiz urbanizované Uzemi. Vzhledem
ktomu, Ze feSené Uzemi disponuje i s kvalitnimi zemeédélskymi pldami, nebylo mozné pfi
vymezovani rozvojovych lokalit vyhnout se zaboru téchto pud chranénych ZPF.

Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhu urbanistické koncepce - viz kapitola b) a c)
navrhové ¢asti.

f)

9)

h)

UP pii stanovovani podminek vyuZiti Gzemi dba na posilovani retenéni schopnosti Gizemi, ve vztahu
k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, navrhuje protipovodrnova opatfeni spocivajici ve
zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi ochrané prfed povodnémi a zdplavam, podporuje obnovu
bfehovych porostl, vymezuje travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokt a komunikaci.

UP vytvafi tzemni predpoklady k pfijatelnému rekreaénimu vyuZiti vodnich ploch a tokd a omezuje
negativni dopad na jejich hospodarské vyuZziti.

UP respektuje vodohospodaiské zajmy, krajinnymi opatfenimi chrani vodni plochy a zabezpeéuje
ochranu zdroju podzemni a povrchové vody.

V ramci koncepce fedeni je UP zajidténa ochrana loZisek nerostnych surovin (térkopisku). Do jejich
uzemi nerostnych surovin nezasahuji rozvojové plochy ani neni nijak ohrozena jejich vytézitelnost.
UP je podporovana rekultivacni opatfeni téZzebniho Uzemi a to pfirodé blizkym zplsobem.

Vyhodnoceni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

bod (47) AZUR

a)

b)

c)

d)

f)
9)

Uzemnim planem jsou vymezena urbanisticky, architektonicky a kulturné hodnotna uzemi.
K ochrané charakteru Uzemi jsou stanoveny zavazné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, které obsahuji i prostorové usporadani.

Uzemni plan pIné respektuje kulturni pamatky a pamatkové chranéna Gzemi a stanovuje pro né
podminky ochrany. V blizkosti pamatkoveé chrdnénych objektd nejsou navrhovany Z&dné stavby,
které by ruSily jejich okoli.

Celkovou koncepci Gzemniho planu jsou stanoveny podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich
hodnot s cilem udrZitelnosti Gzemi.

Jsou navrzena krajinna opatfeni zvySujici hodnotu krajiny jako celku. Nedochazi k jednostrannému
pretizeni Uzemi nevhodnymi aktivitami.

UP vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméFeny rozvoj zafizeni ob&anské vybavenosti
a cestovniho ruchu. Jsou vymezeny turistické a cykloturistické trasy, jsou navrzeny nové plochy
obcanského vybaveni pro uspokojovani rekreantd. Déle jsou vymezena urbanisticky, architektonicky
a kulturné hodnotna Uzemi. K ochrané charakteru Uzemi jsou stanoveny zavazné podminky
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které obsahuji i prostorové usporadani.

Netykd se feSeného Uzemi.

Regeni Gzemniho planu nevyvolava negativni zménu krajinného razu. Charakter navrzenych zmén
dava predpoklady pro udrzeni &i posileni krajinného potencialu.
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Vyhodnoceni podminek koncepce ochrany a civiliza¢nich hodnot
* bod (48) AZUR

a) Uzemnim planem je respektovana a chranéna vefejna infrastruktura. UP Fesi dopravni napojeni -
stabilizuje silniéni dopravu, feSi napojeni na nadfazeny silnicni systém, zachovava zasobovani
pitnou vodou, navrhuje rozvoj odkanalizovani izemi v€etné Cisténi odpadnich vod, pro zabezpecéeni
spolehlivosti dodavky elektrické energie jsou navrzeny koridory pro vedeni elektriky ZVN 400 kV
aVVN 110 kV. UP rovnéz feZzi vymezeni novych ploch pro vefejné prostranstvi a obcanské
vybaveni. Jsou vytvofeny podminky pro vybudovani sportovist - détska hristé.

b) Jsou vytvofeny podminky pro znovu vyuZiti jiz urbanizovaného Gzemi, Gzemni plan podporuje
revitalizaci zanedbanych Gzemi a nevyuZzitych aredl( uvnitf zastavéného Uzemi (brownfields).

c) Netykd se feSeného Uzemi.

d) Koncepce Uzemniho planu stanovenim podminek vyuZiti Gzemi umoZnuje rozvoj cEinnosti
pro posileni cestovniho ruchu (obCanské vybaveni, technicka a dopravni infrastruktura, sluzby,
apod.). ReSenim Uzemniho planu dojde k posileni intenzivnéji vyuZivat rekreacniho a turistického
potencidlu spravniho Gzemi i ke zlepSeni propustnosti krajiny.

viz kap. f) AZUR - Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné Gzemnich podminek pro jejich
zachovéani nebo dosaZeni

AZUR Jihogeského kraje vymezuji na podkladu stanovenych krajinnych celkt zakladni typy krajiny podle
zpUsobu vyuzivani a jejich zakladni charakteristiky. ReSené Uzemi Vodnan je dle AZUR zaclenéno do dvou
typu krajiny:
- siln& urbanizovana krajina (jedna se o mésto Vodfany a pfilehlé Gzemi, které je UP vymezené
k zastavéni) - cca 13 % z celkové vyméry Uzemi;

- krajina s predpokladanou vySsSi mirou urbanizace - cca 87% z celkové vyméry Gzemi.

Silné urbanizovana krajina

Charakteristika krajiny:

- meéstské prostredi historickych center, prostfedi industridlnich, obytnych a rekreaénich zén s parky,
bodovou a liniovou zeleni nepavodnich druht, méstské a zdmecké parky, doprovodna zelen vodnich tokd,
meéstska zelen.

Soulad s naplhovanim zasad pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v Uzemi:

a) jsou stabilizovany vétsi plochy zelené predevSim na plochach vefejnych prostranstvi a zaroven jsou
vymezeny ucelené plochy pro vznik zelené na plochéch VP;

b) navrhem opatfeni koncepce usporadani krajiny a stanovenim podminek pro vyuziti Uzemi je
zajisténa rozmanitost krajiny;

c) stavajici plochy brownfields jsou vymezeny vétSinou jako stabilizované plochy vyroby a skladovant;
stanovenim podminek pro vyuziti Uzemi jsou umoznény funkéni transformace (pfemény) jiz
existujicich areald;

d) je zajiSténa dostaend obsluznost urbanizovaného Uzemi, jsou vymezeny plochy a koridory dopravni
infrastruktury.

Krajina s predpokladanou vysSSi mirou urbanizace

Charakteristika krajiny:

- Uzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichZz ma pfedevSim sméfovat urbanisticky rozvoj
kraje, vyjma Uzemi, kde rozvojové osy protinaji specifické oblasti.

Soulad s napliovanim zasad pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) rozvoj zastavitelnych ploch je navrhovan sohledem na hospodarné vyuzivani zemeédélského
pudniho fondu, na zachovani ochrany krajiny a krajinnych hodnot. Zabory nejkvalitnéjSich
zemeédeélskych pid byly v rAmci mozZnosti minimalizovany;

b) jsou zajistény podminky pro vznik souvislych ploch doprovodné i vefejné pfistupné zeleng;

c) zachovava a rozviji stavajici propustnosti krajiny souvislymi plochami zelené, cestni siti a realizaci
USES pro zvysujici pestrost krajiny;
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d) stavajici plochy brownfields jsou vymezeny vétSinou jako stabilizované plochy vyroby a skladovant;
stanovenim podminek pro vyuziti Uzemi jsou umoznény funkéni transformace (pfemény) jiz
existujicich areald;

e) je zajiSténa dostaend obsluznost urbanizovaného Uzemi, jsou vymezeny plochy a koridory dopravni
infrastruktury.

f) navrzena koncepce je zaloZzena i na rozvoji v oblasti cestovniho ruchu.

viz kap. g) AZUR - Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanaénich Gzemi, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Dle pozadavki AZUR jsou Uzemnim planem Vodfany vymezeny vefejné prospésné stavby: D7/4, Eell
a Ee36.

viz kap. h) AZUR - Stanoveni pozadavkd na koordinaci tzemné planovaci énnosti obci a na Feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje
sidelni struktury

« Dbod (58) AZUR JéK
a) Je zajisténa navaznost vymezenych ploch a koridord prvki USES prekracujici hranice FeSeného
Gzemi do sousednich Gzemi obci.

b) Vymezené plochy nadmistniho vyznamu pro té€zbu nerostl jsou vymezeny jako soubor ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy byly oproti AZUR vymezeny mensiho rozsahu z toho davodu,
Ze pro ¢€ast plochy jiz byla ziskana potfebné povoleni a byla zafazena mezi stavajici plochy tézby.

c) Navrzeneé plochy a koridory dle AZUR JEK v UP Vodriany beze zbytku odpovidaji danym zamérdam,
pro které byly AZUR vymezeny.

d) UP Vodnany je koordinovan s ohledem na $irsi vztahy a na feSeni Gzemné planovaci dokumentace
okolnich obci.

e) Uzemnim planem je feSeno odpovidajici dopravni napojeni ze stavajici dopravni sité na nadiazeny
dopravni systém.

f) Stanovenim podminek pro prostupnost krajiny je UP zachovéana prostupnost krajiny, jak pro jeho

obyvatele, tak pro migrujici Zivocichy.

g) Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngym zplisobem vyuZiti je v UP zajisté&na potieba pro
pfipadné rozSifeni ¢i smérové a vysSkové upraveni tras silnic . az |lll. tfid (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(.

h) PFi upfesfovani koridord dopravni infrastruktury nadmistniho i mistniho zdméru jsou FeSeny
dopravni vazby urbanizovaného Gzemi.

i) Uzemni plan Vodiany nefesi vymisténi cyklistické dopravy ze silnic nadmistniho vyznamu.

j) ReSenim koncepce UP neni naruSena kontinuita systému prvki USES a ani nedochazi
k ohrozenosti funkénosti prvku.

k) Regionalni biokoridory jsou tzemnim planem Vodnany doplnény lokalnimi biocentry.

) Trasovani dopravni a technické infrastruktury do prvkd USES je minimalizovano.

m) UP je vymezena plocha pro t&Zbu Stérkopisku TN-PT2, ktera Caste¢né zasahuje do regionalniho
biocentra RBC 1735. V pfipadé stfett prvkd USES a lozisek nerostt budou prvky USES povazovany
jako prvky docasné s omezenou funkénosti.

n) Netyka se feSeného Gzemi.

o) Uzemnim planem jsou navrZzena opatieni vedouci ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny, ktera jsou
vymezena jako VPS - protipovodnova opatfeni.

p) Uzemnim planem jsou navrZeny retenéni nadrze, oteviené stoky (obtokové kanaly), technicka
a prirodé blizka protipovodnova opatfeni.

() Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového Uzemi Qqoo:

Odlvodnéni plochy SV5, OV95:

Lokality jsou situovany v navaznosti na zastavéné Uzemi stejného zpusobu vyuZiti, kde funkce bydleni neni
Zadouci. Pfipadny z&bor zemeédélského padniho fondu by byl realizovan na pudéch s nizkou produkéni
schopnosti, coZ jsou pldy pro zemeédélské Ucely postradatelné. Plocha SV5 je urCena pro rozsifeni
sousednich sadek.

126



Na ploSe SV5 a OV95 je umoznéna vystavba za podminky, Ze v zéplavovém Uzemi Qoo Nebudou
realizovany stavby s vyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury.

Oduavodnéni plochy SO107, Rz108:

Plochy tvofi souvisly celek se stavajicimi obytnymi a hospodéafskymi budovami.

Na ploSe SO107 a Rz108 je mozna vystavba pouze dopliikovych objektd ke stavajici navazujici ploSe
smiSené obytné. Nebudou zde budovany nové objekty bydleni.

Oduavodnéni plochy SO115:

Vzhledem k regulaci vodni hladiny toku pod stavbou a novym zékondm Zivotniho prostfedi a vodopravniho
Ufadu jiZz nelze realizovat obnovu vodni elektrarny. Jedn& se o vhodné navrzenou prestavbu nevyuzivaného
objektu, na kterou ma vlastnik jiz zpracovanou studii.

Oduavodnéni plochy TI70:

Plocha je uréena pro vystavbu COV. Navrh je vhodny z divodu spadovych poméri a blizkého napojeni
na vodotec.

r) Uzemnim planem Vodhany je pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach
zasahujicich do zaplavového Gzemi Qiq je stanovena podminka, Ze v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové GUzemi vodniho toku feky Blanice. VeSkeré
stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a souc¢asné aby
nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spréavci povodi.

s) UP Vodfany nevymezuje samostatné plochy vyroby pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren

Ukoly vazici se ke konkrétnim zamérdm a Gzemim nejsou FeSeny, protoZe se netykaji spravniho Gzemi
meésta Vodnany.

Redeni UP Vodhany je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci a s ohledem na SirSi Uzemni vztahy zajiStuje koordinaci vyuzivani
Gzemi, ze kterych vyplyvaji priority pro zajiSténi udrzitelného rozvoje feSeného Gzemi.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly dzemniho planovani, zejména
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

UP Vodnany je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zékona, nebot svym
feSenim vytvarfi predpoklady pro vystavbu (vymezuje pfedevSim plochy smiSené obytné) a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebot zajistil vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (respektovani prvka USES,
navrzeni ploch vefejnych prostranstvi), pro hospodarsky rozvoj (vymezuje plochy vyroby a skladovani) a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel (vymezeni ploch vefejnych prostranstvi). Zarovern navrzené fedeni UP
Vodnany uspokojuje potfeby soucasné generace (samostatné bydleni, pracovni pfileZitosti, dobra dopravni
dostupnost), aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP Vodnany koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Re$eni UP reaguje na stanoviska
dotéenych organt, kter4 haji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisu.
Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi v nékolika lokalitach uréenych pro rozvoj individuélni obytné
vystavby. | tyto soukromé zajmy Ize v pfeneseném slova smyslu povazovat za verejny zajem mésta, nebot
pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpeci pfirast po¢tu obyvatel feSeného GUzemi, je pro mésto
pfinosem.

UP Vodiany je zpracovan v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, predevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - Gzemni plan respektuje pamatkové hodnotné
stavby, navesni prostor a sidelni rdz jednotlivych sidel, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuZziti
urbanisticky hodnotnych prostiedi jako je naves, dalsi vefejna prostranstvi, sidelni zelef apod. Dale UP
Vodnany stanovuje komplexni feSeni Gcelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi. Z hlediska
zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru jednotlivych sidel jsou pro zastavbu stanoveny
limity ve formé stanoveni podminek pro vyuZiti ploch.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného GUzemi je Uzemni plan téz v souladu - navrh
feSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny rdz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz
stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Gzemi v rdmci vymezeni pfipustnych,
podminéné pfipustnych a nepfipustnych €innosti pro takovato uzemi.

UP Vodnany je taktéZ v souladu s Gkoly Gzemniho planovani obsaZzenymi v § 19 stavebniho zéakona. UP
stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce sohledem na hodnoty
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a podminky v Uzemi. Dale svym FeSenim stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni (stanovuje podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhuje nové zastavitelné plochy
v dosahu technické i dopravni infrastruktury).

e) soulad néavrhu uUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle zakona ¢. 350 ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni zakon ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpist, a nékteré
souvisejici zdkony o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho z&kona), ve znéni pozdéjSich
pfedpisti a vyhlaSek €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani

Gzemi v platném znéni.

V Uzemnim planu Vodihany byly pouZity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

NAZVY PLOCH SVROZDI'LN\'(M
ZPUSOBEM VYUZITi DLE UP

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi DLE VYHLASKY

501/2006 Sb.

ZDUVODNENI

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy smiSené obytné (8§ 8)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace (8§ 5)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy rekreace - v zaplavovém
Gzemi (RG)

Plochy rekreace (8 5)

(podtyp) z divodu potfeby
upfesnéni odliSného zptsobu
vyuzivani od ostatnich ploch
rekreace, jedna se

o soukromé plochy
rodinného a rekrea¢niho
vyuzivani, zejména pro
péstovani uzitkové a okrasné
zelené.

Plochy rekreace —
soukroma zelen (Rz)

Plochy rekreace (8§ 5)

(podtyp) z divodu potfeby
upfesnéni odlisSného zptsobu
vyuzivani od ostatnich ploch
rekreace, jedna se

o soukromé plochy
rodinného a rekreaéniho
vyuzivani zejména pro
péstovani uzitkové a okrasné
zelené.

Plochy rekreace —
sportovneé rekreacni aktivity (Rs)

Plochy rekreace (8§ 5)

(podtyp) z divodu potfeby
upfesnéni odliSného zptsobu
vyuzivani od ostatnich ploch
rekreace, jedna se o plochy
pro sportovné rekreacni
aktivity provozované

na otevienych plochach.

Plochy ob&anského vybaveni (OV)

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani (8 11)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vyroby a skladovani -
navazujici na bydleni (VSb)

Plochy vyroby a skladovani (8 11)

(podtyp) z divodu potfeby
upfesnéni odlisSného zptsobu
vyuzivani od ostatnich ploch
vyroby, jedna se o plochy
bezprostfedné navazujici

na plochy smiSené obytné.
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Plochy smiSené vyrobni - sadky (SV)

Plochy smiSené vyrobni (§ 12)

(podtyp) z divodu potfeby
upfesnéni odliSného zptsobu
vyuzivani od ostatnich ploch
smiSené vyroby, jedna se

o plochy pro extenzivni chov
ryb spojeny s rybéarskou
vyrobou.

Plochy smiSené vyrobni -
zahradnictvi (SVz)

Plochy smiSené vyrobni (§ 12)

(podtyp) z divodu potfeby
upfesnéni odliSného zptsobu
vyuzivani od ostatnich ploch
smiSené vyroby, jedna se

o plochy pro zahradnictvi.

Plochy technické infrastruktury (T1)

Plochy technické infrastruktury (8 10)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy technické infrastruktury -
skladka (TIs)

Plochy technické infrastruktury (8 10)

(podtyp) z divodu potfeby
upfesnéni odliSného zptsobu
vyuZzivani od ostatnich ploch
technické infrastruktury,
jedné se o plochy

pro ukladani, tfideni

a zpracovani odpadu.

Plochy vefejnych prostranstvi — (VP)

Plochy vefejnych prostranstvi (8§ 7)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy dopravni infrastruktury (8 9)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy téZby nerostt (TN)

Plochy téZby nerostl (§ 18)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy vodni a vodohospodarské
(8 13)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy lesni (L)

Plochy lesni (8§ 15)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy pfirodni (P)

Plochy pfirodni (8§ 16)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy zemédélské (2)

Plochy zemédélské (§ 14)

- soulad s vyhlaskou €. 501

Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi (SN)

Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi (8 17)

- soulad s vyhlaskou €. 501

f) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist
ase stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich predpisa,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Konkrétni vyhodnoceni a soulad s navrhu Uzemniho planu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpist a se
stanovisky dot€enych orgdnt podle zvlaStnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu je
podrobné popsén v odivodnéni v kapitole a) postup pofizeni a zpracovani dzemniho planu. Pro Gplnost
uvadime, Ze veskeré pozadavky byly v plném rozsahu respektovany a zapracovany v rdmci pofizovaciho
procesu do Uzemné planovaci dokumentace. Jediné poZadavky, které nebyly zapracovany, byly od
Krajského Gfadu Jihoceského kraje, odboru kultury a paméatkové péce, oddéleni pamétkové péce, protoze
byly doru¢eny po zékonné lhuté (pofizovatel k nim dle § 52 odst. 2 stavebniho z&kona nepfihlizel). DalSi
poZadavky, které nebyly akceptovany, byly od Ministerstva primyslu a ochodu CR a Krajského Gfadu
JihoCeského kraje, odboru kultury a pamatkové péce, oddéleni paméatkové péce (pofizovatel k nim dle § 52
odst. 3 nepfihlizel, protoze se nejednalo o &asti, které byly od spoleéného jednani zménény). Az po
verejném projednani jsme obdrZeli stanovisko podle § 10g zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostredi)
ve znéni pozdéjSich predpist, od Krajského Ufadu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES. VétSina pozadavkl( byla jiz
zapracovana v Uzemné planovaci dokumentaci pro verejné projednani pouze vypusSténi zastavitelnych
plocha VS93 a SO66 a zastavitelna plocha na pozemku parc. €. 618/1 v k. 0. Vodnany. Zastavitelna plocha

na pozemku parc. ¢ 618/1 v k. 0. Vodnany byla pro opakované vefejné projednani prehodnocena
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a zastaviteln4d plocha SO66 zcela vypusSténa. Pro opakované vefejné projednani byla ponechana
zastavitelna plocha VS93, protoZe jeji vypusténi nebylo pro pofizovatele fadné oddvodnéno — viz podrobnéji
kapitola a) postup pofizeni a zpracovani Uzemniho planu — zddvodnéni ponechéni plochy vyroby
a skladovani VS93 ... V ramci opakovaného projednani jsme obdrZeli stanovisko s poZzadavky od Krajského
Ufadu Jiho€eského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ekologie, ochrany
krajiny a NATURA 2000, ale protoZe dotCeny organ se k verejnému projednani nevyjadfil, povazovali jsme
tuto necinnost za souhlas s projednavanou Uzemné planovaci dokumentaci a v rdmci opakovaného
vefejného projednani zastavitelnd plocha VS93 (plocha vyroby a skladovéani) nebyla ménéna, tudiz
neexistuje zakonna moznost se k ni dodate¢né vyjadrfit. Dale jsme obdrzeli opét stanovisko od Krajského
ufadu JihoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany pfirody, ZPF,
SEA a CITES, s poZzadavkem na vypusSténi zastavitelné plochy VS93. Mésto Vodnany, v€etné pofizovatele,
s podminkou Krajského Ufadu JihoCeského kraje nesouhlasi, ale protoze by pfipadny rozpor byl ¢asové
narocny, uzavrely vSechny strany dohodu v rdmci dohodovaciho fizeni ze dne 6. 4. 2021. Na z&kladé této
dohody dojde k vyjmuti pfedmétné plochy z Uzemniho planu Vodriany a tato plocha bude feSena naslednou
zmeénou Uzemné planovaci dokumentace.

9) zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostredi

DotCeny organ, Krajsky Urad - Jiho€esky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve svém
stanovisku ze dne 26. 1. 2012 (&. j. KUJCK 2002/2012/0ZZL/2) k projednavanému navrhu zadani tzemniho
planu Vodnany, Ze na z&kladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale zakon), a v souladu s 8§ 10i odst.
3 zakona nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu Vodrany na Zivotni prostfedi. Po
dikladném prostudovani predlozeného navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivd na Zivotni prostfedi (SEA), a to pfevazné z téchto divodu:

- UP nem(Ze mit samostatné& nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti lezicich na Gzemi v pusobnosti
Krajského Ufadu — JihoCesky kraj,

- poZadavky na pofizeni UP jsou navrZeny v rozsahu, ktery nepiedpoklada kumulativni viiv jednotlivych
funk&nich vyuziti zemi ve smyslu zakona,

- z4my ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlaStnich
predpisu.

Na zakladé vysledkl projednani po spolec¢ném jednani vyplynula nutnost pofidit dokumentaci Vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi — nebot dotéeny organ, Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi ve svém stanovisku €. j. KUICK 117387/2018/0ZZL/2 ze dne 18. 9. 2018
pozadal o zpracovani této dokumentace, a to zejména z diivodu vymezeni rozsahlych zastavitelnych ploch -
viz kapitola a) postup pofizeni a zpracovani Uzemniho planu.

h) stanovisko krajského uradu podle 8 50 odst. 5

Stanovisko krajského Ufadu podle 8 10g z&kona €.100/2001 Sbh., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich predpist nebylo vydéano, protoZe nebylo vyhodnoceni vlivd ndvrhu dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi pro spolecné jednani dot€enym organem poZadovano. Tento pozadavek byl vznesen az ve
stanovisku Krajského uUfadu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
¢. J. KUJCK 117387/2018/0ZZL/2 ze dne 18. 9. 2018 po spole¢ném jednani, které se konalo dne
21. 8. 2018. Vyhodnoceni vlivii navrhu GUzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi bylo zpracovano a
projednavano v ramci verejného projednani. Jelikoz na zakladé vefejného projednani doslo k podstatné
apravé navrhu Uzemniho planu Vodriany, vyZadal si pofizovatel dle § 53 odst. 2 dne 30. 11. 2020 stanovisko
pFislusny organ, tj. Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES. Dne 11. 1. 2021 jsme obdrzeli pfedmétné stanovisko
€. j.. KUJCK 847/2021 ze dne 8. 1. 2021, které bylo souhlasné pfi dodrzeni 25-ti poZzadavku (vyporadani
pozadavku je uvedeno v néasledujici kapitole). Nasledné byla tzemné planovaci dokumentace upravena pro
opakované verejné projednani. K opakovanému vefejnému projednani jsme obdrzeli nesouhlasné
stanovisko Krajského Gfadu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES ¢. j.: KUJCK 33647/2021 ze dne 22. 3. 2021, ve kterém dotCeny organ
opétovné pozadoval vypusténi plochy pro vyrobu a skladovani VS93. Pofizovatel ponechani plochy pro
vyrobu a skladovani VS93 fadné oduvodnil a naopak povazoval odivodnéni vyjmuti pfedmétné plochy
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dotéeného organu za nedostatecné - viz kapitola a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu. Mésto
Vodnany, v&etné pofizovatele, s podminkou Krajského Ufadu Jihoceského kraje nesouhlasi, ale protoze by
pfipadny rozpor byl asové narocny, uzaviely vSechny strany dohodu v rdmci dohodovaciho fizeni ze dne
6. 4. 2021. Na zékladé této dohody dojde k vyjmuti pfedmétné plochy z Uzemniho planu Vodiany a tato
plocha bude feSena naslednou zménou Uzemné planovaci dokumentace.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko Krajského Ufadu Jiho¢eského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddélenti
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES ¢. j.. KUJCK 847/2021 ze dne 8. 1. 2021podle § 10g z4kona
€.100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich predpisd bylo vydéano jako sohlasné s nize
uvedenymi podminkami, které byly vypofadany takto:

Krajsky afad zohlednil vysledky Vyhodnoceni SEA i stanoviska dotéenych organd uplatnénych v ramci
vefejného projednani navrhu UP a na zakladé toho vydal souhlasné stanovisko jako pFisludny organ podle
§ 20 a § 22 pism. e) zakona ve smyslu ustanoveni § 10i zakona a podle ustanoveni 8 50 odst. 5 stavebniho
zakona pfi dodrZeni téchto pozadavku:

1. vypustit plochu vyroby a skladovani VS93 - Mésto Vodnany, véetné pofizovatele, s podminkou
Krajského Urfadu Jihoceského kraje nesouhlasi, ale protoZe by pfipadny rozpor byl ¢asové naroény,
uzavrely vSechny strany dohodu v rdmci dohodovaciho Fizeni ze dne 6. 4. 2021. Na zakladé této
dohody dojde k vyjmuti pfedmétné plochy z Uzemniho planu Vodrany a tato plocha bude reSena
naslednou zménou tGzemné planovaci dokumentace,

2. vypustit plochu pro vyrobu a skladovani p. ¢. 618/1 k. U. Vodnany (ndmitka ¢. 27) - nesouhlasné
stanovisko pfislusného organu ochrany ZPF — zatavitelnd plocha upravena pro opakované verejné
projednani a jiz veSkera nasledna stanoviska dotéenych organd jsou kladna,

3. vypustit plochu smiSenou obytnou SO66 — plocha vypusténa,

4. vypustit plochu pro bydleni p. €. 971/9 k. 0. Vodhany (namitka €. 13) - nesouhlasné stanovisko
prisluSného organu ochrany ZPF - plocha vypusténa,

5. pfi umistovani konkrétnich zdmérd na plochach SO76, SO80, SO89, VSb28 respektovat ochranné
podminky KPZ Libéjovicko-Lomecko — podminka zapracovana do textové €asti,

6. pfi umistovani konkrétnich zdmérd na plochach SO19, SO39, S098, SO76, SO80 zajistit dodrzeni
hygienickych limitd pro hluk ze stavajicich zdroju v okoli. Dodrzeni hygienickych limita ze stavajicich zdroji
musi prokazovat a pfipadné protihlukova opatfeni musi provést na své naklady investor stavby — podminka
zapracovana do textové ¢asti,

7. pfi umistovani konkrétnich zameérd na plochach VS21, VS22, VS23, VS24, VS96 musi byt dodrzeny

8. pfi umistovani konkrétnich zaméra na plochach SO15, OV14 respektovat podminky vystavby v Gzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem — podminka zapracovana do textové €asti,

9. pfi umistovani konkrétnich zamér na plochach OV95, SV5 nesmi konkrétni vyuziti zhorSovat odtokové
pomeéry v zaplavovém Uzemi Q100 pro feku Blanici — podminka zapracovéana do textové ¢asti,

10. pfi umistovani konkrétnich zamér na plochach VS17, VS21, VS22, VS23, VS24, VS86, VS87, VS96,
VSb28, SV5 musi byt zajiSténo zasakovani vody na pozemcich vymezenych ploch, byt na Ukor
zastavitelnosti plochy — podminka zapracovana do textové ¢asti,

11. pfi umistovani konkrétnich zadmérd na plochach VS30, SVz105 musi byt zajisténo zasakovani vody na
pozemcich vymezenych ploch, byt na Ukor zastavitelnosti plochy nebo Ize vyuzit pro plochu zahradnictvi —
podminka zapracovana do textové €asti,

12. pfi umistovani konkrétnich zamérl na ploSe VS96 ponechat stavajici vzrostlou zeleri na hranicich plochy
do krajiny a smérem k obytné zastavbé v co nejvétSi mozné mife — podminka zapracovana do textové
€asti,

13. pfi umistovani konkrétnich zaméru na ploSe Rs72 minimalizovat pfi projektové pripravé kaceni vzrostlé
zelené — podminka zapracovéana do textové ¢asti,

14. realizace plochy VS17 moznad za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP103 —
podminka zapracovana do textové €asti,
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15. realizace ploch VS21, VS22 mozZna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP20
podminka zapracovana do textové €asti,

16. realizace plochy VS86 mozn4 za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP84
podminka zapracovana do textové €asti,

17. realizace plochy VS87 moZzn& za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na plose VP85
podminka zapracovana do textové €asti,

18. realizace plochy VSb28 mozn4 za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na plose VP29
podminka zapracovana do textové €asti,

19. na ploSe SO58 navrhnout smérem do krajiny zelen, ktera Iépe zacleni zastavbu do krajiny — mize se
jednat i o soukromou zelen — podminka zapracovana do textové €asti,

20. na plose SO71 umistit pouze 2 objekty bydleni — podminka zapracovana do textové €asti,

21. pro plochu SO32 navrhnout izolacni zeleni smérem do krajiny (bud vymezenim plochy vefejného
prostranstvi — izolaéni zelen, nebo individualnim regulativem pro tuto plochu) — podminka zapracovana do
textové €asti,

22. pro plochy VS21, VS22, VS23, VS24, VS96 musi byt dodrzeny hygienické limity pro hluk u nejblizsi
obytné zastavby — podminka zapracovana do textové €asti,

23. pro plochu VS22 v regulativech upravit vysadbu izolacni zelené kolem stavajici obytné zéastavby
(stavajici RD v jizni ¢asti plochy) — podminka zapracovana do textové €asti

24. na ploSe SO16 bude Uzemni studie feSit vhodné umisténi objekt bydleni z hlediska mozného vyssiho
hlukového zatizeni lokality ze stavajici plochy vyroby a skladovani — podminka zapracovana do textové
éasti,

25. pro plochy SO43, SO46 v tGzemni studii navrhnout feSeni zelené s ohledem na zaclenéni rozsahlejsi
nové zastavby do krajiny — podminka zapracovana do textové ¢asti.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadéni, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zadani Gzemniho planu Vodnany zpracované M&U Vodiany - odbor vystavby a tzemniho planovani bylo
schvéleno zastupitelstvem mésta Vodiany dne 25. ¢ervna 2012 usnesenim €. 7.

Zadani UP Vodnany stanovuje pozadavky na zpracovani UP Vodiany, které jsou v této izemné planovaci
dokumentaci splnény takto:

a. PoZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemni planovaci dokumentace
vydané krajem, pfipadné z dalSich SirSich Gzemnich vztaht

Uzemni plan Vodnany respektuje zasady Gzemniho rozvoje obsazené v dokumentu Evropské perspektivy
Guzemniho rozvoje. Koncepce Uzemniho planu je zaloZena na principu zachovani kompaktnosti mésta
a nezakla nova sidla.

Spravni Uzemi mésta Vodnany se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose €i specifické oblasti
vymezené Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (déle jen ,APUR").

APUR byl vymezen koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD 4 Plzef — Strakonice — Ceské Budéjovice —
Ceské Velenice — hranice CR/Rakousko (Wien). Jedna se o koridor, ktery byl AZUR navrzen jako zamér
verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D14 rozdéleny do 3 samostatnych
sekl. Do feSeného Gzemi (do k. i Cavyné) zasahoval Gsek D14/2 Cigenice — hranice Plzefiského kraje. UP
Vodrany nefesi tento koridor z divodu zpfesnéni koridoru Zeleznice UP sousedni obce Cigenice a do
spravniho Uzemi mésta Vodnany nezasahuje.

Splnéni pozadavkl vyplyvajicich z republikovych priorit je popsano vySe - kapitola c) soulad navrhu
Uuzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

V prib&hu praci na UP Vodnany doslo k aktualizacim Zasad Gzemniho rozvoje Jihoeského kraje, kterymi
byly vypustény:

132



* plocha nadmistniho vyznamu komerénich a primyslovych KP14 Vodnany;
e koridor dopravy republikového vyznamu D8/5, Usek Lidmovice — Vodnany;

+ plocha pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti elektroenergetiky Ee22 - zamér nové
transformovny Vodnany;

« Gzemni rezervy pro dopravni stavby D/E - Jizni obchvat Cigenice a D/F - Vodiiany preloZka.
Pro FeSené Gzemi vyplyvaji z AZUR priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Jedna se o zohlednéni
Rozvojové osy Severozdpadni — Plzefiska nadmistniho vyznamu N-OS2, rozvojové osy N-OS3
Severozapadni — Klatovska, plochy nadmistniho vyznamu pro t&Zbu nerostnych surovin PT2 - Cavyné,
koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D7/4, Usek Vodnany (Ujezd) — Malovi¢ky, plochy
a koridory pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti elektroenergetiky Eell - VVN 110kV Vodnany,
vCetné elektrické stanice 110/22 kV a - Ee36 - ZVN 400kV Kogin — Prestice, USES nadregionalniho
aregionalniho vyznamu NBK 119 - ReZabinec-K118, RBC 766 Radomilickd mokfina, RBC 1735 -
Milenovice, RBK 375 - Kagirek-Cichticky les, RBK 379 - Podvinice-Kadirek a RBK 380 - Milenovice-
Podvinice.

RBC 767 je vymezeno za hranici spravniho Uzemi Vodfany v navaznosti na sousedni UP KraSlovice
a Bavorov a do k.U Vodnany nezasahuje. Z tohoto davodu regiondlni biokoridor €. 374 - Hrad-Kacgirek neni
do UP Vodnany zakreslen.

Resené Gzemi mésta Vodiany je dle AZUR zaglenéno do dvou typ( krajiny - silné urbanizovana krajina
a krajina s predpokladanou vySSi mirou urbanizace.

Uzemni plan Vodnany je v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci s Aktualizacemi zasad
tuzemniho rozvoje JihoCeského kraje nebot cti priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje a podminky ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

Splnéni pozadavki vyplyvajicich ze AZUR je popsano vy3e - kapitola ¢) soulad navrhu Gzemniho planu
s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Mésto Vodriany ma schvaleny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Vodiany (rok 1997 - A+U DESIGN, spol. s r.0.),
aktualizovany Zménami &. 1 a &. 2 (rok 2003 - Ing. arch. Vaclav Stépan - Architektonicky ateliér Stépan), &. 3
(rok 2005 - Ing. arch. Vaclav Stépan - Architektonicky ateliér Stépan), &. 4 (rok 2010 - Ing. arch. Zdengk
Gottfried), & 6 (rok 2014 - Ing. arch. Zden&k Gottfried), &. 7 (rok 2015 - Ing. arch. Vaclav Stépan -
Architektonicky ateliér Stépan), &. 8 (rok 2014 - Ing. arch. Zdenék Gottfried), &. 9 (rok 2015 - Ing. arch.
Vaclav Stépan - Architektonicky ateliér Stépan).

Mésto Vodnany mé dale schvalené urbanistické studie: Na Bednaku (rok 1996), Méstské pfFirodni koupalisté
a sportovni areadl Vodriany (rok 1997), Hvozdany a Ujezd (rok 1997), Rad&ice (Serven 1997), Vodianské
Svobodné Hory, Cavyné (rok 1999), Na Kameni (srpen 2002).

Mésto Vodnany ma rovnéz vypracovany Program rozvoje mésta Vodnany.
UP Vodnany vychazi z téchto Gzemné planovacich dokumentaci.

Qzemni plan Vodhany spliiuje poZadavky na feSeni vyplyvajici ze SirSich dzemnich vztahd. Reseni
Uzemniho planu bylo koordinovano s tzemnimi plany okolnich obci - Bavorov, Cicenice, Dfitefi, Chel€ice,
KraSlovice, Libé&jovice, Pohorovice, Protivin, Skoc€ice, StoZice.

* je zajiSténa navaznost verejné dopravni a technické infrastruktury na Gzemi sousednich k.q,
* je zajiSténa navaznost Uzemniho systému ekologické stability,
+ je zohlednéna poloha mésta Vodfany a podporovana vazba na Uzemi sousednich obci.

b. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

upP Vodnany dusledné vychazi ze zjisténi dosazenych pfi zpracovani UAP, zejména z ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP a z formulace dkold pro navazujici Uzemné planovaci
dokumentaci pro feSené Uzemi mésta Vodnany.

e Zisadni problémy k feSeni vyplyvajici ze zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi
prostfednictvim SWOT analyz Vodnany jsou:
- feSit komunikaci 1/20 jako &tyf-pruhovou
- feSit propojeni silnice 11/141 ve sméru Tyn nad Vitavou - Prachatice
- feSit protipovodriové opatfeni feky Blanice a vodotece Hlinéného rybnika
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- feSit protipovodriovd opatfeni proti splachim z poli ohroZujici mésto Vodfany (od Hlinéného
rybnika), sidlo Kiétice (z okolnich kopcu), které vznikaji pfi silnych destich.
e Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd jsou v UP Vodrany respektovany jako vstupni
informace - zejména limity vyuZziti Uzemi a jsou dale doplnény prizkumem v terénu, zohlednény a feSeny
v prislusnych vykresech grafické ¢asti dokumentace i v jednotlivych kapitolach navrhu a odavodnéni -
podrobnéji viz textova ¢ast oddvodnéni kap. k) komplexni zddvodnéni prjatého feSeni vcetné vybrané
varianty.

e Uzemni plan vytvafi tzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a piileZitosti a zaroveri navrhuje feseni
slabych stranek a hrozeb.

C. PoZadavky narozvoj tzemi obce

Reseni Gzemniho planu Vodiany predevsim respektuje danosti platné UPD a platnych AZUR. Zasadnim
zpUsobem tedy neméni koncepci, kterou tyto dva dokumenty vytvareji, a stanovuje presnéjsi kritéria
zastavitelnosti vybranych ploch. Navrzena koncepce je vyrazem Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi. Je navrzena s ohledem na jednotliva sidla, respektuje a podporuje vyznam pfirodnich, kulturnich
a civilizagnich hodnot v Gzemi. Pro navrhovany rozvoj jsou pfednostné prevzaty plochy z pavodni UPD.

Nové vymezené plochy jsou navrzené uvnitf zastavéného Uzemi nebo v jeho navaznosti tak, aby sidla
dostaly uzavfeny tvar. Je posilovdna predevSim obytnd a vyrobni funkce, jez zajiStuje rezervy
i v dlouhodobéjsim horizontu. UP roz&ifuje pfileZitosti pro ob&anské vybaveni, drobné podnikani, cestovni
ruch a rekreaci. Navrhuje koncepci dopravni a technické infrastruktury, vymezuje nové plochy vefejnych
prostranstvi v obci s ddrazem na parkové Upravy téchto ploch, zpfesfiuje lokéini USES a respektuje
vymezeny nadregiondlni a regiondlni USES. VétSi rozvojové lokality jsou podminény zpracovanim
urbanistické studie.

Nové vymezené plochy jsou rovnéz navrhovany s ohledem na majetkopravni vtahy a dopravni a technickou
infrastrukturu. Rozvojové lokality jsou posuzovéany s ohledem na zvySenou pamatkovou ochranu staveb tak,
aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni narodnich kulturnich pamatek a méstské a vesnické paméatkové
zény.

Bilance ploch a urbanistickd koncepce vcetné vymezenych urbanistickych hodnot je stanovena v navrhové
¢asti této dokumentace.

d. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

UP Vodnany jsou vymezeny plochy s rozdilngm zpldsobem vyuZiti Uzemi a stanoveny podminky pro
vystavbu na téchto plochich a to v souladu s plathou legislativou (zédkon &. 183/2006 Sb. a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném znéni).

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby bylo zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidel a to zejména téch mensich. Pro Vodnany,
kde na velkych rozvojovych plochach muazZe hrozit pfiliSné rozpinani zastavby do volné krajiny, jsou
stanoveny podminky zastavby formé tvorby Uzemni studie, kterd mé provéfit definované poZzadavky.

Nové lokality jsou zaclenény s navaznosti na urbanistickou strukturu jednotlivych sidel, jsou pro né
stanoveny ploSné a vySkové podminky pro vyuZziti Gzemi a poZadavky pro zaclenéni do krajiny.

UP jsou vymezeny prestavbové plochy a koridor Gzemni rezervy dopravni infrastruktury a plochy vyroby
a skladovani.

Podminky pro umistovani staveb v celém FeSeném Uzemi jsou stanoveny zejména vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovenim podminek pro vyuZiti téchto ploch (v€etné podminek
prostorového usporadani) a koncepci rozvoje feSeného Uzemi - viz navrhova ¢ast kapitola f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.
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Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skutecnosti, Ze se jedn&d o pfirodné hodnotné Gzemi, které je
nutné chranit. Koncepce krajiny je zaméfena na zachovéani krajinného rédzu, na ochranu pfirodnich hodnot
a na vytvoreni dobrych predpokladd pro dalSi zkvalitfiovani hodnotné volné krajiny.

Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro zemé&délstvi, lesnictvi a rekreaci v pfirodé vymezenim, ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi, ploch zemeédélskych a ploch lesnich a stanovenim jejich podminek
VyuZziti.

Vymezeni prvki ekologické stability

Uzemnim planem je navrzen USES na nadregiondlni, regionalni i lokalni drovné. Tyto prvky USES jsou
vymezeny jako nezastavitelnd Uzemi a jsou pro né stanoveny podminky v rdmci koncepce usporadani
krajiny dle trovné AZUR a UAP.

Ochrana prirodniho prostredi

Uzemni plan stanovuje ochranu pfirody a krajiny (krajinného razu) v daném tzemi pfed ¢innostmi snizujicimi
jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

UP navrhuje doplInéni liniové, izolaéni a ochranné zelen& podél silnic a cest, Cistiren odpadnich vod, kolem
ploch vyroby a skladovani nebo jako doprovodnou zelen kolem vodnich ploch cilem posilit protierozni
stabilitu. Vodni toky v€etné bfehovych porostd, rybniky a ddolni nivy jsou zachovany bez zastavby. Jsou
vymezeny retenéni plochy a plochy zelené s vySSi absorpci srdZek. Jsou stanoveny podminky pro
propustnost krajiny.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provaddény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant krajiny a harmonického méfitka
a vztaht v krajing. Uzemni plan chrani a rozviji krajinny raz stanovenim podminek ochrany pFirodnich
hodnot — viz kapitola b) koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v navrhové &asti UP.

Ochrana lesnich ploch

Hospodafeni a vyuzivani PUPFL je dostatecné regulovano Lesnimi hospodafskymi plany a osnovami,
koncipované jiz se zdsadami a podminkami ochrany pfirody a dalSich pfedpist. Podle lesniho zakona jsou
do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa zafazeny i zpevnéné lesni cesty. Lesni pozemky nebyly ndvrhem
tuzemniho planu dotceny. Viz kapitola n) vyhodnoceni prfedpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky puadni fond a pozemky urcené k vyhodnoceni prfedpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni
na zemédélsky padni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa - Oddvodnéni UP.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vymezeni zastavitelnych ploch pIné respektuje zasady ochrany zemeédélského plidniho fondu. Pfebirané
lokality, které byly provedeny a schvaleny v platné UPD véetné souhlasu s odnétim ZPF jsou pfehledné
oznaceny v grafické ¢asti této dokumentace a tabulkdch ZPF. Vyhodnoceni a zdtvodnéni pfedpokladaného
zaboru zemédélského a lesniho padniho fondu jsou zpracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
v kapitole n) vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni fond
a pozemky urcené k vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa - Oddvodnéni UP.

e. PozZadavky na feSeni verejné infrastruktury

PFi FeSeni uzemniho planu byla vyhodnocena stavajici komunikacni siti jak z hlediska naplfiovani dopravnich
pozadavku, tak z hlediska vlivd na méstskou zastavbu i zastavbu ostatnich sidel. Podle zadani je UP
vymezen koridor rezervy pro moZné premisténi - prelozku silnice 11/141 Cigenice - Bavorov, ktera
v soucasnosti je vedena zastavénym Gzemim mésta Vodnany. Déle je v souladu AZUR vymezen pro silnici
|. tFidy 1/20 koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D7/4, Gsek Vodriany (Ujezd) — Maloviéky

a soucasné je v navaznosti na tento koridor navrzeno mozné rozsifeni zbyvajiciho Gseku silnice. UP je
vymezena plocha pro okruzni kfizovatku V Mustkach.

Plochy mistnich komunikaci byly vymezovany pouze tam, kde je jejich existence neopominutelna.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby mohlo byt zajisténo jejich dopravni napojeni. Obsluha
navrzenych zastavitelnych ploch a je feSena navrhem vefejnych prostranstvi (soucasti téchto ploch jsou
komunikace, chodniky, pfip. cyklostezky nebo vyuZitim stavajicich komunikaci). UP jsou vytvofeny podminky

135



pro zlepSeni situace tykajici se parkovani motorovych vozidel ve mésté a jsou vymezeny nové plochy pro
parkovéani. Dle konkrétni nplné soukromych zafizeni ob&anské vybavenosti bude otdzka parkovani feSena
v Uzemnim a stavebnim fizeni. Parkovani v obytnych plochach se navrhuje vyhradné na soukromych
pozemcich. V pfipadé podnikatelské vystavby je nutno potfebné parkovaci ploch zabezpecit na ploSe bez
naroku na dalsi urbanistickou plochu. Stavajici systém turistickych a cyklistickych tras je plné zachovan
a doplnén.

Uzemni plan zohledfiuje dopravni zatizeni silnic |. az lll. tFidy, stanovuje podminky umisténi staveb
v plochach vyZadujici ochranu prfed hlukem (chrdnény venkovni prostor).

€)2.......Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury je navrZzena v souladu s rozvojem novych urbanistickych struktur
a vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zohledriuje sou€asny stav siti (jejich kvalitu a kapacitu),
koordinuje a optimalizuje liniova vedeni technické infrastruktury s ohledem na rozvoj Gzemi. UP stanovuje
zasady a podminky pro umistovani technické infrastruktury a umoznuje ji feSit umistovanim v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Vodni hospodarstvi

UP jsou respektovany zasady schvalenych ochrannych pasem vodnich zdroju. Zasobovani vodou je
v pfevdzné casti feSeného Gzemi stabilizovdna, nové rozvody probéhnou vradmci nové zastavby
a k doposud nenapojenym objektim ze stavajici vodovodni sité. V sidle Vodnanské Svobodné Hory se
navrhuje vyuZivat i nadale individualni zdroje vody.

UP jsou vymezeny plochy pro umisténi COV v sidlech Cavyné, Krtétice a Radgice. Nova zastavba bude
napojena na mistni stavajici kanaliza¢ni sit, zptsobu likvidace odpadnich se uskutecni vod na stavajici
pfipadné novych COV. V sidle Vodranské Svobodné Hory se navrhuje i nadale individualni likvidace
odpadnich vod.

Zadmér zéasobovani vodou a odkanalizovani je v souladu se zpracovanym Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci JihoCeského kraje.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem je stabilizovana. V ramci UP jsou vymezeny stavajici koridory/trasy pro vedeni
liniovych staveb v&etné ochrannych a bezpecnostnich pasem VTL plynovodu a VTL plynovodu nad 40 bar(.
Nové rozvody stfedotlakého plynovodu budou provadény v ramci navrhovane zastavby a k doposud
nenapojenym objektdm. UP nenavrhuje pfipojeni STL sidel Radcice, Cavyné&, Ujezd a Hvozdany.
Z&sobovéni elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii je stabilizovana, jsou vymezeny stavajici a dva nové koridory/trasy
vcetné ochrannych pasem elektrického vedeni VVN a ZVN. NavrZzené koridory jsou v souladu s AZUR.

Uzemnim plan podporuje svym feSenim vyuziti obnovitelnych zdroji energie - napk. vyuZiti biomasy.
Nakladani s odpady

Uzemnim plan respektuje pozadavek pro umisténi vefejné kompostarny a sbérného dvora v prostorech
byvalé Stozické cihlarny.

Jsou respektovany stabilizované plochy vefejného a komeréniho ob&anského vybaveni. Uzemni plan
vymezuje v dostate€ném mnoZstvi ploch uréenych pro ob&anské vybaveni - vefejnou infrastrukturu, které
umozniuji rozvoj Skolstvi, télovychovy, zdravotnictvi, socilni péce, kultury, vefejné spravy, sluzby, podnikani
atd. Umistovani téchto zafizeni Ize i v rAmci ploch smiSenych obytnych. Hlavni rozvojové plochy komerénich
zafizeni jsou navrzeny prevazné ve vazbé na dopravni i technickou infrastrukturu.

Na zékladé poZzadavku zadani je Gzemnim planem vymezena plocha pro rozSifeni stavajiciho hrbitova.

Uzemni plan vymezuje vybrana vefejna prostranstvi, jako plochy vefejné pfistupné. Systém ploch vybranych
vefejnych prostranstvi udava mj. informaci o prostupnosti tzemim. V ramci UP jsou vymezeny plochy
verejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy stabilizovanych a rozvojovych ploch dopravni a technickou
infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci, cyklistickych tras a cyklostezek, péSich propojeni
a odpocinkovych ploch (pro setkavani a oddych obcanu). Verejné prostranstvi s pfevahou parkovych ploch
maji charakter ucelenych sadovnickych Uprav, které v zastavbé pini funkci pfedevsim rekreacni a estetickou,
a které utvareji nebo doplnuji dané prostredi.
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PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury podrobnéji viz textovd ¢ast oddvodnéni kap. k) komplexni
zddvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané variant.

f. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Civiliza¢ni hodnoty Uzemi, tedy hodnoty Uzemi spocivajici napf. v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou,
moznosti pracovnich pfilezitosti, v dopravni dostupnosti ¢asti mésta, v dostupnosti vefejné dopravy apod.
jsou UP respektovany a chranény.

Uzemni plan Vodnany splfiuje pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi stanovenim
pozadavkd pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot feSeného Uzemi. Vytvafi podminky pro ochranu
pFirodnich hodnot, kterymi jsou prvky USES, pfirodni rezervace, piirodni pamatka a lokalita vyskytu zvlasté
chranénych druht rostlin a Zivo€ichd s ndrodnim vyznamem, pamétné stromy, Vodnanska rybni¢ni soustava,
udolni niva feky Blanice, vyznamné krajinné prvky, hodnotné krajinné celky, krajinné dominanty, vyznamné
plochy zelené, vyznamné vyhlidkové body, chranéné loziskové Uzemi, kvalitni zemédélska pida. VSechny
tyto prvky jsou zakomponovany do Gzemniho planu.

UP Vodnany respektuje navrh na vyhlageni ,PFirodniho parku Svobodné hory* a stanovuje podminky pro
ochranu krajinného razu na Gzemi pfirodniho parku.

UP chréani objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Vedkeré nemovité kulturni
pamatky jsou v Uzemnim planu vyznadeny v grafické &asti (v Koordinaénim vykrese). UP chrani
architektonicky cenné soubory staveb a objektd, které nejsou zapsané ve statnim seznamu nemovitych
kulturnich pamétek a dale chrani izemi s vyskytem archeologického dédictvi.

Stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilngm zptsobem vyuziti UP Vodiany zachovava urbanistickou
strukturu mésta a okolnich sidel v souladu s poZadavky na urbanistické podminky ochrany a rozvoje tzemi.

g. PoZadavky na vefrejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

Jako verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, byly vymezeny plochy dopravni
a technické infrastruktury a opatfeni ke snizovani ohroZeni Uzemi zéplavou. Dale byla navrZzena vefejné
prospésné opatfeni pro zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability.

Nebyly vymezeny 24dné stavby ani opatfeni k zajisténi ochrany a bezpecnosti statu.

Regeni UP nevyzaduje vymezeni asanaci.

h. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa (napfiklad pozadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

h)1. ... .Ochranaovzdusi

PFi vymezovéni stavajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a rozvojovych ploch (zastavitelné plochy
a plochy prestavby) byly zohlednény oblasti se zhorSenou kvalitou ovzduSi. NejvétSimi zneciStovateli
v Uzemi jsou vyrobni a zemédélské aredly, lokalni topenisté a silniéni doprava. Plochy vyroby a skladovani
byly pfednostné vymezeny ve vazbé na stavajici vyrobni arealy a nadfazenou dopravni sit. V rdmci UP jsou
navrzeny plochy vefejného prostranstvi pro rizné druhy zelené jako vyznamny faktor eliminujici prasnost
a zlepsujici kvalitu ovzdusi.

h)2......Ochrana vaod

Ochrana vod vyplyvéa ze zakona o vodéach. V prvé fade je tfeba v Uzemi umoZznit péci o koryta vodnich tokd,
kter4 se realizuje formou zachovani nezastavéného Uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spravé toku (téz
~manipulacni pdsmo“), v Sifce 8 m. Nezbytn& je rovnéZ ochrana Uzemi pfed ohroZzenim velkymi vodami.
Uplatruje se formou vymezovani zaplavovanych Gzemi tokd. V aktivni zéné zaplavového uUzemi plati
omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméneé nékterych zakonu (vodni zakon).
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Uzemni plan pIné respektuje vyhlaSena ochranna pasma vodnich zdrojd I. a Il. stupné, v jejich blizkosti se
nenavrhuji Z&dné plochy a ¢innosti poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni
nezavadnost vodniho zdroje.

V ramci UP dale navrzeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi.

Pro plochy dotéené v ochranném pasmu silnic a Zeleznice je stanovena podminka posouzeni zasaZeni
hlukem a to pro plochy smiSené obytné a obcanského vybaveni.

UP stanovuje pro plochy, kterych se tykaji pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pfedpisi o pozadavcich na
ochranu vefejného zdravi pfed hlukem, podminéné pfipustné vyuZiti z hlediska ochrany pfed hlukem, tak
aby byly dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim prostoru a chrdnéném venkovnim
prostoru staveb ve smyslu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku
a vibraci.

V Uzemnim planu budou podporovéna zafizeni a stavby uréen ke tfidéni, Gpravé nebo vyuZiti odpadu.

Pfipadné vzniklé odpady budou odstranény nebo pfedany k vyuZiti v souladu s platnou legislativou
v odpadovém hospodafstvi (zdkon o odpadech a jeho provadéci vyhlasky).

Tyto poZadavky jsou souc¢dsti samostatné kapitoly v odavodnéni Gzemniho planu - viz niZze kapitola
k) komplexni zddvodnéni pAjatého feSeni véetné vybrané varianty - CIVILNI OCHRANA

Uzemni plan respektuje chranéné loziskové Gzemi, vyhradni loZisko nerostd a poddolované Gzemi.
Soucasné v souladu s AZUR vymezuje nové plochy pro téZbu nerostnych surovin - Stérkopisku.

Regeni Gzemniho planu zohledfiuje tento pozadavek. Mapa radonového rizika z geologického podloZi je
soucasti samostatné kapitoly v odtvodnéni GUzemniho planu viz niZze kapitola k) komplexni zddvodnéni
phjatého feSeni véetné vybrané varianty - RADONOVA PROBLEMATIKA

Navrzené zmény nezhorsuji odtokové poméry v Uzemi ani nesniZzovat retencni schopnosti krajiny, protoze
plati pozadavek na zasakovani srazkovych vod na vlastnim pozemku. Uzemni plan zaroven vytvafi
podminky pro ochranu zastavby pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy, a to zejména
prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim koncepce uspofadani krajiny,
stanovenim koncepce vodnich tokd a ploch a koncepce odkanalizovani a vymezenim ploch a liniovych
technickych protipovodnovych opatfeni.

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd zajmui a probléma v tzemi

Pozadavky na fesSeni hlavnich stfetl z4mu a problémd v Gzemi jsou stanovenych v jednotlivych kapitolach
zadani zohlednény a zpUsob jejich zapracovani je zdGvodnén. Uzemnim planem provéfuje problematické
zamery vystavby v€etné moznosti téchto zameéru a FeSi strety s trasami technické infrastruktury. Ochranna
pasma jsou pné respektovana s vyjimkou vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Plochy, které zasahuji do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa, budou bez nadzemnich staveb, UP pogita na nich s vytvofenim zahrad.

V pfipadé stfetu plochy tézby Stérkopisku TN-PT2 s vymezenym RBC 1735 je stanovena podminka,
Ze zé&sah tézby bude minimalizovan a prvky USES budou povaZovany docasné s omezenou funk&nosti.

i) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojove ose

Redené Gzemi leZi v Rozvojové ose N-OS2 Severozépadni — Plzefiskd a Rozvojové ose N-OS3
Severozapadni — Klatovska. Jednd se o Uzemi, které je ovlivnéno rozvojovou dynamikou krajskych mést
Ceské Budgjovice s Plzné. Uzemni plan vymezuje hranici zastavéného Gzemi mésta v souladu s § 58
stavebniho zakona.
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UP Vodnany respektuje stavajici urbanistickou koncepci, dopravni, ob&anské a technické vybaveni
feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy pfimo navazuji nastavajici zastavéné Uzemi, jsou ihned napojitelné
na mistni komunikace a inzenyrské sité. S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury UP vymezuje
nejvice zastavitelnych ploch smiSenych obytnych pfedevSim pro bydleni s moznosti podnikani. Ve volné
krajiné nevznikaji nové zastavitelné plochy mimo plochy SO65, pro kterou je stanovena podminka vystavby
max. 1 hlavniho objektu.

Uzemni plan stanovuje podminky pro umisténi a vystavbu fotovoltaickych systémi pro zasobovani
elektrickou energii.

UP jsou provéfeny vSechny podnéty vlastnik pozemkd, dotéenych organtl, instituci, spravct siti a obéandl.

« UP provéfil a vymezil vhodné uspofadani ploch v zastavéném Uzemi, zastavitelné plochy jsou
vymezeny tak, Ze harmonicky navazuji na stavajici urbanistickou strukturu meésta.

+ Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti jsou umoznény funkéni
transformace (pfemeény) jiz existujicich vyrobnich aredld.

+ UP jsou dle zadani v sidle Prazak vymezeny plochy obytné, vyrobni a ob&anské vybavenosti.

+ UP jsou vymezeny plochy ob&anské vybavenosti pro sportovni vyuZiti.

+ Vku Ujezd jsou UP vymezeny 2 rozvojové plochy uréené pro smiSené obytné vyuZiti, které
umozfiuje nejen bydleni, ale i mozZnost vystavby zafizeni obcanské vybavenosti ¢ pro vyrobni
a nevyrobni sluzby.
D3....... k0. Krtétice

* V k.. Kitétice je vymezena plocha pro vystavbu jednoho rodinného domu a plocha pro Cistirnu
odpadnich vod spole¢né s dociStovaci nadrzi.

4. k.U. Radéice u Vodnan

+ V k.0. Radgice u Vodnan jsou UP vymezeny dvé rozvojové plochy uréené pro smidené obytné
vyuziti, které umoZzfuje nejen bydleni, ale i mozZnost vystavby zafizeni obCanské vybavenosti Ci pro
vyrobni a nevyrobni sluzby. Pro sidlo Rad¢ice je navrZzena €istirna odpadnich vod s dociStovaci
nadrzi.

+ Vk.U. Hvozdany jsou UP vymezeny 2 rozvojové plochy uréené pro smisené obytné vyuziti, které
umozniuje nejen bydleni, ale i mozZnost vystavby zafizeni obcanské vybavenosti & pro vyrobni
a nevyrobni sluzby.

« Vsidle Cavyné jsou UP vymezeny 3 rozvojové plochy uréené pro smisené obytné vyuZiti, které
umozfiuje nejen bydleni, ale i moZnost vystavby zafizeni obcanské vybavenosti ¢ pro vyrobni
a nevyrobni sluzby. Déle je zde navrZena €istirna odpadnich vod a sportovné rekreacni plocha.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén
jejich vyuziti dzemni studii
V ramci UP jsou vymezena rozvojova Gzemi (dosud nezastavéna Gzemi), kterd budou provéfena Gzemni

studii z divodu moZznosti dalsi vystavby s ohledem na napojeni na stavajici zastavbu a posouzeni noveé
planované vystavby v SirSich souvislostech a vazbach.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

Tyto poZzadavky nejsou UP stanoveny.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud
dot€éeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek

139



na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi, nebo pokud
nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaéi oblast

Pozadavky na vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj se nestanovuiji.

n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkd na zpracovani variant

Pozadavek na zpracovani konceptu, ani pozadavek na zpracovani variant nebyl v zadani UP Vodnany
uplatnén.

0) PoZzadavky na uspofadadni obsahu konceptu a navrhu UGdzemniho planu
a na usporadani obsahu jejich oddvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy
k feSeni véetné méfitek vykresa a poétu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan nad katastralnimi mapami a v feSeni jsou zapracovana data Gizemné analytickych
podkladd obce s rozdifenou plsobnosti Vodrhany pro katastraini tzemi Cavyng, Hvozdany u Vodhan,
Ktétice, Radcice u Vodnan, Ujezd u Vodnan, Vodnany. Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou plnény
dle pozadavku zadani

k) komplexni zddvodnéni prijatého feSeni v€éetné vybrané varianty

Dlivodem zpracovani nového tzemniho planu Vodhany je zejmena zastaralost a neaktualnost pavodniho
UPNnSU Vodiany véetné jeho zmén. Nové poZadavky na vyuZiti izemi, které se postupné nashromazdily,
se dotykaji i koncepce plvodni tzemné planovaci dokumentace.

Pfedmétem Uzemniho planu je zejména podchyceni sou¢asného urbanistického stavu Vodnan s limitujicimi
faktory a na jejich zékladé navrhnout zasady budouciho uspofadani v Uzemi. Je nutné stanovit zastavéné
Uzemi jednotlivych sidel.

Hlavnimi zménami oproti koncepci navrzené v plvodnim Uzemnim planu jsou zejména nové zaméry
zastavitelnych ploch a s tim spojena nova dopravni a technickd infrastruktura jednotlivych sidel.

|PRIJATE RESENI |

V sou€asné dobé dochazi k narlstu pozadavkud na bydleni, které je dano pfedevsim nadpriimeérnou kvalitou
Zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyvd ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Proto navrh UP umoZzfiuje pfedevsim
rozvoj bydleni a podnikani zejména v oblasti vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélstvi a ob&anského vybaveni.
S tim je spojen rozvoj verejnych prostranstvi a technické a dopravni infrastruktury. Plochy pro rozSifeni
obcanského vybaveni byly vymezeny pro podporu cestovniho ruchu. V souvislosti s rozvojem vyroby
a skladovani (podnikani a sluzeb s nim spojenych) dojde k nardstu pracovnich mist.

Navrzené FeSeni pfispéje krealizaci poZzadavkd mésta a jeho obyvatel na rozvoj, pficemzZ respektuje
vSechny hodnoty v Uzemi. Podminky ochrany zjiSténych hodnot jsou zasadami pro €innost spravnich tradu
a pro pofizovani navazujici UPD.

[VYBRANE VARIANTY |

V zadani azemniho planu nebyl poZadavek na feSeni variant. Z toho divodu byl zpracovan pfimo névrh
Uzemniho planu.

|zDUVODNENI OCHRANY HODNOT |

Uzemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodafsky vyuzivané
(lesni a zemé&délské plochy) a dal3i, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES, tvofi kostru
ekologické stability krajiny. Koncepce uspofadani krajiny v feSeném Uzemi nevyZaduje zasadni zmény.
Dulezité je zaméfeni na ochranu dochovaného krajinného rézu a pfirodnich hodnot Gzemi.

Charakteristickym znakem feSeného Uzemi je znacny rozsah a pocet prvkd, chrdnénych podle zakona
o ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Svym rozsahem pokryvaji ttmér celé feSené Uzemi. Uvedené cenné
plochy jsou vymezeny na zakladé zjisténych hodnot Gzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT

Kulturni hodnoty feSeného Uzemi Vodnany jsou vysledkem historického vyvoje. Kulturni dédictvi zahrnuje
v8echny stopy lidské cCinnosti v naSem prostfedi. Jednd se o nenahraditelny zdroj informaci o Zivoté
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a Cinnosti lidi a historickém vyvoji femesel, technologii a uméni. Pamatky, lokality a kulturni prostfedi jsou
neobnovitelnymi zdroji. Historickd Gzemi patfi k nejcennéjsi ¢asti pamatkového fondu a podileji se vyrazné
na celkovém kulturnim dédictvi. Lidska sidla i solitérni stavby jsou soucasti harmonické krajiny Vodnhanska.
Vodnany a spravovana sidla Ize povazovat za hodnotnd Uzemi a to nejen diky kulturnimi pamatkami, ale
také diky typickymi zemédélskymi usedlostmi, jenZ dotvéfi harmonické venkovské prostfedi. Jedna o velmi
hodnotné a nejstarsi hmotné (fyzicky) dochované stavby na Uzemi Vodian, jejichz pfinos je naprosto
nezastupitelny pro neopakovatelny obraz sidel v krajiné. Vyznamnym kulturnim, estetickym a pfirodnim
prvkem je i drobn& lidovéa architektura - kaplicky, boZi muka, litinové kfize, sochy. U kazdé pamétky je
doprovodnym prvkem strom, nebo skupina strom(. Dohromady pak tvofi cenny krajinny prvek.

Nejhodnotnéjsi zastavba

Jednd se o zastavbu nejstarSi a nejhodnotnéjSich casti v okoli ndmésti ve Vodnanech. Vyznamnou
architektonickou pamatkou je zejména kostel Narozeni Panny Marie na severozpadnim rohu nameésti.
Kolem nameésti se dochovalo nékolik renesanénich a baroknich (méstanskych) domda, které jsou ve spravé
Narodniho pamatkového Ustavu. Za vyznamnou dominantu patfi kamenny klenuty most pfes mlynsky nadhon
se sochou sv. Jana Nepomuckého z 18. stol. a také budova synagogy (od svého dokonceni v r. 1860 aZ do
. svétové valky slouZila Zidovské naboZenskeé obci, od r. 1959 je vyuZivana jako méstské muzeum).

Diky zachovalé vesnické architektufe patfi mezi architektonicky a urbanisticky nejhodnotnéjsi uzemi
vymezené hranici vesnické pamatkové zony v sidle Krtétice. Tato z6na spociva v koncentraci kulturnich
pamatek, respektive lidové architektury.

U historické zastavby sidel vychazi pudorys z pavodniho Gc€elu v zavislosti pfedevSim na sobéstacné
zemeédeélské malovyrobé, na Vodiansku spojend s rybnikafenim. Zakladnim prvkem urbanistické struktury je
situovani zemeédélskych usedlosti oboustranné podél tras hlavnich silnic.

Mezi urbanisticky hodnotné Gzemi patfi i soubor vodnich ploch - rybnikd (Vodfanska rybniéni soustava), jez
umocriuji atraktivitu Vodnan. Urbanistické hodnoty a hodnotu obrazu kraji vyrazné posiluji vzrostlé solitérni
stromy.

Méné cenné zastavba

Jedna se o architektonicky méné hodnotné Uzemi s novéjsSi zastavbou. PfevadZnou €ast tvofi rodinné domy
charakteristické pro druhou polovinu dvacétého stoleti doplnénych podél novych ¢ prodlouzenych mistnich
komunikaci v navaznosti na puvodni zastavbu.

Ve Vodnanech mezi méné hodnotnou z&stavbu patfi moderni z&stavba v okrajovych castech mésta.
Do méné hodnotné Uzemi, co se tyka kvality vystavby objektt, patfi i plochy rekreace (zahradni chatky)
podél feky Blanice — plochy kempu u Zahorského rybnika.

Nejméné hodnotna zastavba

Jedn& se o Uzemi architektonicky nejméné hodnotné Uzemi. Jsou to plochy pro technickou vybavenost,
plochy vyroby a vyrobnich sluzeb a plochy zemédélstvi soustfedéné predevSim v okrajovych ¢astech sidel.
Nejvice nejméné hodnotné Uzemi je bezesporu areal byvalé Stozické cihelny.

Uzemni plan chrani dominanty Gzemi, urbanistické soubory a historické zastavby feSenych sidel,
urbanistickou strukturu a architektonicky raz zéstavby mésta, kulturni krajinu a dochovany krajinny raz.
V ramci UP byly vymezeny daldi hodnoty pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité sidel, harmonii
v Uzemi, které nepoZivaji zakonné ochrany pamatkové péce, a které je tfeba chranit. Jejich vycet
a specifikace ochrany jsou uvedeny v navrhové €asti, viz kapitola b) zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

V regionu Vodnanska se vyskytuji Uzemi a lokality biologicky vyhlaSend jako chrdnénd uzemi. Mezi
nejhodnotnéjsi pfirodni hodnoty patfi pfirodni rezervace Z&horsky rybnik, pfirodni pamatka a lokalita vyskytu
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivodichd s narodnim vyznamem Maly Ustavni rybnik a regionalni
biocentra Radomilickd mokfina, Podvinice, Milenovice.

Mezi pfirodné hodnotné Uzemi patfi rybniky u Vodnan, tzv. vodhanské rybniéni soustava, cca 34 rybnikd.
Nékteré rybniky maji stfedovéky puvod, vétSina mé pavod v 16. stoleti. Nejvétsi Diemlinsky ma 75 ha,
Strpsky 50 ha (mimo feSené Uzemi). Tato rybniéni oblast je charakteristicka rozsahlymi partiemi
podméacenych luznich lest pfirozeného sloZeni. Oblast je ohrani¢ena predevSim Blanickym potokem
(ndhonem) s pfirozené meandrujicim korytem.
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Uzemnim planem jsou chrané&ny nejen vyznamné krajinné prvky ze zékona, napf. vyznamné vyhlidkové
body - Radcicky vrch, Vodnhanské Svobodné Hory a Svobodna hora, stromové aleje, bfehové porosty,
skupiny vzrostlych stromu v zastavéném Gzemi a krajiné.

V soucasnosti se pfipravuje ndvrh na vyhldSeni Prirodniho parku Svobodné hory. Jedna se o krajinéafsky
vyznamné Uzemi jihozdpadné od Vodnan, v minulosti spojené s téZbou zlata (Vodnanské, Libé&jovické
a Bavorovské Svobodné Hory) se zachovanou rozptylenou zastavbou. UP je zanesena do grafické casti
UPD hranice tohoto pfirodniho parku - zapadni ¢ast feSeného tzemi (k.0. Kitétice a k.4. Vodiany).

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je zamé&fena pfedevsim na ochranu prvka USES, na ochranu krajinného
rdzu v pripravovaném Pfirodniho parku Svobodné hory, na ochranu pfirodnich stanovist a druhd nebo jinych
Uzemi se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami, kde jsou zastoupeny vyznamné ¢i jedine¢né ekosystémy Ci
stanovisté vzacnych a ohroZenych druhl zZivocichG a rostlin. Ochrana lest a vodnich ploch a tokd je
navrzena formou podminek vyuziti Gzemi pfisluSnych ploch s rozdilnym zplasobem vyuzivani (plochy vodni
a lesni). Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafovat i zelen rostouci mimo les,
upfednostfiovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemkd,
chranit stavajici zelen v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody
a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spoleenstvy. V nezastavéném
GUzemi jsou vytvofeny podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich disledkd, a to pFirodé blizkym zpGsobem (zatravnéni, plan USES).

PUPFL neni feSenim Uzemniho planu dotéen. Navrhované lokality navazuji na zastavéné Uzemi nebo
vhodné vyplfiuji proluky v zastavéném Gzemi. ReSenim UP je snaha o minimalizaci zabor(i ZPF.

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Reseni UP Vodnany respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Gzemi spoéivajici pfedevsim v jeho
vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného
Uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym uceltm, rekreaci apod.

Ochrana hodnot spoc¢iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici irovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.
Pro v8echny hodnoty Gzemi byla stanovena speciélni ochrana. Jejich vycet a specifikace ochrany jsou
uvedeny v navrhové ¢asti, viz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, vymezeni urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek
jejich ochrany v navrhové textové ¢asti UP.

[ZzDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

Celé Gzemi je dle zplsobu vyuZiti clenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové

Uzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhtim

ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové €asti, je pfifazen jejich zpusob a stanoveny podminky

vyuziti. Podminkami pro vyuZiti se rozumi néastroje pro uskute¢riovani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a

provadéni Uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje v Gzemnim nebo

stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti je prfedevSim uchovat hodnoty,

zachovat kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zdsad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti

pro vystavbu by mély:

«  zajistit, aby zmény ve vyuZiti Gzemi vCetné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;

* podpofit a zddraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvérent;

» respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

* nepfipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochéch.

Uzemni plan definuje toto moZné vyuZziti ploch:

Hlavni vyuZiti ur€uje pfevaZzujici G€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuZiti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o €innosti, stavby

a zafizeni doplfiujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuZziti je takové vyuZiti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych

Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb

a zafrizeni nepfipustné.

NepFipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je

zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.
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Podminky stanovené Gizemnim planem:

Celkové zastavénost plochy

V UP je definovana celkova zastavénost plochy stavebniho pozemku. K témto podminkam bylo pfistoupeno
pfedevSim z divodl ochrany Casti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni pouze
procenta zastavenosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami,
kGlnami, pFistiesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v navrhu UP regulovano
maximalni celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

Velikost stavebnich pozemku

NavrZzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny sohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka padorysna osnova.

Uzemnim planem je regulovana velikost stavebnich pozemk( u ploch stabilizovanych i u ploch zmén
(ndvrhovych) ploch smiSenych obytnych (véetné zahrad), obcanského vybaveni, rekreace, vyroby
a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich. Minimalni velikost stavebnich pozemkl v sidle Vodnanské
Svobodné Hory je odliSna v jednotlivych lokalitach, a to z divodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby.
Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym zplGsobem naruSen krajinny charakter a aby objekty byly
dostatecné rozptylené a vytvorily tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

VySkova hladina zastavby

Vyskové usporadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. PFfi umistovani staveb je nutné brat zietel na
vizualni podminky, aby zmény neovlivhovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
Vyskova hladina je ur€ena max. moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym
vyuzitim Gzemi.

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové tak i soudasné (zohlednéni pfi
stavebnich dpravach). K témto podminkam bylo pfistoupeno z davodu zachovéani okolni vySkové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat
vySkovou hladinu, ktera prevazuje v jednotlivych ¢astech sidel. Z tohoto divodu jsou v navrhové Casti
stanoveny podminky vyuziti udavajici vySkovou hladinu v poctu nadzemnich podlazi a vySku zastavby
vV metrech.

Plochy nezastavéného uzemi

V § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon) je
uvedeno:

.V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, prfipojky a Ucelové komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd, a dale takova technickd opatreni a stavby, které
zlepsSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace z ddvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném Uzemi je nutné
(kromé& posouzeni souladu s 8 18) i posouzeni umisténi zdméru s charakterem daného Uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni 8 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona
€. 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké zadméry je mozné v krajiné povolovat.
Stanovena koncepce krajiny je ve vefejném zimu postavena na zachovani charakteru stavbami
neporuSené krajiny a jejich pfirodnich hodnot.

Krajina je do souCasné doby dochovana bez solitérnich staveb, které by naruSovaly unikatni pfirodni
prostfedi. Omezeni umistovani staveb podle 818 v plném rozsahu platnosti by naruSilo dochovany raz
krajiny bez roztrouSenych nadzemnich staveb. Zejména jde o zabranéni umistovani drobnych staveb, které
se svym architektonickym vzhledem blizi k rekrea¢nim objektim. Byt stavebni zakon podle §18 neumoznuje
vystavbu rekreanich objekt(, je nutné vyloucit i vystavbu staveb pro zemédélstvi, které vizualné pfipominaji
rekreacni objekty a velmi Casto jsou jako rekreacni objekty dfive nebo pozdéji vyuzivany. Naproti tomu
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feSeni navrzené Uzemnim planem pfipousti umisténi ,lehkého prfistfeSku”, jako jednoprostorové stavby,
slouziciho jako do€asny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy. Maximalni velikost stavby
25 m> Déle jsou pfipustény ,seniky“ jako nepodsklepend, nezateplend, jednopodiazni, dfevéna stavba do
25 m? slouZici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy. Ve volné krajiné Ize rovnéZ umistovat
v souladu s § 18 stavby ,v€elind“ koncipovanych jako nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych
mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moZnost zastfeSeni ld
a uloZeni nezbytného véelaiského nafadi. Maximalni velikost stavby 25 m?.

Velmi obdobnou situaci I1ze popsat na pozemcich uréenych pro plnéni funkce lesa. | na téchto pozemcich je
velmi Zadouci zabranit umistovani drobnych staveb, které se svym architektonickym vzhledem blizi
k rekreacnim objektiim. Stavebni zdkon podle 8§18 umoznuje vystavbu staveb pro lesnictvi, avSak objekty
typu skladu, hajenek, mysliveckych chat a podobné jsou velmi €asto zneuzity v pozdéjSi dobé na rekreaci.
UmoZnénim vystavby tohoto typu by nasledné mohlo vyvolat fetézovou reakci, jejimz vysledkem by bylo
umisténi desitek staveb pro lesnictvi slouzicich ve skute¢nosti k rekreaci.

Tak jako v pfipadé umistovani staveb v lese bylo nezbytné zabranit stavbam okolo rybnikd a vodnich toku.
Z&konna moznost umistovani dle 8§18 stavebniho zakona rybafskych bast, skladd lodi a podobné byva také
velmi ¢asto pfedmétem odlvodnéni vystavby ,rekreacnich objekt(“. Stavebni Gfady se potom proti umisténi
téchto staveb nemohou dostate¢né branit. Naproti tomu Ize dle tzemniho planu pfipustit ,Sklady krmiv* do
25 m? umoziujici uskladnéni krmiva. Z vy3e uvedenych divodii byla ¢asteéné omezena moznost umistovani
staveb podle stavebniho z&kona dle §18 i s védomim, Ze zpracovatel predjima, Ze zakonn4 moznost vyse
uvedeného paragrafu bude zneuzita. Existuje moznost, Ze v pfipadé prokazatelné potfeby umisténi vyse
uvedenych staveb mulze byt vyvolana a zpracovana zména Uzemniho planu, a to v soucasné dobé
v pomérné kratkém ¢ase. Zménou Uzemniho planu by potom nebyla pfipusténa vystavba napfiklad na vSech
pozemcich uréenych pro pinéni funkce lesa, ale pouze v jednom konkrétnim misté. Zadost by neméla byt
zdivodnéna pouze vlastnikem napfiklad 1 ha lesa, ale vyjadfenim mysliveckého sdruzeni s prokdzanim
nezbytnosti takovy objekt umistit. Na lesnich pozemcich |ze na zakladé Uzemniho planu umistit stavby
woplocenek, krmelce a posedy*.

Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem spadéa feSené Gzemi do krajiny s predpokladanou vyssi
mirou urbanizace, ve mésté Vodnany se jedna o silné urbanizovanou krajinu. Zmeény vyuziti Gzemi musi
podporovat tvorbu relativné vyvazeného charakteru kulturni krajiny, respektive tento charakter nesmi zmény
narusit nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu. PFivyuZivani tohoto typu krajiny je nutné zachovat
harmonicky vztah sidel, lesnich ploch a trvalych travnich porostd, chranit harmonické méfitko krajiny
a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontd a krajinnych, resp. kulturné historickych dominant. Je
verejnym zajmem chranit pfirodni a kulturni charakteristiky tohoto typu krajiny, tzn. nelikvidovat rozptylenou
zelen volné krajiny, nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby (ten vZzdy posuzovat s ohledem
na okolni krajinu), zachovat historicky provéfenou strukturu zemédélské krajiny a nevnaSet do prostredi
neplvodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky, nepfipustit rozSifovani stavajicich a vznik novych lokalit
urenych pro stavby k rodinné rekreaci. Ve mésté s ohledem na vysokou miru urbanizace vytvaret podminky
pro vznik ucelenych ploch zelené, zajistit rozmanitost krajiny, preferovat vyuZiti brownfields a dbét
na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného Gzemi.

ZDUVODNEN| STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PRO OCHRANU
KRAJINNEHO RAZU

pomohou ochrénit r&z feSeného Uzemi.

Historicky stavebni fond vcetné parcelace (rozdéleni puivodnich pozemkd), odraZejici pfirodni podminky
a konfigurace terénu ur€uji vyznam pro tvarnost i identitu méstského ¢i venkovského prostfedi. Pro sidla je
pfiznacné pomeérné jednotna hladina zastavby.

Hladina zastavby ve mésté je vySSi neZz v okolnich vesnickych sidlech. Jednd se pfedevSim o objekty
v historickém centru, bytové domy, stavby ob¢anské vybavenosti, ndkupni stfediska, vyrobni aredly.

Oproti méstu jsou pavodni obytné a hospodarské stavby ostatnich sidel nejvySe patrového usporadani.
Venkovské usedlosti byly v minulosti zemédélskou vyrobni jednotkou, tvofily provozni celek, jenZ se skladal
z obytnych a hospodéafskych budov a pfislusného pozemku. Pravé tyto usedlosti jsou hojné zastoupeny ve
vSech feSenych sidlech. Pavodni vesnické statky s hospodéarskymi ¢astmi se vyznaluji v pfevazné mife
dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi Stity do ulice, které jsou propojeny zdi s vraty. Uprostfed této
dispozice byvala sifi s kuchyni, vpfedu se svétnici a svétni¢kou, vzadu s komorou. Statky maji hluboké
predzahradky se stromovim, rozlehly dvur, ktery byva vzadu uzavien stodolou. Za ni nasleduji dlouhé
zahrady a pavodné také polnosti. Uspofadani budov kolem dvora mélo v drsné pfirodé opodstatnéni: vznikl
ohrazeny prostor chranény pfed povétrnostnimi vlivy. Domy jsou usporadany do fad s mezerami mezi
stavenimi. Budovy jsou zdéné, hlavné vapnem omitnuté, stfechy sedlové. Vyplnové prvky jsou dfevéné,
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truhlafsky opracované. Dnes mizeme také ocenit soukromi a Utulnost dvorud. Statky jsou pfevazné dobre
udrzované, dfive necitlivé modernizované, v soucasné dobé v3ak peclivé rekonstruované.

Béhem poslednich desetileti vyrostly na spravnim Uzemi Vodnan nové vyrobni a zemédélské arealy
s rozlehlymi kraviny, dilnami a provoznimi budovami a na druhé strané zchétraly usedlosti sedlakd, cirkevni
budovy, pamatkové objekty. Pfi adaptacich domu byly otlu¢eny Stukové prvky, okna vymeénéna za velka
a plvodni raz lidové stavebni kultury byl zna¢né narusen, v nékterych pfipadech zni¢en. V horSim pfipadé
vznikla na plochéach zbofenych objektd rusivd nové zastavba, v relativné lepSim pfipadé zlstaly parcely po
zaniklé z4stavbé volné.

Ochranéni hodnot Gzemi je feSeno pfisnymi podminkami pro vyuZiti vSech ploch s rozdilnym zpusobem,
které jsou UP navrZzeny. Cilem podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem je zachovani vsech
dochovanych prvkd historické urbanistické struktury, tedy puadorysu, parcelace, hmotové struktury
i architektonickych prvkd historické zastavby a omezeni negativniho pusobeni dfivéjSich ruSivych zasahi
v zastavéném Gzemi. Je dllezité, aby pamatkové hodnoty mély pfednost pfed ekonomickymi zajmy
konkrétniho investora a rovnéz, aby v sidlech nadale vznikaly nové urbanistické a architektonické hodnoty,
avSak nikoli na ukor hodnot starych, ale vedle nich. Nevhodné prestavby a novostavby bez moznosti jejich
zaclenéni do obrazu venkovského prostfedi nikterak nerozviji stavajici zastavbu, naopak pfinaSeji naruseni
staletimi vytvorené puadorysné struktury, véetné nezadouci disharmonie stavebnich forem a nezadouciho
naruSeni dalkovych panoramatickych pohledd vyznacujici se harmonickym plsobenim pavodné uceleného
architektonického utvaru. Dochovany, pavodné stfedovéky systém osidleni a urbanistické formy jednotlivych
sidel jsou povazovany za vyznamny fenomén, ktery nesmi byt potlacen v souvislosti s naroky na rozSifovani
sidel. Pro ochranu jedineénych hodnot feSeného Uzemi UP stanovuje pFisné vyuZivani prostorového
usporadani tak, aby stavebni ¢innosti nepfiznivé neovliviiovaly puadorysnymi, hmotovymi a vyskovymi
zmeénami plvodni zastavbu a pfirodni prvky, historickou, urbanistickou skladbu i estetickou hodnotu
feSeného Uzemi.

Pravé z ddvodd ochrany hodnot Gzemi je navrh UP FeSen s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do souc¢asného jak méstského, tak vesnického prostiedi.

|[STAVAJICI URBANISTICKA KONCEPCE

VODNANY

Mésto Vodnany v primérné vysSce 398 metrl nad mofem vzniklo jako osada u zlatonosnych ryZzovist na
pfelomu 12. a 13. stoleti. Mé&sto leZi v jiznich Cechach, v krajing plné rybniki — a voda, kterd mésto
obklopuje, mu dala i jméno. Vodiany byly zaloZeny pravdépodobné jako osada v baZinatém terénu k udrzbé
a ochrané délkové cesty od hranic pfes Prachatice a od Vodian do stfedu ¢eské zemé. V trzni osadu se
rozrostla patrné za Pfemysla Otakara Il. Na kralovské mésto jsou Vodnany povySeny v r. 1336 a obdafeny
riznymi vysadami - mésto mélo byt oporou kréle proti RoZmberkdm. Spolu s Budéjovicemi a Piskem tvofily
oporu kralovské moci na jihu zemé. O dvacet let pozdéji, po dobyti mésta vojskem Jana Zizky z Trocnova,
se Vodnany pfipojily k husitim a tdborskému programu. Osadniky odnepaméti pfitahovala zdejSi ryZovisté
zlata. S ryZovanim se prestalo aZz v druhé poloviné 15. stoleti, kdy byla zahajena téZba zlata v nedalekych
Svobodnych Horach. Soucasné se také odbahnovala okolni plida a byly zakladany chovné rybniky.
V 2. poloviné 15. stoleti za¢ind novy rozvoj obchodu. Méstské rybnikarstvi se stalo nejvynosnéjSim zdrojem
prijm0, ryby byly prodavany i za hranice. V letech 1722, 1757 a 1782 doSlo ve Vodnanech k pozaram,
kterym podlehlo mnoho dom ivyznamnych historickych pamatek. Rozvoj primyslu byl v 19. stoleti
pribrzdén vystavbou Zelezni¢ni trati v regionu, kterd se vSak Vodianim vyhnula. Dostavil se tak az
po skonéeni prvni svétové valky.

Vodnany se mohou pochlubit zachovanym kolonizaénim pldorysem s rozlehlym ctvercovym naméstim,
stfedovékymi méstskymi hradbami, obrannymi bastami a vodnim pfikopem. Dominantou historického stfedu
mésta se zachovanymi méstanskymi domy, starym mostem s barokni sochou sv. Jana Nepomuckého,
pamaétnikem Petra Chel&ického, sochou Jana Zizky a alegorii Svobody od pfedniho éeského sochafe Josefa
Kvasnicky, je kostel Narozeni Panny Marie. Zalozen byl ve 14. stoleti, poté nékolikrat prestavovan do
soucasné novogotické podoby, pochazejici z konce 19. stoleti. Jeho vnitini vyzdoba i pseudorenezanéni
sgrafita na fasadé jsou zpracovana podle navrhi MikolaSe AlSe. V blizkosti Spitalniho kostela sv. Jana
KFtitele, jizné od starého mésta, je pietné upraven stary hrbitov (dnes park) s hroby vyznamnych obyvatel
mésta.

Historick& ¢ast mésta vytvari kompaktni celek smiSenych obytnych ploch a ploch ob&anského vybaveni. Zde
jsou soustfedény predevSim Gfady mésta, zdravotnické zafizeni, penézni sluzby, zakladni Skola, obchody
arestauracni zafizeni. Na centrum mésta navazuje souvisla zéstavba jedno aZz dvoupodlaznich objektd
vystavenych od 19. stoleti. NovéjSi zastavba zacala vznikat na pfelomu 20. a 21. stoleti hlavné pro bydleni
v rodinnych a bytovych domech.
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Mésto Vodnany je rozdéleno Zelezniéni trati na dvé ¢asti - Vodnany | (historické jadro mésta) a Vodnany Il
Okrajové Casti mésta, predevSim vychodni €asti v blizkosti hlavnich silniénich tahd, jsou zastavény areély
pro vyrobu.

V prabéhu 20. stoleti ziskavaji Vodnany ojedinély vyznam v rybaiském Skolstvi a vyzkumu. Stfedni rybarska
Skola, zaloZzena roku 1920, s Vy3Si odbornou Skolou vodniho hospodarstvi a ekologie jsou spolu
s Vyzkumnym Udstavem rybafskym a hydrobiologickym JihoCeské univerzity od roku 1953 jedinymi
institucemi tohoto druhu v celé zemi. UP je toto Uzemi vymezeno jako plochy smi%ené vyrobni - sadky
spole¢né s vodnimi plochami a to v severozgpadni a severni ¢asti mésta.

Sportovni vyZiti ve mésté je zastoupeno Sportovnim aredlem Blanice s fotbalovym hfistém, tenisovymi kurty
a plochy s asfaltovym povrchem, koupalistém v autokempu Prazak a ve mésté. Déle se ve mésté nachazi
nékolik hfist i sauna. Do ploch ob&anské vybavenosti jsou Uzemnim planem zahrnuty Skolsk&, zdravotni,
prodejni, stravovaci a kulturni zafizeni, méstsky Ufad, domov pro seniory, kostely, posta, spofitelna, obvodni
oddéleni policie CR.

V severni &asti mésta podél toku Feky Blanice jsou UP vymezeny plochy rekreace. Jedna se o zahradkarské
osady (kolonie).

CAVYNE

Cavyné je mistni &ast mésta Vodiiany. Ma charakter sidla s 23 domy umisténé jihovychodné pod mirnym
vrchem, nad plochou Gdolni nivou. Od meésta Vodnany je vzdalena necelé 3 km severovychodnim smérem.
Samotné sidlo je bez vyrazného centralniho prostoru. Pivodni zéstavbu tvofilo nékolik zemédélskych statkd
podél dnesni pfistupové silnice Ill. tfidy 111/14117. Prvotni zemédélska staveni byla znacné poskozena tim,
Ze ve vétSiné hospodéarskych budov plvodnich gruntd byly stije vodfianského zemédélského druzstva se
zanedbatelnou udrzbou. Po zméné reZimu a reorganizaci druZstva dostali staveni zpét bud dédicové jako
restituce, nebo byly prodany novym majitelim a tak nyni ¢avynska staveni kolem nové upravené navsi

a skladovani - plocha rostlinné vyroby.

V okoli se dFive téZila rula. Na Cavyriském vrchu (416 m) nad vsi byvala motokrosova dréha. V sougasnosti
se zde tézi kvalitni Stérkopisek na nékolika hektarech jiznim smérem od sidla.

HVOZDANY

HvoZdany jsou mala vesnice, nachazejici se asi 3 km na jihovychod od Vodian a tésné sousedi se sidlem
Ujezd. Nejstarsi dochované znamky osidleni okoli spadaji do &trnactého stoleti pfed nasim letopoctem, kdy
zde pfitomny kmen, dnes nazyvany jihogesky lid mohylovy, pohtbival své mrtvé v mohylach v lese Cernohéj.
Prvni zminka o HvoZzdanech pochazi z roku 1312, kdy je pfipominan Rudolf z HvoZzdan. Je pravdépodobné,
Ze vesnice byla zaloZzena v ramci osidlovacich vin 13. a 14. stoleti. Dle vSeho tedy pravé Hvozdany kdysi
stavaly uprostfed ¢&i vedle neprostupného hvozdu, podle nichZ jsou pojmenovény. V sou€asnosti se jiz
v nejbliz§im okoli lesy nenachazi.

Pavodni zemédélské usedlosti jsou obestavéné kolem hlavni silnice Ill. tfidy 111/12243. HvoZzdanska naves
ma trojuhelnikovity pudorys a vedou z ni tfi sméry (prvni na jih do Lib&jovic, druh& na vychod do sousediciho
Ujezdu a tFeti na sever do Vodnan). Na navsi se nachazi mimo byvalych hospodéafskych staveni i kaplicka,
byvala kovarna a pozarni zbrojnice (mistni spolek dobrovolnych hasi¢u byl zalozen roku 1890).

KRTETICE

Krtétice lezi v mirné zvinéné krajiné cca 4 km severozipadné od Vodian, lemované od jihu a od vychodu
tokem Blanice. Na jihozdpadni strané jsou ohrani€eny pomérné vyraznym protahlym zalesnénym hibetem
s nejvySSim vrchem Hrad, 666,8 m nad mofem. Vesnice je poprvé pisemné zmifiovana k roku 1335 jako
pfisluSenstvi méstecka Vodnany. K Vodnanim patfila ves jeSté roku 1487, v 16. stoleti po konfiskaci
meéstskych statkd za stavovského povstani byla pfipojena ke Hluboké. PFi rozdéleni hlubockého panstvi roku
1598 vesnice pfipadla k nedalekému Protivinu. Roku 1654 bylo ve Kiéticich zaznamenano 12 selskych
grunttl osazenych a 2 pusté. K protivinskému panstvi, které drzeli od roku 1711 Schwarzenbergové, pak
vesnice patfila az do zaniku patrimonidlni spravy.

Z&kladem pudorysu vesnice je pomeérné rozlehla lichobéznikovéa naves, ktera je lemovéana Stitové i podélné
orientovanymi zdénymi usedlostmi, typickymi pro oblast Vodfianska a Protivinska. PUvodni zastavba
vznikala kolem navsi. Sidlem prochazi silnice Ill. tfidy 02223. Cca 100 m severnim smérem od sidla je
v navaznosti na hlavni silnici situovana plocha vyroby a skladovani.

Pozornost zasluhuje zejména fada staveb s krasnymi kfidlovymi volutovymi Stity, ¢lenénymi piastry
a fimsami. VétSina z nich pochazi z 30. a 40. let 19. stoleti. Mezi paméatkové hodnotné stavby patfi i velké
stodoly a dalSi hospodarské objekty, které stoji dodnes v fadé usedlosti. Uprostfed navsi je prosta kaple ve
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Ctvercovém pudorysu. Pred kapli stoji litinovy kfiZz, datovany 1886. Kftétice patfi k architektonicky
a urbanisticky nejcennéjSim vesnicim Vodnanska a roku 1995 se staly vesnickou pamétkovou zénou.

PRAZAK

Sidlo je mistni ¢asti mésta Vodnany, kterd je od Vodnan vzdalena zdpadnim smérem cca 2,5 km. Je
situovano v blizkosti hlavniho silniéniho tahu Bavorov - Vodhany a pfimo navazuje na Zelezni¢ni trat’ €. 197
Cigenice - Volary. Z ptvodné hospodafského dvora z posledni &tvrtiny 16. stoleti, zadala koncem 18. stoleti
vznikat vesnice, kterd se zacala rozrustat. Roku 1849 bylo na PraZzaku jiz 36 domu. V roce 1913 je zde
evidovano 62 domu a 309 obyvatel a dubnu roku 1999, 110 domu a 233 obyvatel. Zastavba vznikala okolo
puvodniho hospodarského dvora, postupné kolem mistni komunikace, kter4 vede jihozapadnim smérem od
sidla ke hFbitovu vodrianskych Zidu, zaloZzeného r. 1839.

PFi vychodnim okraji sidla je umisténa plocha ob&anského vybaveni (opravna motorovych vozidel) a aredl
zemedeélského druzstva AGRO Vodnany a.s. Vjizni Casti sidla je situovana dalSi plocha ob&anského
vybaveni, na které se nachazi fotbalové hfisté télovychovné jednoty ,Sokol Prazak".

RADCICE

Sidlo se nachazi asi 2,5 km na sever od Vodnan, po jihovychodni strané jej miji silnice 1/20, spojujici mésta
Vodnany a Protivin. Prvni pisemna znamka o sidle pochéazi z r. 1227, kdy bylo v majetku prazského klastera
usv. Jifi. V 1. poloviné 16. stoleti zde byval sbor Jednoty bratrské. Archeologické vyzkumy na konci
20. stoleti v k.0. Rad¢ice u Vodnan prozkoumaly tfi sidliSté ze stfedni doby bronzové.

Pavodni z&stavba jednopodlaznich zemédélskych usedlosti vznikala kolem pravidelné navsi, postupné se
jiznim smérem zacala rozristat o novéjsi rodinné domy. V sidle jsou evidovény tfi pamatkové chranéné
objekty - usedlosti. Prostfedi navsi doplfiuje vodni nadrz, jednoducha kaplicka a pamatnik obétem 1. svétové
valky s reliéfem legionarfe. Zajimavou technickou pamatkou je nedaleko sidla kamenny ,formansky sloup®,
zvany brzdny kdmen (historicka dopravni znacka). Na staré cesté do Vodfan stoji sloupova boZzi muka z
18. stoleti.

V severni ¢asti sidla je situovana plocha vyroby a skladovani, dalSi vyrobni a skladovaci plocha se nachazi
necely 1 km od Rad¢ic. Jihovychodnim smérem od sidla, u feky Blanice v mistni ¢asti Loucky mlyn, je
vymezena plocha ob&anského vybaveni, na které jsou soustfedény ubytovaci a stravovaci sluzby.

UJEZD

Nachazi se asi 3 km na jihovychod od Vodnan v blizkosti silnice 1/20. Prvni pisemna zminka o vsi pochazi
z roku 1360, kdy byla v drzeni jistého Viléma. Od 14. stoleti zde stavala také tvrz, jez se vSak nedochovala.
Puavodni zéstavba vznikala kolem dnesni silnice lll. tfidy 111/12233, ktera spojuje sidlo s Vodfianami. Jednalo
se 0 hospodérské usedlosti. Ty byly v druhé poloviné 19. stoleti doplfiovany rodinnymi domy. Centrélni ¢ast
je tvofena mensSi nepravidelnou navsi s mensi pozarni nadrzi. Na navsi stoji ¢tvercova kaple se zvonickou
zr.1777. Narozcesti do C. Budé&jovic se v zakrytu stromd nachazi paméatnik obétem 1. svétové valky.

Sidlo Ujezd navazuje zastavénym Uzemim v jihovychodni &asti na Hvozdany. V této &asti je situovana
plocha vyrovy a skladovani, dalSi plochy stejného vyuZziti se nachézi v severni ¢asti a severozpadné od
sidla. V Ujezdu je vymezena jedna plocha ob&anského vybaveni.

VODNANSKE SVOBODNE HORY

Mistni ¢ast mésta leZi v katastralnim Uzemi Vodnany 4 km jihozdpadné od mésta. Jedna se o velmi malou
vesnici zaloZzenou az v 19. stoleti (prvni pisemny zaznam v roce 1840). VétSi ¢ast staveni tvofi chalupy
uréené predevsim pro bydleni. Nachazi se zde statek ,U Stastkd” nabizejici celoroéni ubytovani ve stylové
chalupé. Vodnanské Svobodné Hory Ize charakterizovat jako vysoce urbanisticky a architektonicky hodnotné
Uzemi, zejména diky charakteru ptvodni vesnické zastavby.
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Hlstorlcka mapa z r. 1836 52

|ODUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce obsaZzena v GUzemnim planu vychézi z historického vyvoje sidel, z kontinuity jeho
dlouhodobého tUzemniho planovani a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznaéné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénym Gzemim s cilem
zajisténi jeji ochrany pfed negativnimi urbanizacnimi vlivy.

Zastavéné Uzemi lze povaZovat za stabilizované a efektivné vyuzivané. Rezervu tvofi proluky mezi
stavajicimi objekty, hospodarské zahrady a zadni trakty byvalych hospodarskych staveb. Pfevazujici formou
bydleni jsou ve mésté bytové domy, rodinné domy a v ostatnich sidlech obytné stavby s hospodaiskymi

v

objekty a novéjsi samostatné rodinné domy.

Uzemni rozvoj feSeného Gzemi je vyrazné omezen limity vefejné, zejména technické infrastruktury, které
predstavuji elektrické vedeni VN, trasy vysokotlakého plynovodu, zaplavové Uzemi a silnice 1. az Ill. tfidy,
a dale zvysenou ochranou kvalitni zemédélské ptdy. Uzemni plan je tak zpracovan v souladu s potfebami
meésta a zaroven tak, aby byly respektovany a chranény hlavni sloZky Zivotniho prostfedi a nedoSlo
k naruSeni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného tzemi.

Vodnany vykazuji dynamicky rozvoj a to zejména v oblasti bydleni, obanské vybavenosti a vyroby. Tento
trend je podporovan polohou na jednom z hlavnich dopravnich tahd do jihoCeské metropole Ceskych
Budéjovic a do okresniho meésta Strakonice, dobrou dopravni dostupnosti, dobrymi hospodarskymi
podminkami, kvalitnim pfirodnim a krajinnym potencidlem okoli. ReSeni UP Vodrfiany vychazi zejména
z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavkl na rozvoj mésta. Pfedpoklady k dalSimu
rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch zejména pro bydleni a podnikani jsou podloZzeny skute¢nym
zajmem investord a stavebnikd.

VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. jsou v Uzemnim planu vymezeny nésledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti:
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Plochy smiSené obytné (SO)

Bydleni jako duleZithd slozka zaujima nejvétSi podil zastavéného Uzemi. Proto se zastavéné plochy
v FeSeném Uzemi vyuZivaji hlavné jako plochy smiSené obytné pro bydleni v rodinnych a bytovych domech
s podilem ob&anské vybavenosti, doplnéné nerusSicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

Plochy smiSené obytné jsou prevdzné soustiedény do centrdlnich Casti sidel a podél hlavnich
komunikacnich tahd. V historickém jadru meésta prevaZuje rostla zastavba vice podlaznich domd. Ve
Vodianech se v druhé poloving 20. stoleti byly vystavény bytové domy a Sidlisté Skorna. Nov&jsi zastavba,
samostatné stojicich a fadovych, pfevazné dvoupodlaZnich rodinnych doma, vznikala jako celky podél silnic
[1/141 (ulice Bavorovska), 111/14218 (ulice StoZicka). Okrajové €asti mésta jsou doplnény nizkopodlazni
zastavbou rodinnych domu. DuleZitou zastavbou pro bydleni jsou pavodni zemédélské usedlosti.

Mésto se potyka s nedostatec¢nou nabidkou bydleni a na zékladé poZzadavkd zadani byly navrzeny plochy
pro bydleni (s moZnosti viceu€elového vyuziti), umoZnujici narist poctu obyvatel v dalSich letech. Nabidka
téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které jednotliva sidla pro zastavbu poskytuji. Pro
vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou¢asnym vlastnikem a stavebnikem za
oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak stane v aktualni dobé, proto musi byt nabidka
stavebnich mist ponékud vysSi, nez je skutecna poptavka po stavebnich mistech a nez kolik novych bytu
pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytl. Pfevis nabidky zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Uzemi, a to z dvodu hustoty stavajici zastavby,
popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku, nevhodné konfigurace terénu a zaplavovym UGzemi feky
Blanice. Se zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych, nebo vlastnich bytd v bytovych domech, je nutno
pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen ndjmu.

V Uzemné planovaci dokumentaci je zcela samozifejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které
v navrhu zlstavaji pro funkci bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty,
nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena
s ohledem na dochované hodnoty Gzemi.

Obytna funkce se bude ve Vodnanech orientovat pfedevSim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy,
jejichz soucasti bude soukroma zelen - zahrady. U bytovych domd Gzemni plan pfipousti max. 5
nadzemnich podlazi, maximalné vSak do 15m vy3ky nad terén. V ostatnich sidlech se UP pogita
i s vystavbou zemeédélskych usedlosti. V ramci bytové funkce jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi
je respektovano jeji doplnéni zakladni vefejnou vybavenosti obchodem a sluzbami i podnikatelskymi
aktivitami drobného nevyrobniho charakteru v ramci sluzeb obyvatelstvu.

Vyéet zastavitelnych ploch smiSenych obytnych

k.d. Vodrany

SO1 - zapadni okraj mésta v ndvaznosti na hlavni silnici 11/141. Pfimo navazuje na zastavéné lUzemi, na
stavajici plochy smiSené obytné a rozviji koncepci zaloZenou z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace.
Plocha je vhodna pro vystavbu z davodu snhadné dostupnosti na napojeni siti technické a dopravni
infrastruktury. Pfistup na stavebni pozemky bude zajiStén sjezdem z hlavni silnice. Realizaci nedojde ke
zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomért v krajiné, nebot kolem rodinnych domd se pocitd se
zahradami s vysadbou zelené. VyuZziti plochy je podminéno spinénim hygienickych limitd z hlediska hluku, €i
vylou€eni predpoklddané hlukové zatéze ze silnice 11/141. Plocha je déle limitovana Gzemim
s archeologickymi nélezy, ochrannym pasmem silnice, zvySenou hygienickou zatéZi hlukem a ochrannym
pasmem nadzemniho komunika¢niho vedeni. Plocha byla po spole¢ném jednani zredukovana.

SO3 - ¢astecné zasahuje do zastavéného Uzemi. Je ur€ena pro vystavbu rodinnych domu. V ramci plochy je
navrzeno verejné prostranstvi VP2, které tvofi zapadni hranici a je ur€eno pro izola¢ni a ochrannou zeler.
Plocha jizné a vychodné navazuje na zastavéné Uzemi stejného vyuziti a severné je ohrani¢ena mistni
komunikaci. Ta umoznuje pfistup plochy. V sou€asné dobé je vyuzivana vice jak z poloviny k zemédélskym
ucelim, ale s ohledem, Ze je vklinéna mezi zastavéné Uzemi, umozni zarovnani a dotvarovani hranici
zastavéného Uzemi mésta. Jedna se o prostorové vyraznéjsSi plochu, proto vyuziti tohoto zastavitelného
Uzemi bude provérfeno Uzemni studii, ktera bude Fesit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a jejich
dopravni napojeni a napojeni na verejnou technickou infrastrukturu véetné vymezeni ploch sidelni zelené.
Realizaci vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych poméri v krajing, nebot kolem
rodinnych domu se pocit4 se zahradami s vysadbou zelené. Plocha je limitovana trasou el. vedeni vysokého
napéti 22 kV, trafostanici a jejich ochrannym pasmem, otevienou vodote€i, kanalizacnim fadem
a radioreléovou trasou. Plocha byla po spole¢ném jednani zredukovana.

SO8 - severni Cast meésta, v proluce stavajici zastavby. Jedna se o plochu pfestavby, konkrétné
ze skladovacich ploch a ploch rekreace (zahrady se zahradnim domkem). V této ¢asti mésta byly za
poslednich deset let vystavény 2 RD. Proto navrzené feSeni vhodné doplhuje zastavbu pro bydleni
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a z urbanistického hlediska je pro Gzemi plochy vyhodnd a snadna dopravni obsluznost z pfilehlé
komunikace a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu. Plocha byla po spole¢ném jednani
zredukovéna.

SO15 - severovychodni ¢ast mésta. Navazuje na zastavéné Uzemi stejného vyuZiti a je dopravné dostupna
ze stavajici komunikace a realizaci zdméru dojde k jejimu oboustrannému obestavéni. Zastavitelna plocha
mé rovnéz dobré napojeni na stavajici technickou infrastrukturu. Plocha je vhodnd jak pro bydleni, tak pro
podnikani neruSicimi vyrobnimi €innostmi a to z divodu, Ze v této Casti mésta neni soustfedéna pouze
obytn4 zo6na. Realizace vystavby je limitovdna Uzemim zvlaStni povodné pod vodnim dilem, trasami
kanaliza¢niho fadu a telekomunika¢niho kabelu. Plocha byla po spole¢ném jednani zredukovana.

SO16 - severovychodni ¢ast mésta. Jedna se o proluku mezi zastavénym Uzemim a mistni komunikaci.
V souCasné dobé je lokalita sice vyuzivana k zemédélskym ucelim, ale jedna se o Uzemi, které méa
z urbanistického hlediska nejvhodné;si pfedpoklady pro zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného Gzemi
mésta. Jedna se o prostorové vyraznéjsi plochu, proto vyuziti tohoto zastavitelného Gzemi bude Castecné
provéfeno Gzemni studii, kter4 bude FeSit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky, jejich dopravni
napojeni a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu véetné vymezeni ploch sidelni zeleng. Uzemi je
vhodné jak pro bydleni, tak pro podnikani nerusicimi vyrobnimi ¢innostmi, a to z divodu, Ze v této casti
mésta neni soustfedéna pouze obytna zona. Dopravni pfistup zajisti sjezd z mistni komunikace a napojeni
na potfebnou technickou infrastrukturu se uskute¢ni ze stavajicich siti. Realizaci vystavby nedojde ke
zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomérd v krajingé, nebot kolem rodinnych domd se pocitd se
zahradami svysadbou zelené. Plocha je limitovana zvySenou hygienickou zatézi hlukem a trasou
telekomunika¢niho kabelu. V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi zemédélsky vyuzivany areal, véetné
silaznich Zlabd, ktery je potfeba respektovat. V souCasné dobé je zpracovavana dokumentace pro Uzemni
fizeni.

SO18 - zastavéné Uzemi ve vychodni Casti mésta. Jedna se o plochu pfestavby, konkrétné z vyrobni
a skladovaci plochy a ob&anského vybaveni. Zména vyuziti zemi posiluje obytnou funkci mésta v lokalité,
ktera se fadi do SirSiho centra, pobliz historického jadra. V souCasné dobé se zde nachazi soubor
opusténych objektd textiiniho podniku JOLAVA vymezeny jako hodnotné Gzemi. Proto Gzemi je UP
stanovena podminka, Ze vystavéné objekty i zmény staveb budou duUsledné respektovat charakter stavajici
zastavhby, tj. vySkovou hladinu, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni
hmot a proporci objektd vzhledem k stévajicim tradi¢nim sousednim stavbam (charakteristicky obdélnikovy
pudorys, vyska hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonickeé
detaily). Hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocCovat zasadnim zpisobem z kontextu
feSeni staveb v okolnim prostiedi.

S019 - vychodni ¢ast mésta. Jedna se o proluku mezi zastavénym Gzemim, hlavni pfistupovou silnici 11/141
do mésta (Cigenicka ulice) a Zeleznici. Dopravni pfistup zajisti silnice 11/141 a napojeni na potifebnou
technickou infrastrukturu se uskuteéni ze stavajicich siti. UP do této &asti Gzemi piedklada navrh mozného
rozSifeni obytné zastavby a vyroby rozdélené vefejné pristupnou sidelni zeleni. Plocha SO19 navazuje na
plochu stejného vyuZiti a je vhodnd jak pro bydleni, tak pro podnikani neruSicimi vyrobnimi €innostmi, a to
z divodu, Ze v této Gasti mésta neni soustfedéna pouze obytnd zéna. Vymezenim plochy vytvaii UP
podminky pro stabilizaci a dotvofeni souvislé fronty zastavby podél Cigenické ulice. Realizaci vystavby
v celé proluce dojde k zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného Uzemi mésta. Nedojde ke zhorSeni
hydrologickych a odtokovych pomért v krajiné, nebot kolem rodinnych dom( se pocitd se zahradami
s vysadbou zelené. VyuZiti plochy je podminéno splnénim hygienickych limitd z hlediska hluku, ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéZe ze silnice 11/141 a Zelezni¢ni traté. Plocha je déle limitovana ochrannymi
pasmem silnice a drahy, trasou stfedotlakého plynovodu, vodovodniho fadu a telekomunikac¢niho kabelu.
V platném UPD byla lokalita SO19 vymezena ve stavajicim zastavéném Gzemi, z divodu nespinéni
podminek vyplyvajicich z 858 odst. 2 stavebniho zékona (nejednd se o pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a nejde o pozemkové parcely, které tvofi souvisly celek s obytnymi
a hospodéarskymi budovami) byla lokalita prehodnocena a vymezena jako zastavitelné plocha.

S032 - jizni ¢ast mésta - Vodnany Il. Jedna se o jednu z nevétSich rozvojovych lokalit. Poloha plochy SO32
vychézi ze skutecnosti, se jedna o klidové Gzemi z dosahu negativnich vlivli z hlavni silnice a vyrobnich
zafizeni, a Ze pfimo navazuje na zastavbu novych RD. Zamérem mésta je vytvofit pro budouci obyvatele
podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu v atraktivni lokalité a posilit
tak pravé obytnou funkci mésta. Plocha SO32 je vymezena z duvodu stabilizace poc¢tu a struktury
obyvatelstva mésta Vodnany, predchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovéani kvality bydleni
na Uzemi mésta vymezenim dostateéného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni rdznych typt
a charakterd zastavby. UP pFedklada navrh plochy pro vytvofeni lokalniho obytného centra, pfirozené
propojeného s centrem meésta. V soucasnosti se na ¢ast lokality pfipravuje vystavba inZenyrskych siti. Je
mozné zde realizovat pouze stavby pro bydleni - rodinné domy a vystavbu doplfikovych objekt a nutnosti je
navrh izola¢ni zelené smérem do krajiny. Realizaci vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych
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a odtokovych pomért v krajiné, nebot’ kolem rodinnych domu se pogita s prostornymi zahradami s vysadbou
zelené. Plocha je limitovdna Krajinnou pamaétkovou zénou Libéjovicko - Lomecko, trafostanici, trasou
el. vedeni vysokého napéti 22 kV a jejich ochrannym pasmem, kabelovym el. vedenim, vysokotlakym
plynovodem vc&etné bezpecnostniho a ochranného péasma, trasou vodovodniho fadu. Plocha byla po
spole¢ném jednani zredukovéana.

SO35 - jizni ¢4st mésta - Vodnany Il. Jedn& se o klidové Uzemi z dosahu negativnich vlivi z hlavni silnice
a vyrobnich zafizeni. Plocha navazuje na bytovou zastavbu rodinnych dom( a ¢aste¢né vypliuje proluku
mezi zastavénym Uzemim. Jizni hranici lokality tvofi nové vymezené verejné prostranstvi VP34 pro sidelni
zelen. Jedna o klidové Uzemi z dosahu negativnich vlivli z hlavni silnice a vyrobnich zafizeni. V této ¢asti
mésta byly vystaveny jiZz 3 nové RD a UP predklada navrh pro rozsifeni lokalni obytné zoény, pfirozen&
propojené s centrem meésta. Pfipadnou vystavbou dojde k zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného
Uzemi mésta. Plocha SO35 je vymezena z duvodu stabilizace poc¢tu a struktury obyvatelstva mésta
Vodnany, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na dzemi mésta
vymezenim dostate€ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typd a charaktert
zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se o prostorové vyraznéjSi plochu, bude vyuziti tohoto zastavitelného Uzemi
provéfeno Uzemni studii, ktera bude feSit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni
napojeni a napojeni na verejnou technickou infrastrukturu véetné vymezeni ploch sidelni zelené. Realizaci
vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomérd v krajing, nebot kolem rodinnych dom{
se pocita s prostornymi zahradami s vysadbou zelené. Vyuziti plochy je podminéno spinénim hygienickych
limitd z hlediska hluku, ¢i vylouc€eni prfedpokladané hlukové zatéze ze silnice 111/12250. Plocha je limitovana
Krajinnou pamatkovou zénou Libéjovicko - Lomecko, ochrannym pasmem silnice, trasou elektrického vedeni
vysokého napéti 22 kV v€etné ochranného pasma, kabelovym el. vedenim, vysokotlakym plynovodem
vcetné bezpecnostniho a ochranného pasma, trasou vodovodniho fadu a telekomunikaéniho kabelu. Plocha
byla po spole¢ném jednani zredukovana.

S037 - jihozapadni ¢ast mésta - Vodnany Il. Je situovana podél silnice Ill. tfidy 111/12250 a ¢astecné vypliuje
jeho proluku zastavéného Uzemi. Pozemek €. p. 950/1 (ovocny sad - soucasti lokality) je vymezen
v zastavéném Uzemi mésta. Soucasti navrhu je i plocha rekreace - soukroméa zelen Rz36 pro vytvoreni
soukromé zahrady. Vystavba nebude vyzadovat nakladné investice do potfebné infrastruktury, protoze lezi
v jeji ndvaznosti. Dopravni pfistup zajisti sjezd ze silnice 111/12250 a napojeni na technickou infrastrukturu se
uskuteéni ze stavajicich siti. ReSeni této plochy umoZfuje zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného
Uzemi mésta. Vyuziti plochy je podminéno spinénim hygienickych limitd z hlediska hluku, ¢ vylouceni
predpokladané hlukové zéatéze z prilehlé silnice. Plocha je dale limitovana ochrannym pasmem silnice,
trasou elektrického vedeni vysokého napéti 22 kV v&etné ochranného pasma.

S039 - jihozdpadni ¢ast mésta - Vodniany Il. Plocha navazuje na obytnou zastavbu a silnici Ill. tfidy
111/14218. Zamérem mésta je vytvofit pro budouci obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak
plochy pro vystavbu rodinnych dom( v atraktivni lokalité. Plocha je uréena pro vystavbu 2 rodinnych domu.
Vyuziti plochy je podminéno splnénim hygienickych limitd z hlediska hluku, ¢ vylouceni predpokladané
hlukové zéatéze ze silnice 111/14218. Plocha je limitovana ochrannym pasmem silnice, trasou vodovodniho
fadu a telekomunika¢niho kabelu. Plocha byla po spole€ném jednani zredukovana.

S043 - zapadni Cast mésta. Navazuje na zastavbu bytovych domud a zafizeni ob&anské vybavenosti -
Skolsk& zafizeni. Severni a zapadni hranici tvofi navrh plochy verejného prostranstvi VP42 pro cyklisticky
a pésSi chodnik a pro sidelni zelen, ktera je zaroven soucasti lokality. Plocha je vymezena na zékladé
zaméru mésta. Mésto Vodnany mé zdjem o rychle se rozvijejici Uzemi a nabidnout svym budoucim
obyvateldm mozZnost Zit jingm Zivotnim stylem neZ v rodinnych domech. Z toho divodu je UP vymezena
lokalita pro rozSifeni vystavby bytovych domu méstského charakteru, ktera je vhodné umisténa. Jednd se
0 jediny zamér tohoto druhu. Plocha je vhodn& jak pro bytové domy, tak pro zafizeni poskytujici sluzby
(napf. obchody, provozovny vefejného stravovani a provozovny sluzeb), které slouzi pro potfebu obyvatel
prilehlého Gzemi a nerusi obytnou pohodu. Dopravni pfistup zajisti sjezd z mistni komunikace a napojeni
na potfebnou technickou infrastrukturu se uskuteéni ze stavajicich siti. Vyuziti tohoto zastavitelného tzemi
bude provéreno Uzemni studii, ktera bude feSit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a jejich
dopravni napojeni a napojeni na verejnou technickou infrastrukturu v€etné vymezeni ploch sidelni zelené.
V soucasné dobé jiz na ploSe probihaji prdce na technické i Gzemni pfipravenosti stavebnich pozemka.
Realizaci vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomérda v krajiné, nebot se kolem
bytovych domd pocita s vysadbou zelené. Vyuziti plochy je podminéno splnénim hygienickych limitd
z hlediska hluku, ¢ vylou€eni predpoklddané hlukové zatéZe z Zeleznicni drahy. Plocha je limitovana
ochrannym pasmem drahy. Plocha byla po spoleéném jednani zredukovana.

S046 - zapadni ¢ast mésta. Je situovana v navaznosti na zastavéne a zastavitelné Gzemi a hlavni silnice
II. tfidy/141. Oproti plvodnimu vymezeni v UPnSU Vodnany je lokalita zmen3ena o vystavéné rodinné domy

se zahradami. V rdmci plochy je navrZzeno vefejné prostranstvi VP45 pro péSi chodnik a pro sidelni zelen.
Do uzemniho planu je lokalita zahrnuta pfedevSim z urbanistického hlediska a to jako doplnéni zastavby
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k doposud jednostranné zastavéné silnice. Plocha SO46 je vymezena z divodu stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva mésta Vodfany, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni
na Uzemi mésta vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni rGznych typa
a charakteri zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se o prostorové vyraznéjSi plochu, bude vyuZziti tohoto
zastavitelného Uzemi provéfeno Uzemni studii, kterd bude feSit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky a jejich dopravni napojeni a napojeni na verejnou technickou infrastrukturu véetné vymezeni ploch
sidelni zelené. Realizaci vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomér( v krajiné, nebot
kolem rodinnych domu se pocita s prostornymi zahradami s vysadbou zelené. Vyuziti plochy je podminéno
splnénim hygienickych limitd z hlediska hluku, ¢i vylou€eni prfedpokladané hlukové zatéze ze silnice IlI.
tfidy/141. Plocha je dale limitovana Gzemim s archeologickymi nélezy, ochrannym pasmem silnice,
ochrannym pasmem nadzemniho komunika¢niho vedeni, ochrannym pasmem el. vedeni, kanalizacnim
fadem, trasou vodovodniho fadu a telekomunika¢niho kabelu. Plocha byla po spole¢ném jednani
zredukovéana.

SO58 - jizni ¢ast sidla Prazak. Je situovana v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a mistni komunikaci. Vyplfuje
proluku mezi zastavénym Uzemim a vhodnym zpusobem jej uzavird. Jedna se jedinou rozvojovou lokalitu
v sidle, umoZznujici smiSené obytné vyuziti. Pro pfildkani novych obyvatel, je nutné zajistit dostatec¢ny vybér
stavebnich pozemkd pravé v menSich sidlech. Plocha je vymezena na z&kladé navrzené urbanistické
koncepce a zaméru rozvoje této ¢asti tzemi. Dopravni pfistup zajisti sjezd z mistni komunikace a napojeni
na potfebnou technickou infrastrukturu se uskuteéni ze stavajicich siti. UP predpoklada, Ze budouci
vystavba navaze na soucasny trend nové zastavby sidla, tj. samostatné stojici rodinné domy s prostornymi
zahradami s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné zdzemi. Tim nedojde ke zhorSeni hydrologickych
a odtokovych pomeéra v krajiné. Smérem do krajiny bude navrzena zelen, kter4 lépe zacleni zastavbu do
krajiny. Jelikoz je tato ¢ast plochy obsazena v platné Gzemné planovaci dokumentaci a nedochazi ke zméné
jejiho vyuziti, nepouZzije se pfi posuzovani zaboru dle § 4 zékona €. 334/1992 Sb. odstavce (3). Plocha je
limitovdna navrhem pfirodniho parku Svobodné Hory, ochrannym pasmem nadzemniho komunikacniho
vedeni a trasou el. vedeni vysokého napéti 22 kV v€etné ochranného pasma.

S098 - zapadni okraj mésta Vodnany, navazuje na stavajici plochu smiSenou obytnou. Majitel planuje na
pozemku vystavét dva rodinné domy s Uc¢elovou komunikaci, na jejichz realizaci jiz ziskal potfebné podklady
vCetné akustického posudku a predbézného stanoviska k napojeni predmétné plochy na technickou
a dopravni infrastrukturu. Plocha je limitovana zvySenou hygienickou zatézi hlukem (investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor z pozemni komunikace 11/141),
ochrannym pasmem silnice a nadzemniho komunika¢niho vedeni.

S0107 - severovychodné od mésta Vodnany, navazujici na zastavéné Uzemi. Plocha tvofi zdzemi k domu
na navazujici stavajici ploSe smiSené obytné. Na pozemku budou umistény pouze doplrikové stavby

bydleni. Plocha je limitovana zvySenou hygienickou zatézi hlukem a hranici zplavového tzemi Q1qo.

S0114 - v jihovychodni €asti mésta Vodnany - Vodnany Il, jedna se o plochu pfestavby na bytovy dum
z nyni nevyuzivaného objektu. Plocha je limitovana zvySenou hygienickou zatézi hlukem. Realizace
vystavby je mozna za podminky splnéni parkovani v rAmci vlastnického celku u nebo v ramci bytového domu
za predpokladu splnéni hygienickych limit(i z okolni vyroby a skladovani.

S0115 - severovychodné od centra mésta Vodnany, jedné se o plochu prestavby na bytovy dim. Vzhledem
k regulaci vodni hladiny toku pod stavbou a novym zdkon{m Zivotniho prostfedi a vodopravniho Uradu jiz
nelze realizovat obnovu vodni elektrarny. Jedné se o vhodné navrZenou prestavbu nevyuzivaného objektu,
na kterou ma vlastnik jiz zpracovanou studii. Je zajiSténo napojeni na stavajici sité technické infrastruktury.
Realizace prestavby je mozné za predpokladu spinéni parkovani v rdmci vlastnického celku u nebo v rdmci
bytového domu. Plocha je limitovdna méstskou pamatkovou zénou, hranici zéplavového Uzemi Qigo
a hranici zaplavového Uzemi - aktivni zéna.

k.u. Krtétice

S065 - vychodné od sidla Kftétice pfi hranici k.U. Kftétice s k.0. Radcice u Vodnan. Jedn& se o jedinou
rozvojovou plochu v sidle pro bydleni. Na zakladé projednéni Zadosti bylo pro tuto plochu stavebnim Gfadem
Vodnany, se souhlasem zastupitelstva meésta, vydano stavebni povoleni na stavbu jednopodiazniho
rodinného domu. UP je pro plochu SO65 stanovena podminka vystavby max. 1 hlavniho objektu. Plocha

musi respektovat lokalni biokoridor LBK 10 a je limitovana ochrannym pasmem nadzemniho komunikaéniho
vedeni.

S0102 - v jizni &asti sidla Kitétice. Casteéné se jedna o plochu prestavby ze stavajici rekreace. Plocha je
navrzena z divodu zajidténi udrZitelného rozvoje sidla. Do UP je zafazena pro zajisténi bydleni v klidné
lokalité a z divodu pfilakani novych obyvatel i do mensiho sidla. UP pfedpoklada, Ze zde budou vystavény
samostatné stojici RD se zahradami. Plocha je také vhodna k bydleni z divodu dobré dopravni dostupnosti
i vyhodného napojeni na technickou infrastrukturu. Vhodnym zpuisobem navazuje na stavajici zastavbu.
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k.U. Radcice u Vodnran

V sidle Radgice jsou UP nové vymezeny dvé plochy smiSené obytné, které navazuji na stavajici zastavbu
rodinnych domu. Jsou navrzeny z divodu zajidténi udrZitelného rozvoje sidla. Do UP jsou zafazeny
pro zajisténi kvalitniho bydleni. Pfipravi tak plochy pro vystavbu rodinnych domd a pfildka tak nové
obyvatele ido mensiho sidla. UP predpoklada, Ze zde budou vystavény samostatné stojici RD
se zahradami. Je zajiSténa dobrd dostupnost a navaznost na dopravni i technickou infrastrukturu. Plochy
vhodnym zpusobem uzaviraji zastavéné Uzemi.

SO67 - severovychodni €ast sidla Rad€ice. Plocha vyuZiva proluku stavajici zastavby a je limitovana
Gzemim s archeologickymi nalezy.

SO111 - ve vychodni ¢asti sidla Rad€ice, navazujici na zastavéné Uzemi. Plocha je vymezena z davodu
planovaného podnikatelského zdméru vybudovani provozovny se zdzemim a prodejny s jednou bytovou
jednotkou a parkovistém. Plocha je limitovdna ochrannym pasmem silnice a Uzemim s archeologickymi
nalezy. Realizace vystavby je mozna za podminky vytvoreni izolaéni zelené na ploSe Rz112, kterd sousedi
se zastavitelnou plochou dopravni infrastruktury.

k.G. Cavyné

V sidle Cavyné jsou UP nové vymezeny dvé plochy smisené obytné, které navazuji na stavajici zastavbu
rodinnych domd nebo vyplfuji nevyuZivané proluky. Jsou navrZzeny z davodu zajisténi udrZitelného rozvoje
sidla. Do UP jsou zafazeny pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a pfilakat
nové obyvatele i do mensiho sidla. UP predpoklada, Ze zde budou vystavény samostatné stojici RD
s prostornymi zahradami. Plochy jsou v dobré dostupnosti na dopravni i technickou infrastrukturu a vhodnym
zpUsobem uzaviraji zastavéné Gzemi. Budouci vystavba musi zohlednit vnéjSi zénu havarijniho planovani
JETE.

SO71 - severovychodni &asti sidla Cavyné. Je situovana do proluky mezi zastavéné Gzemi v pfimé
navaznosti mistni komunikace. V KN je evidovana jako neplodna pdda a je sougasti Cavyriského vrchu.
Jedn& se o plochu zarostlou naletovymi dfevinami a jeji severni cip je zasahuje do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Plocha je ur€end pro vystavbu max. 2 rodinnych doma.

SO74 - vychodni okraj sidla Cavyné. Plocha je situovana v pFimé névaznosti obsluzné komunikace
a vypliuje proluku mezi zastavéné tizemi. Plocha zasahuje do vnéjSi zény havarijniho planovani JETE.

k.0. Ujezd u Vodrian

V sidle Ujezd jsou UP vymezeny dvé plochy smiSené obytné v pfimé navaznosti na zastavéné tuzemi. Jsou
navrzeny z divodu zajisténi udrzitelného rozvoje sidla. Do UP jsou zafazeny pro kvalitni bydleni a pfipravit
tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a pfilakat nové obyvatele i do mensiho sidla. UP pfedpoklada, ze
zde budou vystavény samostatné stojici RD s prostornymi zahradami. Plochy jsou v dobré dostupnosti
na dopravni i technickou infrastrukturu a vhodnym zplsobem uzaviraji zastavéné Uzemi. Budouci vystavba
musi zohlednit Krajinnou pamatkovou zonu Libé&jovicko - Lomecko.

SO76 - zapadni &ast sidla Ujezd. Jedna se o plochu pfestavby. V sougasnosti je zde pfipravena obsluzna
komunikace a inZenyrské sité. Plocha je limitovana Krajinnou pamétkovou zénou Lib&jovicko - Lomecko,
zvySenou hygienickou zatézi hlukem. Severovychodni okraj pozemku je dotéen navrhem protipovodriového
opatfeni PPO-4 (oteviena stoka odvadéjici povrchové vody ze zastavéného Uzemi). Plocha byla po
spolec¢ném jednani zredukovana.

S080 - jizni &ast sidla Ujezd. Jedna se o plochu, ktera vyplfiuje proluku mezi zastavénym Gzemim a mistni
komunikaci. V soucasnosti je Gzemi plochy oploceno a vyuzivano jako soukroma zeleri - zahrady. Lokalita
byla jiz vyhodnocena predchozi UPD. Rozsah plochy byl po spoleéném jednani znaéné zredukovan
na velikost shodnou se Zmeénou &. 9 UPNSU Vodnany. Z divodu hrozby uplatnéni naroku nahrady néakladu
dle § 102 stavebniho zakona byla ¢ast plochy prevzata do nového Uzemniho planu. Vystavba rodinného
domu nebude vyzadovat nakladné investice do potfebné infrastruktury. Plocha je limitovana Krajinnou
pamatkovou zénou Libé&jovicko - Lomecko a zvySenou hygienickou zatéZzi hlukem.

S0109 - v zapadni &asti sidla Ujezd, jedna se o proluku v zastavéném Gzemi. Pozemek se nachazi v t&sné
blizkosti technické a dopravni infrastruktury. Pfed vystavbou bude vyfeSen odtok vody z lokality Zabinec.
Plocha je limitovana Krajinnou paméatkovou zonou Libé&jovicko - Lomecko, jejiz ochranné podminky musi
respektovat a navrzenym protipovodnovym opatfenim.

k.0. Hvozd'any u Vodnran

V k.U. Hvozdany u Vodnan je navrzena plocha smiSena obytna z duvodu zajisténi udrzitelneho rozvoje sidla.
Do UP jsou zafazeny pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a pfilakat nové
obyvatele i do mensiho sidla. UP pfedpoklada, Ze zde budou vystavény samostatné stojici RD s prostornymi
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zahradami. Plochy jsou situovany na stavajici zastavbu rodinnych domd v dobré dostupnosti na dopravni
i technickou infrastrukturu. Budouci vystavba musi zohlednit Krajinnou pamétkovou zénu Libé&jovicko -
Lomecko.

S089 - vychodni ¢ast sidla Hvozdany. Jednd se o jedinou plochu smiSenou obytnou ve HvoZzdanech. Je
situovana u mistni komunikace spojujici Hvozdany a Ujezd. Do Uzemniho planu je lokalita zahrnuta
pfedevsim z urbanistického hlediska, a to jako doplnéni zéstavby k doposud jednostranné zastavené silnici.
Plocha je limitovana Krajinnou pamétkovou zénou Libé&jovicko - Lomecko. Plocha byla po spole¢ném jednani
zredukovéana a je mozna vystavba max. 1 rodinného domu.

Plochy rekreace (R, Rz, Rs)

R106 - jednd se o plochu vymezenou pfi severnim okraji mésta Vodnany v zastavéném Gzemi. Pozemek je
dlouhodobé vyuZzivan k rekreanim Gceldm (tj. jako zahrada) a je oplocen. Nachazi se v blizkosti technické
a dopravni infrastruktury.

Rz36 - jednd se o plochu vymezenou v jihozdpadni ¢asti mésta - Vodfany Il jako sou¢ast plochy smiSené
obytné SO37. Je situovana v ndvaznosti na stavajici zahrady, do tzemi, kde je vystavba objekt pro bydleni
nevhodnd, jelikoz pfes Uzemi prochazi trasa vysokotlakého plynovodu.

Rz108 - severovychodné od mésta Vodfany, navazuje na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou. Je
soucésti plochy smiSené obytné SO107. Plocha je limitovana hranici zaplavového tzemi Q;go.

Rz110 - v jizni Casti sidla Kitétice, navazujici na zastavéné Uzemi. Je soucasti plochy SO102. Plocha je
limitovana hranici negativniho vlivu prostfedi COV.

Rz112 - ve vychodni €asti sidla Radcice, je soucasti plochy SO111 a je ur€ena pro vysadbu izola¢ni zelené
mezi plochou smiSenou obytnou a plochou dopravni infrastruktury. Plocha je limitovana ochrannym pasmem
silnice.

Rs72 - v severni &asti sidla Cavyné. Jedna se o plochu pro sportovné rekreadni aktivity, ktera je uréena
hlavné pro moderni sporty napf. cyklokros, cyklotrial, apod. Na této ploSe je nutné minimalizovat kaceni
vzrostlé zelené.

Plochy obéanského vybaveni (QV)

V zastavéném Uzemi mésta se nachézi monofunkéni Gzemi aredll obcanské vybavenosti. V souladu
s potfebami mésta zahrnuje stavby pro Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, sociélni péci, spoje, sluzby
nevyrobniho charakteru, obchod a verejné stravovani, stavby ubytovacich zafizeni a stavby pro télesnou
vychovu, cirkevni zafizeni, hfbitov, stavby pro spravu a fizeni, stavby pro poZarni bezpecnost.

Nedilnou soucasti musi byt zelef v rozsahu odpovidajicim estetickym a hygienickym potfebam, min. 20%
plochy. Odstavné plochy pro automobily se musi zfizovat v rédmci jednotlivych pozemkid obcanské
vybavenosti v kapacité odpovidajici pfedpoklddanému stupni automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni,
které UP stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho vyuZiti, ale zarover nevyluéuje potfebné zmény,
doplnéni mezi jednotlivymi druhy obcanského vybaveni. Vzhledem k tomu, Ze je neustdly pohyb
v komercionalizaci obanské vybavenosti a v konkrétni provozni naplni, nejsou v Gizemnim planu rozliSovany
plochy verfejné vybavenosti a komercnich zafizeni. S rostoucim poctem obyvatel budou narlstat i naroky
a proto je stale tfeba hledat daldi moznosti rozsifeni nabidky. UP tento trend podporuje a vymezuje nové
plochy ob&anského vybaveni.

Vyc¢et zastavitelnych ploch ob€anského vybavent:

k.d. Vodrany

OV14 - severovychodni ¢ast mésta Vodiany. Je situovana v pfimé navaznosti na mistni komunikaci, ktera
zajisti dopravni pfistup. Je navrZzena pro sportovné-rekreacni vyuZiti. Plocha zasahuje do Uzemi zvlaStni
povodné pod vodnim dilem aje limitovana trasou kanalizaniho fadu. Plocha byla po spole¢ném jednani
zredukovéna.

OV33 - zastavéné Uzemi v jizni Casti mésta. Jednd se o plochu prestavby, konkrétné z plochy technického
vybaveni. V sou¢asné dobé je plocha oplocena, na které je umistén objekt nevyuZivané kotelny, proto je UP
pfedloZen navrh na zmeénu vyuZiti Gzemi. Plocha je situovana v klidové €asti mésta, proto je vhodna pro
podnikéani nerusicimi vyrobnimi i nevyrobnimi ¢innostmi. Pfistup je umozZnén ze dvou mistnich komunikaci
a napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu ze stavajicich siti. Pfes plochu prochazi vodovodni fad
a potrubi rozvodu tepla.

OV44 - zjpadni €ast mesta Vodnany. PFimo navazuje na stabilizované plochy ob&anského vybaveni
(gymnazium, sportovni hfisté) s dobrou dopravni dostupnosti a napojenim se na technickou infrastrukturu.
Je navrzena pro sportovné-rekreacni vyuziti, véetné provoznich a ubytovacich zafizeni. Mésto m& potencial
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na pfilakani da€astnika cestovniho ruchu, ale pokud si tam chce navstévnika udrZet, je nutné podpofit
budovani kvalitniho ubytovaciho zézemi. Z tohoto divodu je do UP plocha zafazena. Pro plochu je
stanovena podminka provéfeni zastavitelného Uzemi Gzemni studii, ktera bude feSit ¢lenéni plochy
na jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni napojeni a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu
vCetné vymezeni ploch sidelni zelené. Plocha je limitovana ochrannym pasmem el. vedeni vysokého napéti
22 kV, trasou kanalizacniho fadu a telekomunikaéniho kabelu. Plocha byla po spole€ném jednani
zredukovéna.

OV8L1 - severni okraj mésta Vodnany. Jednd se o vefejny zajem rozSifeni stavajiciho hfbitova U sv. Vojtécha
z davodu omezené kapacity urnovych hrobovych mist a mist v kolumbariich na méstském hrbitové. Soucasti
plochy je vymezend i plocha vefejného prostranstvi VP92. Obé plochy zasahuji do sousedniho k.u. Kitétice
a jsou limitovany vzdalenosti 50 m od okraje lesa, ochrannym pasmem nadzemniho komunikacniho vedeni
a trasou telekomunikacniho kabelu.

OV95 - severni okraj mésta Vodnany. Navrzené vyuziti bude charakteru, ktery nebude zhorSovat odtokové
poméry v Uzemi, a u kterého nehrozi Skody na majetku a zivotech z dlvodu umisténi v zdplavovém Gzemi.
Plocha zasahuje do zaplavového UGzemi Qi a je limitovadna trasou kanalizacniho fadu a trasou
telekomunikaéniho kabelu.

OV97 - v jizni Casti sidla Prazak, navazuje na stavajici plochu obcanského vybaveni. Jedna se o rozSifeni
stavajiciho sportovniho arealu, spojujiciho funkci sportovniho i spoleCenského zdzemi obce, smérem na
pozemky, které jsou pro toto vyuziti nejvyhodnéjsi. Je vefejnym zdjmem, aby bylo sportoviSté umisténo
v dostatecné vzdalenosti od obytnych ploch a neobtézovalo obyvatele pfipadnym hlukem. Parametry hristé
pro kopanou i parametry cvicného prostoru pro hasi¢e (hasebni (tok) dale ani nedovoluji jiné umisténi
zastavitelné plochy. Sportovni areél vytvofi pfihodné podminky pro denni rekreaci, oddych a relaxaci
obyvatel obce a podporuje timto rozvoj obce. Plocha je limitovana navrzenym Pfirodnim parkem Svobodné
Hory a ochrannym pasmem nadzemniho komunikaéniho vedeni.

OV99 - zastavéné Uzemi v jizni ¢asti mésta. Jedna se o plochu prestavby, konkrétné z plochy technického
vybaveni. V sou¢asné dobé je na plode umistén objekt nevyuZivané kotelny, proto je UP pfedloZen navrh
na zménu vyuziti tzemi. Plocha je vhodna pro podnikani neruSicimi vyrobnimi & nevyrobnimi ¢innostmi.
PFistup je umoznén z mistni komunikace a napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu ze stavajicich
siti. Pfes plochu prochazi vodovodni fad a potrubi rozvodu tepla.

OV113 - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany, jednd se o plochu prestavby. V sou€asné dobé se jiz zpracovava
projektova dokumentace nové prodejny. Plocha je limitovdna vodovodem a telekomunikacnim kabelem.
Realizace vystavby je podminéna dodrzenim hygienickych limitd pro nejblizSi chrdnény venkovni a vnitini
prostor staveb a chranény venkovni prostor a déle, Ze nepfiznivé vlivy z provozu se nebudou nadmérné
projevovat mimo hranice vlastniho pozemku.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

V feSeném Uzemi je zastoupeno nékolik vyrobnich a skladovacich arealt. Jedna se vesmés o provozovny
stfednich a malych firem, nachazi se zde i nékolik vétSich podnikl a vyrobnich z&vodd. Vyroba a lehky
pramysl je soustfedén spiSe ve Vodnanech, v ostatnich sidlech je rozSifena hlavné zemédeélska vyroba, a to
Zivo€isna i rostlinna. Specifikaci je dribezarstvi a tradicni zemédelské produkty.

Nejvétsi koncentrace vyrobnich a skladovacich ploch je soustfedéna na vychodnim okraji mésta.

Z nejvyznamneéjSich zaméstnavatell ve mésté plsobi spolecnost Vodnanska drabez, s.r.o., zabyvajici se
zpracovanim a konzervovanim drdbeZe a je nejvétsim dodavatelem driibeziho masa v Ceské republice,
dopravni spole¢nost Zaruba MakK, s.r.o., A. Péttinger, spol. s r.0. dodavatel farmarskych potfeb, spole¢nost
Jihogeska zelenina a.s. patfici mezi predni zpracovatele &erstvé zeleniny v .CR, AGRO Vodnany a.s.
zabyvajici se rostlinou a ZivociSnou vyrobou, JAF HOLZ spol. s.r.0. zabyvajici se prodejem velkoploSnych
materiall, feziva a dyh.

Vodnany jsou méstem, které mé potenciélni prostor pro podnikani ve vyrobni sféfe. Dostate€nym navrhem
ploch pro vyrobu a skladovani jsou zajistény pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti. Aktivita podnikatel(
je vitana. Jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch pro stavajici i nové plochy vyroby tak, aby umoznovaly
variabilni vyuziti areal( nejen pro vyrobu zemeédélskou, ale i dalSi typy vyroby a skladovani a tim vytvofily
podminky podnikatelskych aktivit se zajiSténim novych pracovnich mist. Rozvoj je vSak nutno sladit
s pozadavky hygieny a ochrany zivotniho prostfedi a zdravych podminek pro Zivot obyvatel.

Realizace nové vystavby na plochach vyroby a skladovani je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb. Podminéné pripustné je umisténi fotovoltaickych
systém(l pro zasobovani elektrickou energii a netradi¢nich zdrojua vytapéni za splnéni podminky osazeni na
stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prahledech.
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Vy€et zastavitelnych ploch vyroby a skladovani:

k.d. Vodrany

VS17 - vychodni &4st mésta Vodiany &asteéné zasahujici do katastralniho Gzemi Cavyné. Plocha je
situovana do vyrobni zény, ktera se nachézi v proluce mezi okrajem mésta a hlavni silnice 1/20 - Ceské
Budé&jovice — Pisek. Navazuje na stabilizované plochy vyroby a skladovani. Plocha je vhodné dopravné
pfistupna z mistni komunikace, pfipadné sjezdem ze silnice 11/141 a lze ji moZno napojit na stavajici
vodovodni a kanalizaéni sit, plynovod i el. energii. Zastaviteln4 plocha je vymezena z ddvodu rozsifeni
podnikatelské zény, které lezi samostatné mimo mésto. Timto feSenim je elimininovan pfipadny negativni
vliv na obytnou z&stavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. Lokalita je ur€ena pro vybudovani primyslové
zO6ny vyuzitelné pro stavby predevSim pradmyslového charakteru, napf. vyrobni a montézni haly pro
prdmyslovou vyrobu leh¢iho a stfedniho charakteru, péstitelskd ¢€innost, rostlinna vyroba, skladovaci
prostory, administrativni budovy. Navrzena lokalita vytvari dobré predpoklady pro rst podnikani, jenz
prispéje k hospodarskému potencionalu mésta (nova pracovni pfilezitost). Provedenim navrhovaného feSeni
vznikne kompaktni celek zastavéného Uzemi. Plocha je limitovand Uzemim s archeologickymi nalezy,
ochrannym pasmem silnice, el. vedenim VN vc¢etné ochranného pasma, trasami el. kabelového vedeni,
trasou vysokotlakého plynovodu véetné bezpecnostniho a ochranného pasma, trasou telekomunikaéniho
kabelu. Plocha byla po spole€ném jednani zredukovana a doplnéna na vychodni strané o plochu vefejnych
prostranstvi VP103, na které musi byt realizovana vysadba vzrostlé zelené.

VS21, VS22 - vychodni ¢ast mésta Vodnany. Jednd se o proluky v zastavéném Uzemi mezi hlavni
pFistupovou silnici 11/141 do mésta (Cigenicka ulice) a Zeleznici. Obé& plochy jsou napojeny na shodnou
rozvojovou vyrobni a skladovaci lokalitu a vhodné uceluji hranici zastavéného Uzemi mésta. Dopravni
pristup je zajiStén sjezdem ze silnice 11/141 a napojeni na technickou infrastrukturu je mozné ze stavajicich
siti. Lokalita je ur€ena pro vybudovani primyslové zony vyuzitelné pro stavby predevSim prdmyslového
charakteru, napf. vyrobni a montazni haly pro primyslovou vyrobu leh¢iho a stfedniho charakteru, pro
péstitelskou €innost €i rostlinnou vyrobu, skladovaci prostory a administrativni budovy. Realizaci zaméru
vznikne kompaktni vyrobné podnikatelskd zéna mésta. Toto FeSeni vytvafi dobré predpoklady pro rust
podnikéni, jenz pfispéje k hospodarskému potenciondlu mésta (nova pracovni pfilezitost). Plochy jsou
limitovdny ochrannym pasmem silnice a drahy, trasou vodovodniho Fadu a telekomunika¢niho kabelu.
Plocha VS22 je navic omezena trafostanici a el. vedenim VN vcetné ochranného pasma a trasou
kanalizag¢niho Fadu. V platném UPD byly tyto plochy vymezeny ve stavajicim zastavéném Gzemi, z ddvodu
nesplnéni podminek vyplyvajicich z 8 58 odst. 2 stavebniho zakona (nejednd se o pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a nejde o pozemkové parcely, které tvofi souvisly celek
s obytnymi a hospodarskymi budovami) byly plochy pfehodnoceny a vymezeny jako zastavitelné plochy. Na
hranici s SO bude realizovana vysadba vzrostlé zelené.

VS24 - vychodni ¢ast mésta. Vyplnuje proluku zastavéného Gzemi pramyslové zony podél Zeleznicni traté.
Do UP je zafazena z diivodu, Ze toto Gzemi je zcela nevhodné pro trvalé bydleni, naopak je timto feSenim
elimininovan pfipadny negativni vliv na obytnou zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. Plocha je
vhodna pro pramyslové &i jiné vyrobni odvétvi a vytvari prostor pro podnikani a dalSi ekonomicky rozvoj
mésta. Lezi v dosahu na potfebnou infrastrukturu. Dopravni pfistup je zajistén sjezdem ze silnice Ill. tfidy
111/12231. Plocha je limitovana ochrannym pasmem silnice a drdhy, ochrannym pasmem trafostanice,
vysokotlakym plynovodem véetné bezpecnostniho a ochranného pasma, maximalni hranici negativniho vlivu
prostredi Cistirny odpadnich vod a trasou telekomunikaéniho kabelu.

VS25 - jihovychodni ¢&st mésta Vodihany. Jednd se o rozvojovou primyslovou zo6nu, navazuje na
stabilizovanou plochu vyroby a skladovani. Do UP je plocha zafazena z diivodu, Ze toto Uzemi je zcela
nevhodné pro trvalé bydleni, naopak je timto feSenim elimininovan pfipadny negativni vliv na obytnou
zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. Plochy jsou vhodné pro pramyslové ¢i jiné vyrobni odvétvi
a vytvéii prostor pro podnikani a dalSi ekonomicky rozvoj meésta. Lokalitu Ize napojit na stavajici vodovodni
a kanaliza¢ni sit, plynovod i el. energii. NavrZzené feSeni vytvari dobré predpoklady pro rist podnikani, jenz
prispéje k hospodarskému potenciondlu mésta (nové pracovni prilezitosti). Provedenim navrhovaného
feSeni vznikne kompaktni celek zastavéného Gzemi. PFi vystavbé je nutné realizovat izola¢ni zelen (pas
o Sifi alespor 5 m) podél zadpadni strany plochy smérem k obytné zastavbé. Plocha je limitovana ochrannym
pasmem silnice, el. vedenim VN 22 kV v¢etné ochranného pasma, maximalni hranici negativniho vlivu
prostfedi Cistirny odpadnich vod, trasami vodovodniho a kanalizaéniho fadu, trasami vysokotlakého
plynovodu véetné bezpecnostniho a ochranného pasma.

VS30 - ve vychodni €&sti mésta Vodnany. Nachazi se v pfimé ndvaznosti na dopravni i technickou
infrastrukturu. Do UP je plocha zafazena z diivodu, Ze toto Uzemi je zcela nevhodné pro trvalé bydleni,
naopak je timto FeSenim elimininovdn pfipadny negativni vliv na obytnou zastavbu z vyrobnich
a skladovacich zafizeni. Plochy jsou vhodné pro pramyslové ¢i jiné vyrobni odvétvi a vytvafi prostor pro
podnikdni a dalSi ekonomicky rozvoj mésta. Plocha je limitovana Uzemim s archeologickymi nélezy,

156



el. vedenim vc&etné ochranného pasma a telekomunikaénim kabelem. Plocha byla po spole¢ném jednéani
zredukovéna.

VS86 - jihovychodni ¢ast mésta. Plocha je situovana do vyrobni zény, do proluky vytvofenou zastavénym
Gzemim stejného vyuZiti, Zeleznici a silnicemi 1/20 a 11/12231. Cést plochy je v sougasnosti zastavéna a pro
zbyvajici ast je UP predloZzen navrh k rozsifeni podnikatelskych aktivit - k vyrob& a skladovym uéeldm, jez
leZi samostatné mimo mésto. Na plochu je jiz vydano stavebni povoleni. Timto feSenim je elimininovan
pfipadny negativni vliv na obytnou zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. Dopravni napojeni je
umoznén sjezdem ze silnice Ill. tfidy, pfipadné ze stabilizované vyrobni plochy. Plochu je také moZno napojit
na stavajici vodovodni a kanaliza¢ni sit, plynovod i el. energii. Navrzené feSeni vytvari dobré predpoklady
pro rast podnikani, jenz pfispéje k hospodarskému potencionadlu mésta (nova pracovni prilezitost).
Provedenim navrhovaného feSeni vznikne kompaktni celek zastavéného Gzemi. Podminkou je realizace
vzrostlé zelené na navazujici ploSe VP84. Plocha je limitovdna ochrannym pasmem silnice a drahy,
vysokotlakym plynovodem véetné bezpecnostniho a ochranného pasma, vzdusSnym el. vedenim VN 22 kV
vcetné ochranného pasma a trasou telekomunikaéniho kabelu.

VS87 - jihovychodni &ast mésta, zasahuje do sousedniho k.u. Ujezd u Vodnan. Jedna se o plochu, ktera je
situovana v navaznosti na stabilizované vyrobni a skladovaci plochy umoznujici rozSifeni pramyslové zény.
Do uzemniho planu je zafazena z divodu uceleni zastavéného GUzemi a z dGvodu moznosti rdstu podnikani
a hospodéarského potencionalu mésta (nova pracovni pfilezitost). Dopravni pFistup je zajistén sjezdem ze
silnice 111/12231, ktera kopiruje severni hranici zastavitelné plochy. Plocha je limitovana ochrannym pasmem
silnice, vzdusnym el. vedenim VN 22 kV véetné ochranného pasma a radioreléovou trasou. Vystavba je
podminéna vytvorenim izolacni zelené na jizni a vychodni €asti plochy, a to v min. Sifi 5 m.

k.0. Rad¢ice u Vodnan

VS96 - severovychodné od Vodian. Jedn& se o rozSifeni stavajici plochy vyroby a skladovéni. Lokalita je
vhodna k navrhu pro vyrobu a skladovani tam, kde pravé bydleni neni Zadouci z divodu zvySené hygienické
zatéze. Lokalita mé vyborné predpoklady napojeni se na technickou infrastrukturu, obsluha puzemi bude
zajisténa na vétev silnice 1/20 prostfednictvim stavajici plochy vyroby a skladovani. Podminkou je ponechani
stavajici vzrostlé zelené na hranicich plochy smérem do krajiny a smérem k obytné zéstavbé v co nejvétsi
mozné mife. Plocha se nachdzi na nezemédélské pide, je limitovana ochrannym pasmem silnice a
ochrannym pasmem el. vedeni.

Plochy vyroby a skladovani - navazujici na bydleni

Jizné od centra mésta Vodiany je zastoupeno nékolik vyrobnich a skladovacich areald navazujicich
na bydleni. Jedn4 se vesmés o provozovny stfednich a malych firem, nachazi se zde i nékolik vétSich
podnikd a vyrobnich zavodu. Je zde soustfedéna spiSe vyroba a lehky pramysil.

Vodnany jsou méstem, které mé potenciélni prostor pro podnikani ve vyrobni sféfe. Dostatenym navrhem
ploch pro vyrobu a skladovéani jsou zajistény predpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti. Aktivita podnikatel(
je vitana. Jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch pro stévajici i nové plochy vyroby tak, aby umoznovaly
variabilni vyuziti aredll nejen pro vyrobu zemédélskou, ale i dalSi typy vyroby a skladovéani a tim vytvofily
podminky podnikatelskych aktivit se zajiSténim novych pracovnich mist. Rozvoj je vSak nutno sladit
s pozadavky hygieny a ochrany Zivotniho prostfedi a zdravych podminek pro Zivot obyvatel.

Realizace nové vystavby na plochach vyroby a skladovani je mozna pouze za podminky, Ze investor
jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb. Podminéné pfipustné je umisténi fotovoltaickych
systémU pro z&sobovani elektrickou energii a netradi¢nich zdroju vytapéni za splnéni podminky osazeni
na stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prahledech.

Vyc¢et zastavitelnych ploch vyroby a skladovani - navazujici na bydleni

k.U. Vodrany

VSh28 - jizni ¢4st mésta - Vodnany Il. Plocha upfesnuje jiZ zaloZzenou koncepci rozvoje. Navazuje
na stabilizované vyrobni a skladovaci plochy. Jedna se o zbytkovou plochu, ktera vznikla pfi vymezovani
rozvojové obytné lokality SO32. Cast plochy je v sougasnosti zastavéna a pro zbyvajici &ast je UP piedloZen
navrh vyuZiti plochy k podnikatelskym aktivitim. Vzhledem k tomu Ze se dot¢ené Gzemi nachéazi v blizkosti
stavajici i navrhované obytné zastavby, je plocha vhodné pouze pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby ¢i
skladovaci plochy. Vystavba je mozna za podminky realizace vysadby vzrostlé zelené na ploSe VP29.
Plocha je limitovdna Krajinnou pamatkovou zénou Lib&jovicko - Lomecko, trasami vodovodniho fadu
a el. kabelovym vedenim VN. Dopravni napojeni je zajisténo ze stavajici mistni komunikace a napojeni na
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potfebnou technickou infrastrukturu se uskutecni ze stavajicich siti. Plocha byla po spoleéném jednani
zredukovéna.

Plochy smiSené vyrobni - sadky (SV)

V feSeném Gzemi je severné od centra mésta Vodnany soustfedéno nékolik ploch vyroby a skladovani -
sadky. Na plochach hospodafi Méstské rybéarstvi a nachazi se na devatenacti rybnicich o celkové vymére
205 ha.

Vy€et zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich - sadky

k.d. Vodrany

SV5 - v severni ¢asti mésta Vodfany. Jedna se o rozSifeni stavajici plochy vyroby a skladovani - sadky.
Navrzené vyuziti bude charakteru, ktery nebude zhorSovat odtokové poméry v izemi, a u kterého nehrozi
Skody na majetku a Zivotech z divodu umisténi v zéplavovém Uzemi. Plocha je vhodn& pro navrhované
VyuZiti z toho davodu, Ze se zamér nachézi na pidé s nizkou zemédeélskou produkci.

Plochy smiSené vyrobni - zahradnictvi

Vychodné od mésta Vodnany je vymezena jedna plocha smiSena vyrobni - zahradnictvi.

Vy€et zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich - zahradnictvi

k.d. Vodrany

SVz105 - ve vychodni ¢asti mésta Vodiany. Na této ploSe se jiZz zahradnictvi nachazi. Jedna se o aktualizaci
stavu dle skute€nosti, dfive pro tuto ¢innost nebyla potfeba vyjmuti ze ZPF.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Technicka infrastruktura pfispiva k zajisténi dobrého fungovéni, tj. obsluznosti urbanizovaného Uzemi
prostfednictvim relativné pocetného a pestrého souboru dil€ich technickych systém(. Ve Vodfanech se
jedna o zasobeni Uzemi vodou, energii, teplem, plynem, odkanalizovani, odvodnéni a telekomunikace.

Technicka infrastruktura v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach bude pfednostné ukladana v ramci
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravy. RozSifovani technické infrastruktury bude predchazet
z podrobnéjSi dokumentace, kter4 bude obsahovat konkrétni technickd feSeni vCetné mnoZstvi odbéru
elektrické energie, zemniho plynu, pitné vody a urceni systému odkanalizovani.

Vramci rozsifovani zastavby se v UP vymezuji tfi nové plochy technické infrastruktury uréenych
k umistovani staveb a prisluSnych zafizeni pro Cistirnu odpadnich vod. Vymezené plochy jsou vhodné
k realizaci hlavné z divodu dobrého technického a terénniho hlediska. Jedna se o stavby pro vefejnou
potfebu, ktera podpofi rozvoj tzemi.

Vycet zastavitelnych ploch technické infrastruktury

TI62 - COV pro sidlo Kftétice. Plocha je situovana do jizni asti sidla pfi mistni komunikaci mimo zastavéné
Uzemi. Realizace vystavby je limitovana ochrannym pasmem silnice, ochrannym pasmem nadzemniho
komunika¢niho vedeni a trasou komunikaéniho kabelu.

TI68 - COV pro sidlo Radgice. Plocha je situovana do severovychodni &asti sidla mimo zastavéné Gzemi
a limitovana bezpecnostnim pasmem vysokotlakého plynovodu.

TI70 - COV pro sidlo Cavyné. Plocha je situovana zapadné od sidla mimo zastavéné Gzemi. Realizace
vystavby je limitovana vnéjSi zénou havarijniho planovani JETE, hranici zaplavového Uzemi Qi
a zaplavovym Uzemim - aktivni zona.

Plochy technické infrastruktury - skladka

TIs50, TIs51 - jihozdpadné od mésta, lokalita U cihelny. U plochy TIS50 se jedn& ¢astecné o prestavbu. Obé
pfimo navazuji na stabilizované plochy skladky TKO. Plocha TIs50 je vymezena u hlavni silnice 111/14218
a vyplruje proluku na nezemédeélské pideé pro zafizeni na zpracovani biologicky rozloZitelnych komunalnich
odpadl — kompostarna. Plocha TIs51 rozSifuje technickou infrastrukturu severnim smérem. Provedenim
navrhovaného feSeni vznikne kompaktni celek zastavéného Uzemi. Dopravni obsluhu zajisti sjezd ze silnice
[11/24218 a mistni komunikace. Na ploSe prestavby TIs50 jsou pfipustné pouze stavby zafizeni provozniho
vybaveni, stavby pro administrativu, shérny dvdr pro verejnost, technicka a dopravni infrastruktura. Plochy
jsou limitované ochrannym péasmem skladky, bezpecnostnim pasmem vysokotlakého plynovodu a
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telekomunika¢nim kabelem. Plocha TIs50 je dale limitovdna ochrannym pasmem silnice, ochrannym
pasmem vyrobny elektfiny, trafostanici s nadzemnim elektrickym vedenim VN 22 kV vcetné jejich
ochranného pasma. U plochy TIs51 je nutno zohlednit ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni.

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Verfejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavénych Uzemich. Nedilnou soucasti
meésta a feSenych sidel jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelen&, vymezené pro obsluhu Gzemi
a pro oddych a setkavani obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych
druht verejnych prostranstvi napr.: travnaté ostriivky, proluky &i aleje v zastavéném Uzemi sidel, zpevnéné
a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obCanského vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uliéni
mobiliaf, pomniky, drobné stavby informac¢niho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Ve Vodnanech jsou nejvyznamnéjSim mistem vefejného prostranstvi (VP) namésti Svobody, nameésti
5. kvétna, Zeyerovy sady, podél bieht feky a rybnikd, vefejné prostory sidlisté Skorna, U ostatnich sidel
sem patfi predevsim prostory navsi s pfilehlymi ulickami.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zUstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota
ve Vodnanech i okolnich sidlech, je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi,
regenerovat jejich kvalitu pfedevsim v Uzemi s pfedpokladem socialnich kontaktt — ndmésti, navsi, obchodni
ulice, trznice, cesty pro pési a cyklisty, zastavky apod. Nelze pfipustit nevhodné Upravy prostor( i objekt(
v Uzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou chranéna pasivnimi
opatfenimi ve formé podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového usporadani, které zabranuiji
nezadoucimu zastavéni verejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Uzemnim planem je pogitano s kultivaci stavajicich prostranstvi pro setkavani a odpog&inek na naméstich
ve mésté Vodnany, na navsich jednotlivych sidel, prostorach parku a kolem vodnich ploch a toki
v zastavénych Gzemich.

Ve stavajicich a navrzenych plochach verejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zékladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti priibéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dulezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dreviny.

V pfipadé navaznosti plochy vefejnych prostranstvi na stavbu nebo zastavéné Uzemi musi byt provedeno
odnéti této plochy souCasné s navazujici zastavitelnou plochou tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF,
které nelze obhospodarovat.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v UP nové vymezeny jak pro mistni komunikace a parkovisté, které jsou
navrzeny z davodu obsluhy uvaZzované vystavby predevSim na lokalitAch pro bydleni. Dale pak jsou
vyhrazeny pro zelef pfirodniho charakteru a pro vefejnou zelen, ktera komponuje obraz feSeného Uuzemi
nebo plni funkci zelené ochranné.

Vyc€et zastavitelnych verejnych prostranstvi

VP2 - severozapadni okraj mésta. Jedn& se ozelenénd plochu vefejného prostranstvi, vymezenou v ramci
rozvojové plochy smiSené obytné SO3. Bude vytvéaret izolacni pés, ktery oddéli zastavbu od zemédélskych
ploch. Pro plochu je stanovena podminka (spole¢né s plochou SO3) vyuZiti tohoto Uzemi provéreni tzemni
studii. Plocha byla po spoleéném jednani zredukovana.

VP29 - jizni ¢&st mésta. Plocha je vymezena mezi budouci smiSenou obytnou zastavbu a plochu vyroby
a skladovani - navazujici na bydleni. Plocha je limitovana Krajinnou pamatkovou zénou Libéjovicko -
Lomecko a trasou vodovodniho fadu. Plocha byla po spole¢ném jednéni zredukovana.

VP31 - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany. Plocha je situovana v ndvaznosti na plochu vyroby a skladovani.
Je ur€ena predevsim pro sidelni zelen, kterd je soucasti lokalniho biokoridoru. Je limitovana pravé lokalnim
biokoridorem, déle vysokotlakym plynovodem véetné bezpecnostniho a ochranného pasma, stfedotlakym
plynovodem, el. vedenim v&etné ochranného pasma, trasou telekomunikaéniho kabelu. Plocha byla
po spole¢ném jednani zredukovana.

VP34 - jihovychodni ¢4st mésta. Jedna se o zamér pro sidelni zeleri. Je sou€ésti rozsahlého rozvojového
Uzemi, proto musi byt provéfena Uzemni studii. Plocha je limitovana Krajinnou pamatkovou zdénou
Lib&jovicko - Lomecko, vzduSnym el. vedenim VN 22 kV véetné ochranného péasma, vysokotlakym
plynovodem vcetné bezpecnostniho, ochranného pasma a trasami vodovodniho fadu, telekomunikaénim
kabelem. Plocha byla po spoleéném jednani zredukovana.

VP42 - zapadni ¢ast mésta. Plocha je soucasti rozvojové lokality smiSené obytné SO43 a je vymezena po
jejim severnim a zgpadnim obvodé pro cyklisticky a péSi chodnik, pro sidelni zelen a dopravni a technickou
vybavenost. Pro plochu je stanovena podminka provéfeni Uzemi UGzemni studii. Plocha je
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limitovana kabelovym el. vedeni VN 22 kV v&etné ochranného pasma a ochrannym pasmem el. vedenim.
Plocha byla po spole¢ném jednani zredukovéna.

VP45 - zapadni ¢&st mésta. Plocha je soucdsti lokality smiSené obytné SO46 a je vymezena po jejim
jihovychodnim okraji pro dopravni a technickou vybavenost rozvojového Uzemi a sidelni zelefi. Z davodu
rozsahlosti rozvojového Uzemi musi byt plocha provéfena Uzemni studii. Déle je plocha limitovana
el. vedenim VN 22 kV v&etné ochranného pasma. Plocha byla po spole¢ném jednéni zredukovana.

VP59 - jihozdpadni ¢4st sidla Prazak. Plocha je vymezend pro sidelni zelen kolem navrZzené vodni plochy
V57, a to z divodu volného pfistupu pro potfebu provadéni adrzby vegetace budouci retencni nadrze. Je
limitovana vzdusnym elektrickym vedenim VN 22 kV vcetné ochranného pasma, ochrannym pasmem
nadzemniho komunika¢niho vedeni a ndvrhem PFirodniho parku Svobodné Hory.

VP83, VP84 - vychodni ¢asti mésta. Plochy jsou jako navrh ploch k podnikatelskym Géeldm - vyroba
a skladovani. Plochy jsou situovany v pfimé navaznosti na hlavni silnici I. tfidy 1/20 (Ceské Budgjovice -
Pisek) a pramyslovou zénu. Plocha VP83 se nachazi z vétsi &asti v zastavéném Gzemi. UP upFesfiuje
zalozenou koncepci, a to tim, Ze vymezené plochy navrhuje k zalozeni vzrostlé liniova &i solitérni zelené.
Jsou vymezeny z divodu estetické a krajinotvorné funkce dotéeného Uzemi. Plochy jsou limitovany
ochrannym pasmem silnice a drahy. U plochy VP83 je nutné zohlednit lokalni biokoridor LBK 30, u VP84
telekomunika¢ni kabel.

VP92 - severni okraj mésta Vodnany. Jedna o plochu, kterd je vymezena v rdmci nové plochy ob&anského
vybaveni OV81 - rozSifeni stavajiciho hrbitova U sv. Vojtécha. Je situovdna mezi plochy dopravni
infrastruktury a zamérem OV81. UP predklada na této ploSe navrh sidelni zeleng, a to z dGvodu odclonéni
pietniho mista od silni¢éniho provozu. Plocha bude také slouzit pro rozSifeni stavajicich parkovacich mist.
Limitovana je ochrannym pasmem silnice, pietnim pasmem hrbitova, ochrannym pasmem nadzemniho
komunika¢niho vedeni, vzdalenosti 50 m od okraje lesa a trasou telekomunikaéniho kabelu.

VP103 - vychodné od mésta Vodnany. Plocha je soucasti plochy vyroby a skladovani VS17 a je situovana
v piimé navaznosti na hlavni silnici 1. tfidy 1/20 (Ceské Budé&jovice - Pisek) a primyslovou zénu. UP
upfesnuje zaloZzenou koncepci tim, ze vymezenou plochu navrhuje k zaloZeni vzrostlé liniové ¢i solitérni
zelené. Je vymezena z divodu estetické a krajinotvorné funkce dotéeného Uzemi.

VP104 - vychodné od mésta Vodiany. Plocha je situovana v pfime navaznosti na hlavni silnici I. tfidy 1/20
(Ceské Budgéjovice - Pisek) a je navrzena k zaloZeni vzrostlé liniové ¢i solitérni zelené. Je vymezena
z divodu estetické a krajinotvorné funkce dotéeného Gzemi.

Plochy tézby nerostu

TN-PT2 - severovychodné od meésta Vodiany se nachazi tfi navrzené plochy tézby nerostd nadmistniho
vyznamu, které jsou vefejnym zajmem, prevzaté dle AZUR. Jedna se o rozsifeni stavajici plochy pro t&zbu
terkopisku. Uzemni plan respektuje tento navrh. Nejedna se o novou plochu, ale o rozsifeni stavajiciho
téZebniho prostoru, kde naruSeni pohody bydleni by s ohledem na kapacitu t€Zby nemélo byt navySovano
nad stavajici stav. Cast plochy dle AZUR byla zahrnuta mezi stavajici plochy t&zby z toho davodu, Ze pro
tuto ¢ast jiz byla vydana vSechna potfebnd povoleni. Vymezeni plochy bylo opakované ve spolupréci
s Ceskou geologickou sluzbou provéreno, plocha byla sohledem na ochranu ZPF a stanovisko EIA
podstatnym zplasobem redukovana. Loziska se nalézaji v ekonomicky dostupné vzdalenosti od
projektovanych vyznamnych, surovinové néroénych zadmeérd (dalnice D3, silnice 1/4, 1/20, 1/22, 1/29,
modernizace Zelezniéni trasy Plzef - Ceské Bud&jovice, pfip. 3.a 4. bloku jaderné elektrarny Temelin).
Navrhem nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd v povodi Radomilického potoka vzhledem ke skutecnosti,
Ze plocha tézby nepredstavuje novou prekazku v Uzemi (hraz apod.). Navic se vétSina lokalit pro tézbu
nachazi ve vétsi vzdalenosti od Radomilického potoka, nez je téZzba stavajici. Divodem vymezeni této
rozvojové plochy je zajisténi dostateCného mnoZstvi Stérkopiskové suroviny pro rozvojové zameéry nejen v
ramci Pisecka a Strakonicka, ale i vychodnich ¢asti Plzeriského kraje (HoraZzdovicko). Tézba jako takova
nepochybné nema, a ani nemuze mit pozitivni vliv na okolni Gzemi. Nicméné z&soby nerostnych surovin
jsou neprenositelné. Divodem pro vymezeni plochy je zajiSténi dostate€ného mnoZstvi Stérkopiskoveé
suroviny pro rozvojové zaméry nejen v ramci Pisecka a Strakonicka, ale i vychodnich Casti Plzenského
kraje. Variantou by bylo rozSifeni ploch tézby v Chranéné krajinné oblasti Tfebonsko, a jeji dovoz do severni
Césti kraje. To by predstavovalo mnohem vétsi zatizeni Zivotniho prostfedi nez navrhovany stav. Zamér na
vyuziti Stérkopiskd na nevyhradnim lozisku Cavyng& a zajem na hospodarném vyuZivani nerostného
bohatstvi statu je v souladu s pln&nim Surovinové politiky Ceské republiky schvalené vladou dne 14. ervna
2017. Vyuziti tohoto loziskového Uzemi je v souladu s koncepcemi Regionalni surovinové politiky
JihoCeského kraje a s platnym Planem péce o ochranu CHKO Treborisko, tj. s max. preferenci postupné
vyuzitelnosti loZisek Stérkopiskd s vysokou mocnosti a kvalitou suroviny a napliovanim dlouhodobého cile
postupného vyclenovani téZzeb mimo PUPFL (pozemky uréené k plnéni funkci lesa) a zejména mimo CHKO
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Tteborisko. Navic je kvalita suroviny z loZiska Cavyné natolik 7a4dana, e garantuje v poZzadovanych
objemech kvalitu hrubé granulometrie Stérkopiskové suroviny a kvalitu suroviny pro betonafské uplatnéni.

Tyto &innosti navrzené v UP jsou dogasné, po ukon&eni t&Zby bude prostor (postupné) rekultivovan
na plochy vodni a vodohospodéafské. Ani po ukonceni téZby nebudou tyto plochy uréené k zastavéni.

Na ploSe tézby zahrnuté do Il. etapy se nachazi i pudy s vySSi bonitou zahrnuté do I. a Il. tfidy ochrany
zemeédeélského pudniho fondu. Tato puda by se meéla dle uvedeného metodického pokynu vyjimat ze ZPF
pouze vyjimec¢ne, a to za predpokladu obnovy ekologické stability Uzemi, ke které na lokalité dojde
po hydrické rekultivaci této ¢asti uzemi, po zfizeni mokradel a ploch pro rozSifeni regionalniho biocentra
RBC 1735 Milenovice. Pokud bude realizovana varianta rekultivace na vodni plochy s ochrannymi pilifi
v okoli komunikaci a pilifi mezi jednotlivymi jezery s vysadbou hodnotné zelené, budou na lokalité vyrazné
posileny prvky USES s pozitivnim vlivem na stavajici regionalni a lokalni biocentra. Rekultivace uzemi
na vodni plochy tak vyznamné mérou posili biologickou diverzitu a stabilizaéni hodnotu Gzemi na ukor
zemédélského vyuziti pldy, dojde tak k zaniku agroekosystému. Bude tak do znacné miry pozitivhé
modifikovan krajinny raz, ktery se vice pfiblizi pdvodnimu vyuziti ptdy, kterou na konci stfedovéku zacalo pfi
expanzi populace mistni obyvatelstvo vyuzivat zemédélsky. Tato zména bude vSak v souladu s celkovym
charakterem krajiny Vodfianska, kde je vodnich ploch velké mnoZzstvi a kde ma rybnikafstvi velkou tradici
vcetné profesi s nim spojenych.

Vliv na padu dle dokumentu Cavyné - tézba pisku (Oznameni zaméru dle § 6 zakona €. 100/2001 Sb.)

Ozn. viivu Viivy Typ ovlivnéni Odhad vyznamnosti vlivu Hodnoceni
Vyjmuti pudy | pfimé, trvalé negativni, ztrata zemeédelské
5.1 . -1,5
ze ZPF pady
Zména ve vyuZiti | pfimé, trvalé, pozitivni,  vznik novych
5.2 po rekultivaci pozd&j3i Gcinek ozelenénych biokoridord 15
a zelenych ploch mezi jezery
Celkové hodnoceni 0

Sejmuta ornice bude docasné deponovana v protihlukovych valech a nasledné bude vyuZzita k vylepSeni
pudnich vlastnosti rozprostfenim na pady niZsi bonity. Skrytd ornice nebude vracena zpét do piskovny.
Skryvka ornice bude provadéna v dobé vegetacniho klidu, popf. v terminu odsouhlaseném organem ochrany
ZPF, M&U Vodriany, odbor ZP. K modelaci bfehd kolem jezer bude v ramci technické rekultivace vyuZito
vytéZzeného materidlu napf. jilovité propléstky, Stérkopisek. Modelace bfehové linie probé&hne takovym
zplisobem, aby pobfezi bylo ¢&lenité s dobfe vyvinutym litoralnim pasmem. Clenitost bude zvyraznéna
nékolika srdznymi Useky aZ kolmymi sténami. Soucasti modelace bude nékolik mélkych tdni, které nebudou
propojeny s plochou vzniklych jezer.

Z hlediska rizika zaplavy vymezené plochy téZzby vyrazné nezhorSi stavajici stav, naopak vzniklé vodni
plochy budou slouzit k zadrzeni ¢asti zatopové vody, a tak i zpomaleni jejiho odtoku z Gzemi.

zemédélské pudy nez je I. a ll. tfida ochrany bude téZba provadéna prednostné. Posledni zabiranou plochou
bude plocha vymezena zépadné od sidla Cavyné (dle projednané EIA). Nejdfive bude t&Zeno na stavajici
ploSe téZzby a az po nasledné rekultivaci bude mozno zahajit tézbu na navrhové ploSe tézby I. etapy.
Po nasledné rekultivaci bude mozno zahajit t&€Zbu dalSi etapy. Vlastni téZba tedy nebude provadéna v celé
ploSe najednou, ale postupné, takze jeji dopady na obyvatelstvo nebudou skokové navySeny podstatnym
zplsobem oproti sou¢asnému stavu.

V soudasné dobé& probiha pfiprava 4. aktualizace ZUR JihoCeského kraje, ze které je patrné navyseni
zaboru ZPF z davodu dalSiho rozsifeni plochy tézby (ll. etapa v UP) az k silnici 1/20 a blize k Fece Blanici.

Déle se pfipravuje dali etapa t&zby v severni ¢asti Cavyné.
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Vyrez z prlpravovane verze 4. aktualizace ZUR Jihoéeského kraje pro spoleéné jednani
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Naruseni pohody bydleni by tedy s ohledem na kapacitu t&Zby nemélo byt navySovano nad stavajici stav.
Plocha o nejvétsi rozloze zapadné od sidla Cavyné se nachazi na zemédélské padé vsech tfid ochrany,
plocha t&Zby nerostt vychodné od sidla Cavyné se nachazi na zemédélské padé s Il. a IV. tfidou ochrany
a plocha jizné od Cavyné se nachézi na zemédélské padé s Ill. a IV. tfidou ochrany.

Na zékladé vySe uvedenych informaci se tézba suroviny v lokalité¢ Cavyné jevi jako ekologicky Gnosna.
Po rekultivaci Uzemi zde vznikne v zpadni a severozapadni €asti funkeni biocentrum, v ¢asti jizni jezero
pro vodni rekreaci.

[ZDUVODNENI DOPRAVNI INRASTRUKTURY

SILNICNI SiT

Dopravni infrastruktura v feSeném Uzemi byla budovana v ndvaznosti na rozvoj mésta, ktera se rozvijela
s ohledem na potfeby bydleni a vyrobnich objektd. Mistni komunikace v jednotlivych sidlech se rozvijely
v zavislosti na rast zastavénych uzemi.

Redenym Gzemim prochazi silnice:

/20 - silnice . tfidy, ktera je zafazena do vybrané silniéni sité CR jako ,hlavni“. Je zafazena do mezinarodni
evropské silniéni sité¢ jako E49 (Magdeburg - Halle - Plauen - Cheb - Karlovy Vary - Plzeri - Ceské
Budéjovice - Trebori - Halamky - Wien). Do feSeného Uzemi vstupuje v jizni ¢asti z k.U. Libé&jovice,
a pokracuje severné okolo Vodnan smér mésto Pisek do Uzemi sousedni obce k.u. Milenovice. Ve sméru od
Ceskych Bud&jovic a? po kfizovatku se silnici 11/105 u Ceského Vrbného byla tato silnice po&atkem
osmdesatych let upravena jako nedéleny Ctyfpruh a je v podstaté bez dopravnich zavad. V Useku mezi
Ceskym Vrbnym a Vodiany ma $itku vozovky cca 7 m, jeji trasa je v podstaté bez dopravnich zavad (pouze
v nékolika mistech ve vySkovych obloucich nevyhovujicich polomért chybi rozhled). U sidel Pistin, Sedlec,
Ujezd a Vodnany byly vybudovany prelozky mimo zastavéné Gzemi téchto sidel, u sidel Dasny a CeSnovice
jsou pratahové Useky zavadné.

Do feSeného Uzemi vstupuje silnice 1/20 v jizni ¢asti z k.U. Lib&jovice, a pokracuje severné okolo Vodnan
smérem na mésto Pisek do Uzemi sousedni obce k.U. Milenovice. Trasa silnice je zde z Casti vedena
v preloZzce vybudované cca pred tficeti lety v homogennich parametrech Sifkové kategorie S 11,5.
V soudasné dobé tato silnice je zatiZzena velkou intenzitou dopravy a z tohoto divodu UP Vodiany
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predklada navrh plochy DI-D7/4 (Silnice 1/20) v Useku Vodhany (Ujezd) — Maloviéky, pro zkapacitnéni
a zlepseni parametrd dnesni silnice 1/20 v&etn& souvisejici dopravni infrastruktury. Uzemni plan Vodrany
zpfesnuje dopravni koridor silnice 1/20 s ohledem na detailnéjSi mefitko dokumentace a podminky v Gzemi.
Rovnéz predklada navrh koridoru D-3 (DI100) v Useku ,Vodhany (Ujezd) - Pisek* z divodu modernizace
trasy. Koridor byl vymezen na zakladé poZadavku RSD CR a jednd se o koridor nadmistniho vyznamu, ktery
neni feSen v AZUR.
1/22 - silnice |I. tfidy, kterd spojuje mésta DomaZlice, Klatovy, Horazdovice, Strakonice a Vodnany. Tvofi
spojnici mezi silnicemi 1/26, 1/27, 1/4 a 1/20. Vychazi ze silnice /20 ccal,5 km severné nad Vodnanami a vede
severozapadné pres feSené Uzemi do sousedni obce k.U. Lidmovice. V Useku ,Vodnany - Pisek" je Gzemnim
planem vymezen koridor nadmistniho vyznamu D-2 (DI101) z ddvodu Upravy silnice do normovych
parametrd na zékladé poZadavku RSD CR.
11/141 - silnice II. tfidy s promé&nnymi parametry. Spojuje Tyn n. Vitavou - Ciéenice - Vodhany - Bavorov -
Prachatice - Volary a patfi mezi vyznamnéjsSi dopravni trasy jihoceského kraje vedené v radialnim sméru
vlc¢i Ceskému vnitrozemi. Pratah silnice 11/141 méstem Vodiany byl vzdy ve stinu hlavniho dopravniho
problému mésta, kterym byl pratah silnice 1/20, 1/22. V souCasné dobé plini z vétsi ¢asti funkci pfivadéce ke
stavajici preloZzce pres centrum mésta Vodnany. Z tohoto ddvodu UP Vodnany predklada navrh Gzemni
rezervy DI-R pro jeji mozné prelozeni — jihozdpadné po obvodu mésta mimo zastavéné a zastavitelné
Uzemi a vychodni ¢asti feSeného Uzemi kolem Dfemlinskyho rybnika. Dopravni feSeni jizné od zastavéného
Uzemi bude feSit droviiové napojeni patefnich komunikaci (silnice Ill. tfidy), splfiovat omezeni hluku
z dopravy, snizeni dopravni rychlosti a zvySeni bezpecnosti silnicniho provozu. Rovnéz by mél byt feSen
zpUsob kfizeni prelozky s regiondlni Zeleznicni trati.
Silnice 1/20, 1/22 a 11/141 tvofi kostru dopravniho systému feSené oblasti, kterd je doplnéna siti silnic treti
tFidy:
- 111/02033 - Radgice - kfiz. 1/20;
- 111102223 - kfiz. 1/22 - Kftétice — Pohorovice;
- 11l/12231 - Vodnany - Radomilice - Dubenec — Divcice;
- 1I/12233 - kiiz. 11/12231 — Ujezd;
- 1112243 - Vodnany - Hvozdany - Lib&jovice - Nestanice - Hradisté - Netolice;
- 11/12248 - Ujezd — Lib&jovice;
- 11l/12250 - Vodnhany - ChelCice - Truskovice - Krtely — Netolice;
11/214116 - k¥iz. 11/141 - kfiz. 111/12231 (podél vychodniho bfehu Dfemilského rybnika);
111/14117 - kfiz. 11/141 - Cavyné;
111/14118 - kfiz. 11/141 - KraSlovice - Lidmovice
/14129 - kfiz. /141 - Prazak

111/14218 - Vodnany - StoZice - Kfepice - Lib&jovické Svobodné Hory - Bavorovské Svobodné Hory -

kfizovatka 11/142

111/214219 - KFepice - Vodnanské Svobodné Hory.
Z vySe popsanych tras silnic, které propojuji jednotliva sidla, je patrné, Ze obsluznost tzemi je z dopravniho
hlediska zabezpecena dostate¢né. Silnice IIl. tfid v FfeSeném Uzemi se daji povaZovat za Uzemné
stabilizované, jejich pfipadné Upravy se budou tykat zlepSeni technického stavu tras, nebo pfipadnych
rozSifeni. Uprava parametr(l silnic, popf. vytvofeni odstavnych ¢&i parkovacich mist, zfizeni péSich
komunikaci a ukladani inzenyrskych siti je tfeba feSit v podrobnéjSi planovaci nebo v projektové
dokumentaci na Urovni dopravni studie.
UP Vodiany jsou vymezeny Uzemni rezervy DI-R jako ochrana Gzemi pro vystavbu silnic (v dotéeném Gzemi
nesmi byt navrzeny takové zaméry, které by trvale a nevratné znemoznili jeji realizaci).

MiSTNi KOMUNIKACE

Silnice 1ll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a U€elovych komunikaci vyuzivané jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a Ucelovych komunikaci jsou zfejmé
z grafické casti. Tyto komunikace maji v souCasné dobé z vétSi Casti (alespon v zastavéné Casti sidla)
bezprasny povrch, Sitku vozovky 3 - 6 m. UP respektuje stavajici mistni komunikace. U komunikaci, které
zpfistupniuji objekty bydleni, je v pfevdZzné mife nutno umoZznit Gpravy problémovych mist (pfipojeni
na silniéni trasy, ztuzené profily apod.), postupné pocitat s uplatnénim zklidhujicich prvka automobilové
dopravy a architektonicky uli¢nich profila, pocitat s Upravou v odpovidajicich parametrech.

Navrzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silnicni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a Gc¢elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
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dle divodu vzniku komunikace. V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. Parkovani a gardZovani
vozidel bude feSeno v souvislosti na vlastnim pozemku.

DOPRAVNI ZARIZENI

V soucasné dobé se ve Vodnanech nachazi dvé Cerpaci stanice pohonnych hmot (BENZINA, DOPRAVA
ZARUBA M & K, s.r.0.) a nékolik parkovist. Pomérné rozsifené jsou i Fadové garaze, které jsou roztrousené
umistény takika po celém mésté. Parkovani a gardZovani vozidel obyvatel je zabezpeCeno vesmeés na
vlastnich pozemcich obytnych budov, pfipadné v hromadnych garézich.

ZELEZNICNi DRAHA

Resenym Gzemim prochézi jednokolejna regionalni Zelezniéni trat’ &. 197 Cigenice — Nové Udoli (Cicenice
- Vodnany - Prazak - Svinétice - Bavorov - Blanice - Strunkovice nad Blanici - Husinec - Prachatice -
Rohanov - Chroboly - Skfinéfov - Zbytiny Volar - Spalenec - Volary - Dobra na Sumave - Cerny Kiiz - Stozec
- Nové Udoli). Provoz na trati byl zahajen v roce 1893 do Prachatic a v roce 1899 do Volar.

V feSeném Uzemi jsou dvé Zelezni¢ni zastavky. 1 se nachazi ve stfedni ¢asti Vodnan, 2. je situovana
v severni ¢4sti sidla Prazak.

Osobni doprava je zabezpeCovana primérné 17.7 vlakd/den, nakladni doprava v rozsahu prdmérné
3.9 vlakd/den.

Zelezniéni trat &. 197 je UP povaZovana za Gzemné stabilizované.

HROMADNA DOPRAVA

Hromadnd& doprava osob je zajiSténa autobusovymi spoji. V soucasné dobé predstavuje autobusovéa doprava
relativné dobré moznosti dopravniho spojeni jednotlivych sidel. Autobusové nadrazi se nachazi v blizkosti
centra Vodnan.

Nejvice vytizené jsou linky na trase Vodiany- Ceské Budgjovice, Vodhany-Pisek, Vodhany-Strakonice
Vodnany-Netolice.

LETECKA DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nachazi plocha polniho letisté pro zemédélské Ucely, ktera je situovana v jizni Casti
k.0. Vodnany pfi hranici sousedni obce k.4. ChelCice. UP je vymezena jako plocha dopravni infrastruktury.
DalSi rozvoj tohoto zplUsobu vyuziti se nepfedpoklada.

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA

Vodnansko umozriuje celoro¢ni vyuziti pro sport a turistiku. Jedna hlavné o pési a cyklistickou turistiku.

Turistické trasy

- Zluta: Vodnanské Svobodné Hory — Bavorov;

- Zluté: Protivin - Milenovice - Vodriany - Svinétice — UtéSov;

- €ervena: Prazék - Vodnanské Svobodné Hory — Bavorov;

- €ervend: Vodnany - KraSlovice - Skocice - Humnany - Hefmar - Smrkovice — Pisek;
- zelena: Prazak - Vitice - hradiSté Skocicky hrad - zastavka autobusu Albrechtice;

- modra: Vodiany - Lib&jovice - Krtely — Netolice.

Cykloturistické trasy
- €.1073 Cesta k Zlatému vrchu: Vodnany - KraSlice - Kftétice - Kloub - Buzovice - Humnany -
Stétice — Razice;
€. 1075 Od meésta k méstu: Vodnany - Milenovice - Protivin, Zelezni¢ni stanice;

€. 1080 Blatska cesta: Vodnany - Radomilice - Dubenec - Div¢ice - Mydlovary - Zahdji - Kfivonoska
- Hluboka nad Vlitavou - Hluboké nad Vltavou, rozcesti;

€. 1099 Cesta na Lomec: Lhenice - Trebanice - Hrbov, rozcesti - Zamek Kratochvile - Krtely -
Lomec - Libéjovice - Zhof¢i - ChelCice - Vodnany;

é. 1112: Volyné - Litochovice - Cepiovice - Jifetice - Kojedin - Stétin — Bavorov;

€. 1221 Rybérska cyklotrasa: Vodhany - Libé&jovice - Chel€ice - Kfepice - Prazak - U Forkd;
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€. 1259: Vodnany - Kftétice - Radcice - Loucky mlyn — Vodnany;
- Cyklostezka Antonina Reidingera - Cesta Po Trubéach.

Ojedinélost pfirodnich hodnot Gzemi je zpfistupnéna verejnosti formou vzdélavaciho vyuziti, jako nau€éné
stezky:

- Naucné stezka Vodnany — Kftétice / Okolo Vodnan;

- Naucné stezka Voda je véda;

- Naucn4 stezka StoZice;

- Naucné stezka cesta uhore.
V Uzemnim planu Vodnany je vymezena 1 nova cyklostezka v severovychodni ¢asti mésta kolem rybnika
Okrouhlice.

Soucasny systém cykloturistickych, turistickych tras a nauc¢nych stezek zlstane zachovan a postupné
rozvijen. Trasovani tras pro pési i cyklisty je umoznéno v ramci stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu lze v rdmci pfipustnych
zplUsobu vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch rozsifit dopliikova zafizeni (odpocivadla, obcerstventi,
informacni tabule, apod.).

ZATIZENi UZEMi HLUKEM

Na pfilozene tabulce je kvantifikovan hluk ze silniéni dopravy. Ve vypoctu je pouzito hodnot dopravniho
zatizeni z celostatniho scitani dopravy prepoctenych k roku 2030 za pouziti rstovych koeficientdl RSD CR.

Isofona Laeq (m) Isofona Laeq (m)
Cislo Usek pohltivy terén (dB) | odrazivy terén (dB)
50 60 50 60
20367
- >
/20 X s 12233 hr. okr. ST a PT 242,5 65 500 196.5
21309
- >
1/20 hr. okr. ST a PT x s 22 208,5 46 500 163,5
24900
1/20 - ; . 236 63 > 500 193
X s 22(rozveétveni) — x s 22 (podjezd)
2 4910
/20 X s 22(rozvétveni) — zaust. 22 30 25
24920
- >
1/20 xS 29— x s 141 263,5 68,5 500 216
2-4930
>
1/20 s 11— x s 12231 236 63 500 188,5
24940
- >
1/20 s 12231 — x s 12233 233,5 62 500 190
24950
1/20 - 122 31,5 459 77,5
zaust. 22— x s 22 (nadjezd)
2 0330
1122 - . , . 134,5 35 500 88
Lidmovice z. z. — x s MK (byv.22)) Vodnany
2 0336
1122 x s MK (byv.22) Vodfiany - x s MK (byv.20) | 129 34 489 84,5
Vodnany
2-1321
11141 zals.12250-Vodhany k. z. 54 125 146 17,5
2-1320
/141 Vodnany k. z.- zas.140 83 21 279 39,5
2-2002
11141 zals.12234 - za(s.12250 7 19 259,5 37
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2-2001

11/141 90 23 305,5 45
Vodnany z. z..- za(ls.12243

11/141 2-2006 . 130 34,5 493 85
x s 20 - Vodnany z.z.

11/141 2-2000 56 13 160 20
Cicenice z.z.-xs 20
2-2030

111/12231 x . 26 56,5
hr. okr. C. Budéj. a Strak. - x s 20
2-2036

111/12231 50 11,5 136 15
x s 20 - Vodnany, zaus.do 12234
2 0350

111/12233 -, , 35 7,5 87,5 10
vyUst. z 12243 — zaust. do 20
2-0344

lIl/12243 zalst.12231. - zalst do 141 56 13 159 19,5
2-1971

111712250 Vodnany z. z.- zads.do 141 55 13 156 19

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic I. Il. a lll. tfid a Zeleznice je mozZnost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo
ochranné pasmo silnic vzhledem k negativnim vlivim zplsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnic I. Il. a Ill. tfid
a Zeleznice je nutné dodrZovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd
budou pfipadna protihlukovéa opatfeni vybudovana na néklady investoru této zdstavby a to mimo pozemky
silnice a Zeleznice.

[ZzDUVODNENI TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam Uzemi pro vodni hospodarstvi:

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zdjmua nevyplyvaji pro zadjmové Uzemi Zadni mimoradna opatfeni,
ktera by limitovala nebo ovliviiovala predpokladany rozvoj.

Do severovychodni ¢asti zajmového Gzemi zasahuji ochranna pasma zdroja UV Milenovice.

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Resené Gzemi patfi do povodi Blanice, ktera protéké od zapadu k vychodu v severni &asti zajmového Gzemi
a Vodnan. Jejimi pfitoky jsou z jihu StoZicky potok, Radomilicky potok a Sirovska strouha a ze severu dalsi
vodotece. V feSeném Gzemi v€. zastavénych Casti je celd fada vodnich ploch a ve Vodianech i sadky.
Blanice mé& vyhlaSeno zaplavové Gzemi. VétSina tokud je upravena.
V rémci protipovodniovych (odvadéni vod z pfivalovych destd a ochrana Uzemi) opatfeni bylo jiZ realizovano:
* Radcice — odvodnovaci pfikop (terénni praleh) + propustky pres silnici 1/20 + otevieny pfikop
s ohledem — zachyceni a plynulé pfevedeni pFivalovych vod,
* Vodnany — zachytny pfikop v jizni ¢asti Vodrnany — zachyceni a plynulé pfevedeni pfivalovych vod,
» zvétSeni hrdze pro suchy poldr u nddrZze na StoZickém potoce — zlepSeni retence povrchovych vod,
zpomaleni pritoku pfivalovych vod,
objekt/ zafizeni protipovodfiové ochrany na fece Blanici — jez Zelezfiak a jez Buben.
Stévajici vodni toky a plochy v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany beze zmény véetné povinnosti
provadét udrzbu vegetace (majiteli a spravci vodnich toku) a jeji vhodné doplnovéani. Podél vodoteci bude
zachovén pfistupny pruh - manipula¢ni pasmo, do néjz nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoZnit moznost opravy a Udrzby koryta. Déle se umoZznuji
vhodna krajinn& revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a
zamezeni odnosu pudy.
V zaplavovém Gzemi mimo aktivni zonu Ize realizovat zastavbu pouze s dodatecnymi stavebné technickymi
opatfenimi (ochranou).
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V UP Vodrany se navrhuji nové vodni a vodohospodaiské plochy:
e V53, V54, V55, V56, V57 v ramci protipovodnovych opatfeni PPO-9 v severozdpadni a jihozdpadni
¢asti sidla Prazak;
« V63, V64 v ramci vefejné prospésné stavby K-1 (COV) v jihovychodni &4sti sidla KFtétice;
« V69 v ramci vefejné prospésné stavby K-2 (COV) v severovychodni asti sidla Radgice;
« V75V ramci protipovodiiovych opatieni PPO-1 v severozapadni ¢asti sidla Ujezd,;
* V78 v ramci protipovodnovych opatfeni PPO-1 v jihozdpadni ¢asti sidla Hvozdany.

V ramci protipovodnovych opatfeni (odvadéni vod z pt¥ivalovych destd a ochrana Gizemi) je navrzeno:

PPO-1 - malé reten¢ni nadrze zapadné od Hvozdan a Ujezdu s otevienou stokou a s propustkem pres
komunikaci na Vodriany do Sirovské strouhy,

PPO-2 - zachytny pFikop a otevfena stoka mezi rybnikem Sitov s propustkem pfes Budéjovickou silnici a
pokraCovani oteviené stoka podél Budéjovické silnice do Sirovské strouhy pfed ochrannym valem
Vodnan,

PPO-3 - destova kanalizace odvadgjici povrchové vody ze zastavéného tGzemi Ujezd,
PPO-4 - oteviena stoka odvadsjici povrchové vody ze zastavéného tuzemi Ujezd,
PPO-5 - oteviena zachytna stoka a ochranny val na jiznim a jihovychodnim okraji Vodnan,

PPO-6 - ochranny val podél Sirovské strouhy mezi ulicemi Bud&jovickou a Radomilickou a Zelezniéni trati
ve vychodni ¢asti Vodnan,

PPO-7 - zachytny prikop na Sirovské strouze u Hlinéného rybnika jihozapadné od Vodnian,

PPO-8 - oteviena stoka s propustky pres Zeleznici v severovychodni Casti Prazaku (pro odvedeni vod
ze zemédeélského arealu),

PPO-9 - malé retencni nadrze, tané, odvodfovaci pfikop (terénni prileh), propustek, oteviend stoka
v zapadni ¢asti sidla Prazak,

PPO-10 - oteviend stoka s propustkem a prohloubeni historické strouhy v severni ¢asti Radcice, protierozni
opatfeni (stupné) na pfitoku do poZarni nadrZze v zapadni ¢asti Radcice,

PPO-11 - zachytny pfikop s naslednou deStovou kanalizaci a Uprava navesni nadrze v zapadni Casti
Krtétice,

PPO-12 - propustky jako deStova kanalizace s naslednym odvodriovacim pfikopem (terénni praleh)
a s otevienou stokou s lapacem splavenin ve vychodni ¢asti Krtétice,

PPO-13 - rekonstrukce a zkapacitnéni odpadu z rybnicka v sidle Kitétice jako deStov4 kanalizace pres sidlo
a v dolni ¢asti s otevienou stokou v jihovychodni ¢asti Kitétice (v€. prelozka stavajici jednotné
kanalizace a stavajiciho vodovodu).

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Mésto Vodnany (389 — 414 m n. m.) je zdsobeno pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potfebu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena téméf cela zastavba. Zdrojem vodovodu je Vodarenska soustava Jizni
Cechy (nadrz Rimov a UV Plav), fad OC700 z CS Hlavatce do VDJ Drahonice, ktery prochazi jihozapadné
od Vodnan. Z rozdélovaciho objektu KraSlovice je zfizena severné od Vodnan odbocka DN400 do VDJ
Vodiany 2x 650 m® (464.00/459.00) s gravitaénim zasobovanim DN250 spotiebisté pres redukci tlaku
azjihu dalsi dvé odbogky (pro posileni tlaku) DN300 a DN150 z fadu VSJC pfimo do spotfebisté.
Vodovodni sit je DN 80 aZ 250. Z VDJ Vodriany je napojeno sidlo Kftétice, Radgice, Cavyné a dale VDJ
Radovani (pro Protivin a okoli) fadem DN250.

Pozn. Pdvodni vodovod mésta byl se zdrojem Blanici a UV Milenovice a byl z roku 1969.
Vlastni vodni zdroj a vodovodni systém ma spolecnost Vodnanska driibez (vrt s AT stanici).

Sidlo Cavyné (390 — 405 m n. m.) je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena téméF cela zastavba. Vodovodni sit je pfipojena z VDJ Vodriany 2x 650 m®
(464.00/459.00) na fad DN250 do VDJ Radovani fadem PES0 pres redukci tlaku. Pavodni VDJ Cavyné
(cca 408.00, rok 1907) slouzi jako vodojem za spotfebistém.

Sidlo Hvozdany (420 — 433 m n. m.) je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena téméf cela zastavba. Vodovodni sit je DN80 a DN150 a je pfipojena pfimo
z odbocky DN150 z fadu VSJC. Na odbocce je Cerpaci stanice s fadem DN150 do VDJ Lomec a obce
Libéjovice.
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Sidlo Kftétice (408 — 420 m n. m.) je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena téméF cela zastavba. Vodovodni sit je pfipojena z VDJ Vodriany 2x 650 m®
(464.00/459.00) fadem DN100.

Sidlo Prazak (414 — 445 m n. m.) je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena témér cela zastavba. Vodovodni sit je pfipojena z vodovodni sité Vodnany
fadem DN150.

Sidlo Radgice (396 — 410 m n. m.) je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena téméF cela zastavba. Vodovodni sit je pfipojena z VDJ Vodriany 2x 650 m®
(464.00/459.00) na fad DN250 do VDJ Radovani.

Sidlo Ujezd (414 — 432 m n. m.) je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ve spravé
CEVAK. Na vodovod je napojena témér celd zastavba. Vodovodni sit je DN80 A DN150 a je pfipojena
z vodovodni sité HvozZzdany.

Sidlo Vodnanské Svobodné Hory (500—- 516 m n. m.) nema realizovany vodovod pro vefejnou potfebu. Jsou
vyuzivany mistni vodni zdroje.

Zdrojem poZzarni vody sidel jsou mistni vodni toky a plochy a vodovod pro vefejnou potiebu.

Potfeba vody
ypocet potreby vody - Lokalita zn. Vodiiany  Cavyné | Hvoid. Kitétice Praidk RadGice Ujezd Celkem Jedn.
Pocet trvale bydlicich obyvatel TBO 5784 27 80 186 231 100 179 6 587 osob
Pocet prechodné bydlicich obyvatel PBO 850 20 20 68 180 81 45 1264 osob
Narist poétu obyvatel NPO 900 18 27 0 33 21 21 1020 osob
Celkovy pocet obyvatel CPO 7534 65 127 254 444 202 245 8871 osob
Podil zasobovanych obyvatel 20% 100 100 100 100 100 100 100 - %
Pocet zasobovanych obyvatel 20 7534 65 127 254 444 202 245 8871 osob
Spec. potF. vody faktur. pro domacnost = spvfd 130 100 110 120 120 110 120 - |/os/den
Voda fakturovana pro domacnost VFD 357488 2373 5099 11125 19447 8110 10731 414374  m/rok
Spec. potF. vody faktur. ostatni spvfo 20 5 5 5 5 5 5 - |/os/den
Voda fakturovana pro ostatni VFO 54 998 119 232 464 810 369 447 57 438 m?/rok
Voda faktur. pro primys! a zemédélstvi = VFPZ = 100 000 0 1500 2500 2000 1500 0 107500 = mrok
Voda fakturovana celkem VFC 512487 2491 6831 | 14089 22258 9979 11178 579312 mi/rok
Voda nefakturovana VN 70 000 300 1000 @ 2000 @ 3000 1000 1500 78800  m*/rok
Voda vyrobena celkem VWR | 582487 2791 7831 | 16089 25258 10979 12678 658112 m/rok
Celkova pniméma potreba vody Qp 1596 8 21 44 69 30 35 1803 m*/den
Koeficient denni nerovnomémosti kd 1.30 1,50 1.50 1,50 1.50 1,50 1.50 - -
Max. denni potfeba vody Qd 2075 115 322 66.1 104 451 521 2385 m?/den
Max. denni potfeba vody Qd 240 0.13 037 0.77 1.20 0.52 0.60 276 I/s
Koeficient hodinové nerovnomémosti kh 18 2.1 21 2.1 21 2.1 2.1 - -
Max. hod. potfeba vody Gh 432 0.28 0.78 1,61 252 1.10 1.27 50.8 I/s

Zéasobovani sidel Vodnany, Cavyné, Hvozdany, Kitétice, Prazak, Radgice, Ujezd pitnou vodou je vyhovujici.
Nové vodovodni Fady jsou navrhovany v ramci vyhledové zéastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektim.

Vyhledové je mozné napojeni na vlastni zdroje vody v&. Upravny vody. Jsou vytipovany tfi lokality:
1. stavajici vodni zdroj na Gzemi sousedniho k.G. Milenovice (obec Protivin) Cavyné — Milenovice; 2. novy
vodni zdroj Kraslovice — Vitice - k.0. Kraslovice; 3. novy vodni zdroj Cernohéj k.u. Ujezd u Vodnan.

V sidle Vodrianské Svobodné Hory se navrhuje vyuzivat i nadale individuélni zdroje vody.

Rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny v ramci stévajicich a navrZzenych ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

V pfipadé, Ze zastavitelnd plocha nebude napojena na vefejny vodovod, je nezbytné zajistit potfebné
mnozstvi vody jinym zplUsobem, napf. jednotlivymi zdroji nebo jednim spole€nym. Provadéni vrtd bude
provadéno vzdy po pfedchozim hydrogeologickém posudku, ktery vyhodnoti, zdali se nebudou jednotlivé
navrzeneé vrty a stavajici studny vzajemné ovlivhovat.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Gzemi Jihodeského kraje.
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ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Mésto Vodriany ma vybudovanou gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé CEVAK.
Misty je oddilny kanaliza€ni systém precerpavéni odpadnich vod. Kanalizace DN 250 aZ 600 je vybudovéana
na prevazné Casti sidla. Patefni stokou je ptvodni ChelCicky potok a plvodni Dfemlinska stoka. ChelCicky
potok a Dfemlinska stoka se postupné uzaviely do klenutych stok, v Casti trasy byl puvodni profil nahrazen
potrubim DN1000. Takto svedene odpadni vody jsou CiStény na (aktivacni) COV pro 28000 EO (pivodné
JihoCeskych drubezéarskych zavodud) jihovychodné od z&stavby s odtokem do rybnika Cezarka. COV mé
stanoveno pasmo ochrany prostredi.

Na kanalizaéni sit Vodnany jsou pfivedeny odpadni vody sidel HvoZdany, Prazak, Ujezd.

Sidlo Cavyné méa gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve sprave CEVAK. Kanalizace
DN400 odvadi odpadni vody bez centralniho cCisténi jihozdpadné pod sidlo. Cisténi odpadnich vod je
individualni.

Sidlo Hvozdany ma gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potiebu ve spravé CEVAK. Kanalizace DN
300 az 500 je vybudovédna na prevdzné Céasti sidla. Takto svedené odpadni vody jsou pfivedeny na
kanaliza¢ni sit Ujezd a nasledné Vodnany.

Sidlo Kitétice m4 gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé VCEVAK. Kanalizace DN
500 aZ 1000 odvadi odpadni vody bez centrélniho Cisténi jihovychodné pod sidlo. Cisténi odpadnich vod je
individualni.

Sidlo Prazak méa gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé CEVAK. Kanalizace DN
300 az 600 je vybudovana na prevdzné ¢asti sidla. Takto svedené odpadni vody jsou pfivedeny vychodné
na kanaliza¢ni sit Vodnany.

Sidlo Rad€ice mé& gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé CEVAK. Kanalizace DN
300 aZz 800 odvadi odpadni vody bez centralniho ¢isténi severovychodné pod sidlo. Cisténi odpadnich vod
je individualni.

Sidlo Ujezd méa vybudovanou gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé CEVAK.
Kanalizace DN 300 aZ 700 je vybudovana na prevazné casti sidla. Takto svedené odpadni vody jsou
pfivedeny severné na kanaliza¢ni sit Vodnany.

Sidlo Vodrianské Svobodné Hory nema realizovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Likvidace odpadnich
vod je individudlni.

Destové vody sidel jsou odvadeény jednotnou pfip. deStovou kanalizaci a systémem pfikopd, struh
a propustkud do recipientu.

Hlavnimi odpadnimi vodami sidel jsou splaskové vody z domé&cnosti, obcanské vybavenosti a rekreace.
SlozZeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdm a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty. Znecisténi produkovand zemédélskou Zivoc€iSnou vyrobou v sidlech jsou skladovéana
v bezodtokovych jimkach a plochach a pouzivana jako hnojivo na zemédeélsky vyuzivanych pozemcich.
Odkanalizovani sidel Vodiiany, HvoZdany, Prazéak, Ujezd je vyhovujici. COV Vodriany je vyhovujici. Nové
kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany v réamci navrhované zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektim jako gravita¢ni a s ohledem na rovinatost terénu s lokalnim precerpavanim.

V rdmci obnovy a budovéani nové vodohospodarské infrastruktury musi byt provéfena vhodnost zmény
jednotné kanalizace na kanalizaci oddilnou.

V sidle Cavyné se navrhuje vystavba nové oddilné splaskové kanalizace a dostava stavajici kanalizace jako
destové v ramci stavajici i navrhované zastavby a vystavba centralni COV severozépadné pod sidlem
s odtokem do bezejmenného pfitoku Blanice. Do doby vystavby centralni COV je moZno fesit likvidaci
odpadnich vod individuélné.

Vsidle Kitétice se navrhuje dostava stavajici kanalizace v ramci stavajici i navrhované zastavby
v€. podchyceni vyusti a vystavba centralni COV jihovychodné pod sidlem s odtokem do bezejmenného
pfitoku Blanice. CV je navrzena jako Stérbinova nadrz se dvéma stabilizaénimi nadrzemi, pro 200 EO. Do
doby vystavby centralni COV je mozno fesit likvidaci odpadnich vod individuélné.

V sidle RadCice se navrhuje dostava stavajici kanalizace v ramci stavajici i navrhované zastavby
v€. podchyceni vyusti a vystavba centralni COV (pfedpoklad Stérbinova nadrz s docistovaci nadrzi)
severovychodné pod sidlem s odtokem do bezejmenného pfitoku Blanice. Do doby vystavby centralni COV
je mozno fesit likvidaci odpadnich vod individualné.

V sidle Vodrianské Svobodné Hory se navrhuje i nadale individudlni likvidace odpadnich vod.

Okolo COV budou stanovena pasma ochrany prostfedi. Navrzené COV budou vybudovany takovou
technologii, kterd svymi negativnimi vlivy posuzovanymi z hlediska hygienickych pfedpisd nebude
poskozovat stavajici nebo navrZzené plochy umoZznujici umisténi objektd.
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Destové vody feSeného Uzemi budou odvadény stavajicim zpisobem. Maximalni mnozstvi sraZkovych vod
bude FfeSeno zasakovanim do pudy pfirozenym zpusobem na vlastnich pozemcich, proto je dudleZité
minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materiély.

V rdmci obnovy a budovani nové vodohospodarské infrastruktury musi byt provéfena moznost zfizeni
deStovych zdrzi u odleh€ovacich komor, z ddvodu poZzadavku vodniho zdkona na minimalizaci odleh&ovani
odpadnich vod z jednotné kanalizace.

Nova kanalizace bude trasovana pfevazné na plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvich.
Re&eni je v souladu s Planem rozvoje vodovod a kanalizaci na Gzemi Jihodeského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Distributorem elektfiny v feSeném Uzemi je E. ON a.s., kter4 je také provozovatelem distribuéni sité ZVN,
VVN, VN, NN a distribu¢nich trafostanic VN/NN.

Resenym (zemi prochéazi nadfazena trasa nadzemniho vedeni zvlast vysokého napéti ZVN 400 kV -
rozvodna Dasny (z&padni €ast feSeného Uzemi mezi sidlem Prazdk a méstem Vodfhany) a trasa
nadzemniho vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV - rozvodna Mydlovary (vychodni okraj feSeného
Gzemf). ReSenym Gzemim prochézi dale vzdusna i podzemni vedeni VN 22 kV.

Elektricka energie je pfivadéna po venkovnich vedenich 22 kV z transformovny s rozvodnou TR110/22 kV
Strakonice.

V feSeném Uzemi jsou v provozu trafostanice zasobujici el. energii zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou
v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim nezajiStény odbérd, technicky doZité TS jsou priabézné
rekonstruovany.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizpisobovat, zejména
ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na
druh topného média.

Vedeni NN je vedeno prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. V nékterych ¢astech bude nutna
postupnd rekonstrukce vedeni. V prostoru vystavby novych objektd se navrhuje kabelizace do zemé. Nutné
bude také zokruhovani kabelové sité NN po vybudovani dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality budou
napojeny z TS dle vyjadrfeni pfisluSného distributora. Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu na sité
NN dle pozadavku.

Eventudlni prelozky el. vedeni budou feSeny dle zdkona €. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochrann& pasma.

V feSeném Uzemi jsou evidovany vyrobny elektfiny — malé vodni elektrarny:

* Radcice — Loucky mlyn,

¢ Vodnany — mlyn U Mayerd,

¢ Vodnany — Pomejiv mlyn,

e Zé&padné od Vodnan — Zikmund,
* Vodnany — Mostecky mlyn.

Verejné osvétleni
Je vedeno zemi po sloupech vedeni VO (nap4jeno samostatnymi kabely), minimalné je vedeno po stozarech

NN. Spinani, ovladani a méfeni je provedeno na trafostanici (signal Eon, spinaci hodiny). Bude postupné
rozSifovano kabely v zemi s novymi rozvody sité NN.

Uzemnim plan vymezuje dle AZUR dva koridory elektrického vedeni a sougasné je navrhuje jako vefejné
prospésné stavby. Jedna se o:
e E-Eell - koridor nadmistniho vyznamu VVN 110 kV Vodnany, v€etné elektrické stanice
110/22 kV - zamér vedeni VVN, vCetné elektrické stanice, Do feSeného Uzemi vstupuje ve vychodni
Casti ze sousedni obce Cicenice (k.u. Cicenice).
+ E- Ee36 - jedné se koridor mezinarodniho a republikového vyznamu ZVN 400 kV Ko€in — PreStice
- zdmér vedeni ZVN 400 kV od elektrické stanice Ko€in do elektrické stanice Pfestice.

Soucasny stav venkovni primarni napjeci sité je vcelku uspokojivy, vykonové osazené transformatory staci
ve vetSiné pripadu pokryt stavajici odbér. Nékteré stavajici trafostanice TS maji dostateénou rezervu vykonu
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pro napojeni vystavby v jejich blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni E-ON
C. Budgjovice.

Trafostanice pro zastavitelné plochy budou navrZzeny podrobnéjSi dokumentaci dle potfeb — nejsou
v soucasnosti zndmy konkrétni pozadavky pfikonu. Trafostanice je mozno umistovat v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustéji a budou napojeny do systému VN, a to bud nadzemnim vedenim, nebo
vedenim kabelovym (pfedevSim v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu). Sit' nizkého napéti
bude rozSifena a zahuSténa novymi vyvody.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Resené Gzemi je po strance telekomunikaéni zaglen&no do uzlového telefonniho obvodu UTO Strakonice.
Posta se nachazi v ulici Kampanova, je vyhovujici a nevyZaduje dalSi tzemni naroky. Telefonni Ucastnici
jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostatec¢nou kapacitou. Potfeby feSeného Uzemi jsou v soucasné dobé
zajistény mistni rozvodnou siti. Trasy telefonnich kabeld jsou vétSinou vedeny podél komunikaci, je proto
treba veSkeré zamery, které by se mohly kabelt dotknout, v€as se spravou kabeld projednat.

Uzemni plan nestanovuje podminky na spoje a zafizeni spojd, vzhledem k tomu, Ze souc¢asna infrastruktura
a konkurenéni prostfedi poskytovatelll zajiStuje dostatecnou dostupnost jednotlivych typt komunikaénich
sluzeb, a nejsou kladeny Uzemni pozadavky.

Konkrétni umisténi novych telekomunika¢nich kabeld bude umistovano v rdmci technické vybavenosti
v rezimu stavebniho z&kona €. 183/2006 Sb.

Redenym Gzemim prochazi radioreléové trasy — viz graficka ¢ast UP.

ZASOBOVANI PLYNEM

PFes severovychodni cip feSeného Uzemi prochéazi trasy VTL plynovodu nad 40 bar(. Déle zemim prochazi
trasy VTL a STL plynovodt s jejich ochrannymi a bezpe€nostnim pasmy.

Mésto Vodnany je napojeno na vysokotlakou plynovodni sit odboCkou z fadu VTL Pisek - Vodnany -
C. Krumlov. Vysokotlaky plynovod pfichdzi do Uzemi ze severni ¢asti z k.4. Chvaletice u Protivina a je
ukonc&eno regulacnimi stanicemi.

Vlastni rozvodna sit mésta je provedena pfevazné v systému STL. Vzhledem ke stafi STL rozvodné sité Ize
konstatovat, Ze rozvody jsou po technické strdnce i kapacitné vyhovujici. Nové rozvody stfedotlakého
plynovodu budou provadény v rAmci navrhované zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.
Uzemni plan Vodriany neuvaZuje s plynofikaci sidel Radgice, Cavyné, Ujezd a HvoZzdany.

ZASOBOVANI TEPLEM

Ve Vodhanech zasobovani teplem je stabilizovano, jako jediny centralni zdroj tepla pro vytapéni bytovych
dom se vyuZiva stavajici kotelna na sidlisti Skorna. OvSem i na tomto sidlisti se bytové domy postupné od
tohoto typu vytapéni odpojuji a buduji si své vlastni zdroje vytapéni.

Na Uzemi mésta je evidovana bioplynova stanice. Zdroj je umistén na v prostorach StoZické cihelny,
elektfina je dodavana do sité. Jednid se o kogeneracni jednotku TEDOM Cento T150 SP BIO se
synchronnim generatorem v kontejnerovém provedeni.

Pro vytapéni se vyuzivd zemni plyn, dfevo a uhli, dale el. energie, koks, propan-butan, v posledni dobé se
rozviji vyuziti obnovitelnych zdroji. Spalovani tuhych paliv vede k vyraznému zhorSovani Zivotniho prostfedi
v topné sezéné.

Regené Gzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroju energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné arovné znecisténi ovzdusi.

V UP je navrhovano individualini zasobovani v zastavitelnych lokalitach teplem. Zadouci je pfitom preferovat
environmentalné Setrné zpusoby vytapéni (elektrovytapéni — nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné
Cerpadlo, propan — butan, dfevo, biomasa, pasivni i aktivni vyuziti slune¢ni energie apod.). Pro pfedehiev
teplé uzitkové vody Ize vyuZivat alternativni zdroje energie — napf. slunecni energii (pomoci termosolarnich
kolektord umisténych vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvarnost jednotlivych sidel a krajinny
raz).

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSené zékonem ¢&. 185/2001 ,0 odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaSkou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komundlnich odpadd, vcetné systému
nakladani se stavebnim odpadem.
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V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad je shromazdovén v béZznych sbérovych nddobéach. Odvoz bézného komunélniho odpadu
zajistuje firma RUMPOLD 01 — Vodiany s.r.o. V arealu sbérného dvora meésta Vodnany (areél skladky
RUMPOLD 01 Vodiany) je umistén sbérny dvdr vSech druht komunalniho odpadu, nebezpecného odpadu
i biologického odpadu.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximéini mife vyuzivan, nevyuZzitelné slozky komunélniho
odpadu budou zajiStovany svozem na fizenou skladku. Je povoleno takové podnikani, které skladovanim
odpad(, v¢etné nebezpecnych latek, nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatéZzovym rizikem pro obyvatele.
Likvidace stavebniho odpadu je zajisténa prostfednictvim firmy. Pfipadné vznikajici ,Cerné skladky" je nutno
ihned likvidovat

PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvort v plochach vyroby a skladovéni a v plochéach technické
infrastruktury, dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner,
shromazdovaci mista) v plochach jako souvisejici technickd (pfip. vefejna) infrastruktura.

Uzemnim planem je navrZzena plocha vyroby a skladovani VS50 pro zafizeni na zpracovani biologicky
rozlozitelnych komunalnich odpadd — kompostarna - byvala Stozicka cihelna.

Staré ekologické zatéze

Na Gzemi mésta jsou evidovany dvé staré ekologické zatéZe. Prvni z nich je rybnik CeZérka, ktery
v minulosti slouzil jako docistovaci rybnik pro odpadni vody z dribezaren a mésta. Na tuto ekologickou
Z4até7 je zpracovana analyza rizik a podana zadost o dotaci na jeji likvidaci.

DalSi starou ekologickou zatézi je byvald skladka odpadu v severovychodni ¢asti mésta (areadl Rumpold 01 —
Vodnany s.r.0.), kterd byla uzaviena v roce 1993. Mésto méa zpracovan projekt na rekultivaci skladky,
v soucasné dobé vSak nejsou prostfedky na jeji realizaci.

[RADONOVA PROBLEMATIKA |

V mapé radonového rizika geologického podlozi M 1 : 200 000 jsou uvedeny orientacni Udaje feSeného
Uzemi.

Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké, stfedni a vysoké
riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni sedimenty).
PFfevazujici radonové riziko v geologickych jednotkach je stanoveno na zakladé statistického zhodnoceni
8000 mérfenych ploch v terénu (v prmeéru 15 bodUd na kazdé plo3e). Radonové riziko z geologického podlozi
uréuje miru pravdépodobnosti, s jakou je mozno ocCekavat Uroven objemové aktivity radonu v urcité
geologické jednotce. Hlavnim zdrojem radonu, pronikajiciho do objektt, jsou horniny v podlozi stavby.
Zaroven indikuje i miru pozornosti, jakou je nutno vénovat opatfenim proti pronikani radonu z podloZi u nové
stavénych objektl. Pfevazujici kategorie radonového rizika neznamena, ze se v urcitém typu hornin pfi
méreni radonu na stavebnim pozemku setkdme pouze s jedinou kategorii radonového rizika. Obvyklym
jevem je, ze priblizné 20 % az 30 % méreni objemové aktivity radonu v daném horninovém typu spadéa do
jiné kategorie radonového rizika, coz je dano lokalnimi geologickymi podminkami méfenych ploch.

Je tedy zfejmé, Ze urCeni kategorie radonového rizika na jednotlivém stavebnim pozemku neni mozno
provadét odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze méfenim radonu v podlozi na konkrétnim misté
tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé geologické podminky.

Prevazna Cast spravniho Uzemi se nachazi ve 2. kategorii (stfedni riziko) radonového rizika z geologického
podlozi. Obecné je nutné respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho
zafizeni (atomovy zakon).
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Mapa radonového rizika z geologického podloZi
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|ODUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI |

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan Vodiany vymezuje vefejné prospé&3né stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které je
mozno uplatnit vyvlastnéni bez moZnosti prfedkupniho prdva a vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury, u kterych je mozno uplatnit vyvlastnéni s moznosti pfedkupniho préva.

Stavby dopravni a technické infrastruktury jsou navrzeny jako nejvhodnéjSi zplsob zajiSténi zékladni

obsluhy feSeného Uzemi. Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury jsou vymezeny z divodu
pfedchazeni a umoznéni odstrafovani majetkopravnich prekazek, ke kterym by mohlo dochazet pfi jejich

realizaci.

Dopravni infrastruktura

KOD UCEL A ZDUVODNENI
Silnice 1/20 - Gsek Vodnany (Ujezd) — Malovicky, zlepSeni parametrd stavajici silnice formou
D-D7/4 |rozSifeni stavajici silnice nebo jejiho vedeni v nové stopé - z davodu nevyhovujicich parametrt
silnice I. tfidy, jedn& se o nadmistni zamér rozvoje dopravni infrastruktury.
D-2 Homogenizace silnice 1/22 - z divodu nevyhovujicich parametrd, zlepSeni bezpecnosti a plynulosti
jizdy.
D-3 Modernizace silnice 1/20 (uspofaddani 2+1) - z dlvodu nevyhovujicich parametrd, zlepSeni

bezpecnosti a plynulo

sti jizdy.

Technicka infrastruktura - odkanalizovani

KOD UCEL A ZDUVODNENI
Stavba cistirny odpadnich vod véetné kanalizace a dociStovacich nadrzi v jihovychodni €asti sidla
K-1 Krtétice - U misténi vyplyvd z GCelu stavby, nejnizSiho mista s moznosti odtoku do nejblizSiho
recipientu, stavba verejného technického vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvo;.
K-2

Stavba Cistirny odpadnich vod véetné kanalizace a doc¢iStovaci nadrze v severni ¢asti sidla RadCice
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vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvo;.

K-3

Stavba gistirny odpadnich vod véetné kanalizace v sidle Cavyné - umisténi vyplyva z G&elu stavby,

rozvoj.

Technicka infrastruktura - elektroenergetika

KOD

UCEL A ZDUVODNENI

E-Eell

Elektrické vedeni VVN 110kV Vodnany, vcetné elektrické stanice 110/22kV - vychodni ¢&ast
feSeného Uzemi - bez zabezpeceni ploch pro vystavbu novych energetickych zafizeni by nebylo
mozné zabezpecit poZzadované navySeni energetického pfikonu el. energie, stavba verejného
technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj. Misto je rovnéZz dobfe komunikacné pristupné
a ma nejvhodnejSi napojeni na stavajici el. Vedeni VVN 110 kV.

E-Ee36

Elektrické vedeni ZVN 400kV Kocin — Prestice — plocha koridoru zdsobovani elektrickou energii je
vymezena z duavodu posileni celorepublikové elektrizaéni soustavy pro zabezpec€eni spolehlivosti
dodavky elektrické energie, kterd je spojena s narlstem jeji spotreby.

Protipovodnovéa opatieni

Toto opatfeni jsou vymezena z davodu nezbytné pro minimalizaci rozsahu moznych Skod zpusobenych
pfirodnimi katastrofami (pfed pfivalovymi desti a splachem zemédélské pudy). Bez zabezpeceni ploch pro
zvySeni pfirozené retenéni schopnosti v Uzemi nelze G¢€inné ochranit zastavénou Cast proti privalovym
srdzkam a povodnim.

KOD UCEL A ZDUVODNENI
Malé retenéni nadrze zapadné od Hvozdan a Ujezdu s otevienou stokou a s propustkem pies

PPO-1 . . N = p
komunikaci na Vodfiany do Sirovské strouhy.
Zachytny pfikop a oteviena stoka mezi rybnikem Sitov a novym propustkem pies Budé&jovickou

PPO-2 | silnici s pokracovanim oteviené stoky podél Budé&jovické silnice do Sirovské strouhy pred
ochrannym valem.

PPO-3 | Destova kanalizace odvadéjici povrchové vody ze zastavéného tzemi mistni ¢asti Ujezd.

PPO-4 | Oteviena stoka odvadgjici povrchové vody ze zastavéného Gzemi mistni ¢asti Ujezd.

PPO-5 | Oteviend stoka a ochranny val na jiznim okraji mésta Vodnany.

PPO-6 | Ochranny val podél Sirovské strouhy mezi ulicemi Budgjovickou a Radomilickou a Zelezniéni trati.

PPO-7 | Zachytny pFikop na Sirovské strouze u Hlingného rybnika.

PPO-8 | Oteviend stoka, propustek pfes Zeleznici v severovychodni ¢asti sidla Prazék.

PPO-9 Malé retenéni nadrze, tané, odvodrovaci pfikop (terénni prileh), propustek, oteviena stoka
v z&padni ¢asti sidla Prazak.

PPO-10 | Zfizeni oteviené stoky, propustek, prohloubeni historické strouhy v severni ¢asti sidla Radcice.

PPO-11 Odvodnovaci pfikop (moznost retence pfikopy) s vyuZitim konfigurace terénu v zapadni ¢asti sidla
KFtétice.

PPO-12 Propustky - deStova kanalizace, odvodnovaci pfikop (terénni praleh), oteviena stoka, lapac
splavenin ve vychodni ¢asti sidla Krtétice.

PPO-13 Rekonstrukce a zkapacitnéni odpadu z rybnicka v sidle Krtétice, deStova kanalizace pres

komunikaci, zfizeni oteviené stoky, zajisténi pfistupu - mostek pres vodotec.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Prvky USES jsou v feSeném Gzemi vymezeny nejvhodné&jsim zpuisobem s ohledem na aktuélni stav Gzemi,
zachovéani navaznosti na hranicich feSeného Uzemi, ¢lenéni pozemk( a dodrzeni miniméalnich parametrd
nezbytnych pro zajisténi funkénosti USES jako celku. ZaloZeni USES je jako vefejné prospé&3né opatfeni
vymezeno z davodu predchazeni a umoznéni odstranovani majetkopravnich prekazek, ke kterym by mohlo
dochézet pfi jeho realizaci.
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Zalozeni prvka USES

KOD

UCGEL A ZDUVODNENI

LBK 8

Lokalni biokoridor ¢astecné nefunkéni - Ve Hvozdech - doplfiovdnim a zlepSovanim funkce
jednotlivych prvka USES a jejich za¢lenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemné
propojeny soubor ekosystémdu, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného
zkvalitnéni funkce USES nelze zabezpeéit trvale udrzitelnou funkci krajiny.

LBK 10

Lokalni biokoridor &astecné nefunkéni - Na Sarach - doplfiovanim a zlepSovanim funkce
jednotlivych prvka USES a jejich za¢lenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemné
propojeny soubor ekosystémdu, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného
zkvalitnéni funkce USES nelze zabezpedit trvale udrZitelnou funkci krajiny.

LBK 39

Lokalni biokoridor ¢aste¢né nefunkéni - Kovanicky rybnik - doplfiovadnim a zlepSovanim funkce
jednotlivych prvka USES a jejich za¢lenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemné
propojeny soubor ekosystémda, ktery =zajisti udrZeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného
zkvalitnéni funkce USES nelze zabezpeéit trvale udrzitelnou funkci krajiny.

LBC 432

Lokalni biocentrum nefunkéni - U Konvickd - doplfiovanim a zlepSovanim funkce jednotlivych
prvkd USES a jejich zalenénim do systému USES je mozno vytvorit vzajemné propojeny soubor
ekosystému, ktery zajisti udrZzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného zkvalitnéni funkce USES

nelze zabezpedit trvale udrzitelnou funkci krajiny.

[CIVILNi OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovéano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:
e ochrana tzemi pfed prachodem prdlomové viny vzniklé zvlaStni povodni, v blizkosti vodniho dila

V Uzemi feSeném Uzemnim pldnem Vodnany je potencionalné ohroZzené z prilomové viny vzniklou zvI4stni
povodni pod vodnim dilem zpGsobenou poruchou & havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Husinec. Uzemi
ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle 8§ 69 zakona €. 254/2001 Sh. (vodni z&kon). Ochrana tohoto
Gzemi je FeSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani pland ochrany
Gzemi pod vodnim dilem prfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.

e zOny havarijniho planovani

Vychodni ¢ast feSeného Uzemi nelezi do 2. zéna havarijniho planovani JETE - 13 km. Pro pfipad vzniku
radiacni havérie jsou ve ,vnéjSim havarijnim planu“ - VHP JE Temelin v tzv. z6né havarijniho planovani (dale
jen ZHP) naplanovany ukoly a opatfeni k likvidaci radiacni havarie a k omezeni jejich nasledkd, zamérfené
na ochranu obyvatelstva a Zivotniho prostfedi. V ramci pInéni Ukold dle 810, odst. 5 zakona ¢. 239/2000 Sb.,
0 integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkon(, zpracovava VHP JE Temelin Hasi¢sky
zachranny sbor JihoCeského kraje.

e ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecCuje meéstsky Ufad Vodfiany pouze pfi vyhlaSeni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd a v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Gpravé na improvizované Ukryty. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd meésta pfi vzniku MU v dobé miru zajiStuje méstsky Grad
ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (pramyslova havérie, Unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych
Céastech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dalSich objektt, kde budou improvizované provadény
Upravy proti pronik&ni nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje méstsky urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny ve
stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocviénach, kulturnich domech
apod.
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» skladovéani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udélosti. V pfipadé krizového stavu
bude materidl civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim Gfadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v rdmci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individuélni ochrany
pro zabezpecCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo Uzemi meésta.

» vyvezeni auskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavénd lzemi a zastavitelnych ploch obce

Na Uzemi mésta se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Géinkd
kontaminace

Bude FfeSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozSifenou pusobnosti Jako
misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf. zafizeni
umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétsich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminacni
plochy v podstaté postaCi zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni
rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v feSeném Uzemi vymezeno, nakaZzend zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantd (uzavfeni a utésnéni otvor(l, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit mésto a jejich organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimofadné situace. V pfipadé potieby
budou umistény do jednotlivych sidel cisterny s vodou a agregéaty na vyrobu elektrické energie.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozen.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci ob&anim cestou
MeéU za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani telefonickych informaci a dalSich
néahradnich prvkd varovani.

e zasobovéani pozarni vodou

V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany platné pozarni predpisy. Zdrojem poZzarni vody je vodovod pro
verejnou potfebu a mistni vodni plochy.

Ve Vodnanech budou pro zastavéné Gzemi i nové zastavitelné plochy jako zdroje pozarni vody slouZit
predevSim vodni plochy rybnikd, pfipadné z feky Blanice. V severni Casti mésta to jsou rybniky Velka
Outrata, Mala Podvinice, Velkd Podvinice, Velka Okrouhlice. Ve vychodni Casti mésta Ize vyuzit vody
z rybnika CeZarka a Dfemlinskyho rybnika.

V sidlech HvoZdany, Ujezd, Radgice a Kitétice jsou vybudovany pozarni nadrze. V sidle Prazak Ize vyuZit
pozéarni vody z vodni plochy, ktera se nachdzi pfi jihozapadnim okraji sidla. Pro chatovou oblast a rekreacni
kemp v zapadni ¢asti feSeného Uzemi bude pouZzita voda ze Z&horského rybnika a Vodnanské Svobodné
Hory je mozno pouZzit vodu z vodnich nadrzi v blizkosti sidla.

Vodni plochy musi byt udrZzovény tak, aby byl vZzdy zajiStén pfistup a zajiSténo dostatecné mnoZstvi vody
k haSeni pozar.

|ZAJMY OBRANY STATU A BEZPEENOSTI STATU |

Resenim UP Vodiany nejsou dotCeny Zadné vojenské objekty a vojenska zafizeni. Je respektovana
tranzitni komunikace U 01 Humpolec - Ceské Budéjovice. Specifické plochy pro zamy obrany statu nejsou
v UP navrzeny.
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ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, ZMEN VE VYUZITi KRAJINY, USES,
PROSTUPNOSTI  KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI
A PODOBNE

ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Krajinny réz

Krajinny rédz feSeného Uzemi je dan pfirodnimi charakteristikami, rozmanitosti, krajinnymi formacemi,
prostorovou diverzifikaci, autochtonnimi druhy dfevin a jejich druhovou a vékovou skladbou. Pfirodni
charakteristika Vodnan je utvafena jednotlivymi sloZzkami a prvky krajiny a jejich vzgemnym pomérem,
biologickym zafazenim, vegetaci a klimatem.

Vodnansko podle geomorfologického Clenéni CR lezi na rozhrani dvou geomorfologickych celkd, a to
Ceskobudéjovické panve a Sumavského podhufi. Jizni Cast uzemi regionu tvofi pahorkaty reliéf terenu,
ktery smérem k meéstu Vodnany postupné pfechazi do rybni¢ni panve. Cést Uzemi patii k Netolické
pahorkating, jejiz nejvyssi ¢asti je hibet Jedlového vrchu.

V rémci dalSiho geomorfologického ¢lenéni tvofi Uzemi Vodnanska nésledujici okrsky:

Vodnanska panev - okrsek pfedstavuje ploché Gzemi v okoli Vodian. Uzemi je malo zalesnéno — hlavné
kulturnimi smrko-borovymi porosty. Objevuji se zde i biologicky vyznamné lokality luhl, acidobazickych
doubrav a h3jd. Vyznamnou soucasti Vodrnanské panve jsou rybni¢ni soustavy. Rozséhlou soustavu v okoli
Vodnan napaji Blanice pomoci Blanického ndhonu potoka a nékterych drobnych pfitokd. Jedna se o rybniky:
Zahorsky, Kacirek, Predni a Zadni Svinéticky, Rozoboud, Novy, Pfibramovsky, Zamecky, Mal4 a Velka
Podvinice, Mala a Velka Okrouhlice a dalSi mensi vodni plochy.

ChvaleSovicka pahorkatina - okrsek je charakterizovan jako plocha pahorkatina. Porosty tvofi rozsahlejsi
celky poli, stfidané mensimi i vétSimi partiemi kulturnich lesu.

Mladéjovicka pahorkatina - okrsek zasahuje do Uzemi linii ve sméru Kftétice — RadcCice. Ma velmi nizky podil

Netonickd vrchovina - okrsek zasahuje na Vodfansko svou malou severni Casti, kterou predstavuje
sniZzenina podél Siroké nivy Blanice po obec Svinétice. Oblast je mélo zalesnéna, ale ve svazich na okraji
nivy Blanice se vyskytuji zbytky biologicky cennych doubrav s teplomilnymi prvky.

Vodnansko je predevSim rybnik&fskou oblasti, s nékolika vyhlaSenymi rybnik&fskymi soustavami.
V soucasnosti je krajina Vodnan z velké ¢asti bezlesa, vétsi lesni komplex se zachoval hlavné v jihozapadni
casti feSeného Uzemi (Zahorsky rybnik, Vodnanské Svobodné Hory). Z celkové vyméry feSeného Uzemi,
tj. z 3 635 ha pouze 333 ha tvofi lesni plochy. Pfevazna ¢ast Uzemi se vyuziva k zemédélskym Géelim, a to
diky kvalitni zemédélské ptdé. Zna&na &ast k.t. Cavyné se vyuziva dlouhodobé k t&Zebnim Ggelam.

Na velké ¢asti pozemku je v sou€asnosti provedeno ploSné odvodnéni. Porovnanim stavu pred scelenim
zemeédélky vyuzivanych ploch v minulém stoleti bylo zjiSténo, Ze byly zménény nékteré trasy a pocty polnich
cest. ZvétSilo se zastavéné Uzemi sidel. Pavodné byla zemédélska puda rozdélena na Uzké pasy policek.
Soucasny stav odpovida velkovyrobnimu charakteru hospodareni. Hranice zastavéného Gzemi jednotlivych
sidel je oproti okolni intenzivhé zemeédélsky vyuzivané krajiné stabilnéjSi diky vysSimu podilu trvalych
travnich porostd v ovocnych a okrasnych zahradach.

Z&sady pro ochranu krajinného razu

UP vymezuje nezastavéné Gzemi jako plochy se samostatnym zplisobem vyuZiti, pro ktera jsou stanovena
opatfeni formou podminek vyuziti Gzemi. V koncepci usporadani krajiny je davan ddraz na ochranu a tvorbu
krajiny zdGraznénim a ochranou stavajicich prvkd, jako je roztrouSena zelen v krajing, remizky na mezich,
stromoradi na bfezich a hrazich rybniku, mokfadni vegetace, pocetné solitérni dfeviny, nebo polni cesty.
ZaloZeni novych prvki USES bude pfispivat k ozelenéni krajiny. Zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvkd, pfirodnich pamatek, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztah( v krajiné.
Vyuziti jednotlivych zemédélskych ploch je pak plné v feSeni majitelt a uzivateld, po dohodé s pfisluSnymi
organy statni spravy. Pro zvyraznéni prostupnosti krajiny je vhodné v budoucnu zvyraznit polni cesty
a nékteré dominanty vysadbou liniové zelené nebo jen solitéry u rozcesti, bozich muk apod. Ve volné krajiné
nejsou navrhovany zadné plochy a stavby s vyjimkou plochy smiSené obytné SO65 v k.U. Kftétice, na které
bylo jiz vydano stavebni povoleni.
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Druhy ploch v krajiné

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném Uzemi. Jedn4 se
0 pfirozené, nebo umélé toky a vodni plochy rizného ucelu - chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni
vodni dila, koryta vodnich tokd, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni deStovych vod, ochranu proti vodé
jako pFirodnimu Zivlu a jiné dalsi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti. ReSené Gzemi je
bohaté na vodni toky a plochy, které patfi mezi dominantni prvky krajiny. K nejvyznamnéjSim patfi
Vodnanska rybni¢ni soustava tvofena cca 34 rybniky s vyuZzitim vice nez sedmikilometrové napajeci stoky
z feky Blanice. Mezi nejvétsi rybniky této soustavy patfi Dfemlinsky rybnik.

Vodni plochy a toky jsou na Uzemi mésta respektovany a chranény pred negativnimi disledky civilizacnich
procest. Vhodny vegetacni porost kolem vodnich ploch a tokd zlepsSi estetiku GUzemi. Vodni plochy jsou
Uzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je umoznéna na plochach lesnich, zemédélskych,
smiSenych nezastavéného Uzemi i plochach pfirodnich.

Z ddvodl rozvoje prirodnich hodnot a pFispéni k zadrZeni sraZkovych vod v Gzemi jsou UP Vodhany
vymezeny nové vodni a vodohospodarskeé plochy. Jedna se o docisStovaci a retenéni nadrze V53, V54, V55,
V56, V57 v severozapadni a jihozapadni casti sidla Prazak, V63, V64 v jihovychodni ¢asti sidla Kftétice,
V69 v severovychodni &asti sidla Radgice, V75 v severozapadni ¢asti sidla Ujezd, V78 v jihozapadni &asti
sidla Hvozdany.

Plochy zemédélskeé (2)

Jednd se o plochy slouzici pro zemédélskou produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zpusobu
primarni zemédélské produkce jsou na spravnim Gzemi Vodnany zastoupeny orné pldy, trvale zatravnéné
plochy, ovocné sady a zahrady. V feSeném Uzemi jsou z hlediska rozsahu jednozna¢né dominantni orné
pudy. Jsou situovany predevSim na vhodnych méné svazitych plochach €i v blizkosti sidel. Rozvojové
potfeby mésta nelze uspokojit uvnitf zastavéného Gzemi, proto bylo nutno pfistoupit k pfekro¢eni hranice
zastavéného Uzemi.

Z duavodu snizeni eroznich Ucink{ pfi pfivalovych srdzkach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd a rozsahlé
plochy orné puady tak rozdélit vzrostlou zeleni.

Plochy lesni (L)

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi. Slouzi pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné, pro pohodu obyvatelstva rekreaci
a hospodéarskou produkci dieva a jiné ucely.

Plochy lesni jsou v feSeném Uzemi stabilizované a rozdélené do tfi kategorii:

- lesy hospodéarské - jsou nezafazené do kategorie lesd ochrannych a lest zvlaStniho urceni.
Hlavnim cilem je produkce dfeva.

- lesy ochranné - zakonem stanovena kategorie lest s poslanim zajiStovat funkénimi efekty ochranu
exponovanych pfirodnich lokalit, na mimoradné nepfiznivych stanovistich.

lesy zvlaStniho ur€eni - jedna se o lesy pfiméstské a se zvySenou rekreacni funkci, lesy
v pfirodnich a lesy slouZici lesnickému vyzkumu a lesnické vyuce, lesy pro zachovani biologické
riznorodosti.

Ve spravnim Gzemi mésta Vodnany jsou lesni plochy stabilizovany. Oplocovat tyto plochy je mozné jen
v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostd pfed zvéfi. Oplocenim nesmi byt v zadném
pripadé naruSena propustnost biokoridort a funkce biocenter USES nebo sniZzen ¢i zménén krajinny raz.

Plochy pfirodni (P)

Jednd se o plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném Uzemi jsou jako plochy
prirodni vymezeny plochy biocenter. ZajiStuji podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Maji vesmeés funkci
zafazeni pfirodni sloZzky do zemédélsky vyuzZivanych ploch. Jednd se hlavné rybni¢éni soustavy, lesni
komplexy a druhové bohaté travni porosty GUzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako
stabilizované plochy EVL a plochy biocenter. UP stanovuje takova opatfeni, kterd vedou k zajisténi
funkénosti USES. UP jsou vymezené plochy pfirodni stabilizované.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN)

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné Uzemi na nelesnich pozemcich doplfujici krajinny ramec,
prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi, retence krajiny, protierozni opatfeni a pfiznivé
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kultivuji krajinu. Jedna se o vzrostlé zelené nelesniho charakteru, podméacené plochy, postagrarni lada, dale
plochy extenzivné vyuZivané, které jiz Castecné zarostly néletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné
minulosti hospodarsky obhospodafované a v sou¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizu a dfevin
rostoucich mimo les.

Plochy tézby nerosta (TN)

Jedna se zpravidla o pozemky povrchovych dol, lomd a piskoven, pozemky pro uklddani docasné
nevyuzZivanych nerost a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté, pozemky staveb
a technologickych zafizeni pro téZbu, zpracovéni a pfepravu vytéZzené suroviny, dale pozemky rekultivaci
a pozemky souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou. TéZba nerostd je chipana jako docasna
¢innost.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy t&zby nerostd v k.a. Cavyné. V navaznosti na stabilizované plochy
jsou v k.0. Cavyné, Radgice u Vodnan, Vodiiany nové vymezeny tfi plochy TN-PT2 pro rozsiteni plochy
Stérkopisku (dle AZUR PT2). Jednéa se o plochu nadmistniho vyznamu pro t&Zbu nerostnych surovin, ktera je
vefejnym z4mem. Duvodem vymezeni této rozvojové plochy je zajisténi dostateCného mnozZstvi
Stérkopiskové suroviny pro rozvojové zameéry nejen v ramci Pisecka a Strakonicka, ale i vychodnich ¢asti
Plzeriského kraje (Horazdovicko).

UP jsou pro Gzemi t&Zby Stérkopisku stanoveny podminky pro pribéh t&Zby. Tyto &innosti jsou dogasné,
po ukonceni téZzby bude prostor (postupné) rekultivovan jako plochy vodni a vodohospodaiské. Ani po
ukonceni téZby nebudou tyto plochy uréené k zastavéni.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je systém, ktery je soucasti tzv. obecné ochrany pfirody.
Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pFiznivého
pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvofeni zaklad( pro mnohostranné vyuzivani krajiny.
Ochrana USES je povinnosti vSech vlastnik( a uZivateld pozemk( tvoficich jeho zéklad. Jeho vytvareni je
vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemka, obce i stat.

USES v feSeném tzemi byl do Uzemniho planu Vodhany prevzat UAP ORP Vodhany a Aktualizacemi ZUR
Jihogeského kraje. Cilem zpracované dokumentace USES je upfesnéni stavajicich prvkd a jejich funkeni
propojeni, resp. doplnéni do aktualniho stavu.

Podminky pro navrh a cile USES

V zemeédélsky kultivovanych krajinach dochézi obvykle k tomu, Ze rozsahlé celky orné pudy casto
v kombinaci se zastavbou (silnici, apod.) rozdrobuji plochy s pfirodnimi biotopy do izolovanych enklav.
Izolovand spole¢enstva jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilni, protoZze nemaji dostate¢nou
genovou zakladnu pro trvalé udrZeni Zivo€iSnych a rostlinnych druh(, a protozZe pfipadné poskozeni nemuze
byt pfirozené napraveno migraci organismud z nenaruSenych ploch. Pokud m4& byt krajina trvale stabilni, je
tfeba zachovat, pfipadné vytvofit sit' zachytnych bod0 (biocenter) a jejich spojnic (biokoridor(), kterd by
zajistovala spojeni mezi témito ekologicky stabilnimi zénami, a to jak na mistni, tak i na regionalni
a nadregionalni arovni.

Hlavnimi cili USES je uchovani a zabezpeéeni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny v ramci
jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch v krajiné
z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni na okolni, méné stabilni ¢asti. Ekologicky
stabilnimi plochami jsou lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, zatravnéné lady, trvald zelen
rostouci mimo les, vodni toky a vodni nadrze (rybniky) a jejich doprovodné bfehové porosty, mokrady
a chranéna Uzemi. Souborné mdzeme tyto formace a spolecenstva oznacit jako kostru ekologické stability.
Pro vétsSinu feSeného Gzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit poZzadované
funkce. Proto je nutno tuto existujici, relativné ekologicky stabilni €ast krajiny doplnit na funkce schopny
afungujici USES. Pfi vymezeni biocenter a biokoridord se vychéazelo z kostry ekologické stability
a nejstabilngjSich segmentl v krajiné, které byly navrzeny v pruzich podél vodoteci a na okrajich les(, kde je
nejvétsi diverzita druh(i a nejvyssi pravdépodobnost migrace organismi

Biocentra

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci
prirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.
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Biokoridory

Biokoridory umoZznuji a podporuji migraci, trvalou existenci druht a spolecenstev krajiny, Sifeni a vzgjemné
kontakty organismu( v jednotlivych biocentrech. Jednd se predevSim o liniova spole€enstva. Pro jejich
spravnou funkci je dileZité dodrzet Sitkové parametry biokoridord.

Koncepce navrhu a odéivodnéni Gprav prvka USES

Podle vyznamu skladebnych segmentl je v Gzemnim planu GUzemni systém ekologické stability rozdélen
do tfi Urovni - nadregiondlni, regionalni a lokalni.

Cilem zpracované dokumentace USES bylo upfesnéni prvku a jejich funkéni propojeni, pfip. doplnéni do
aktualniho stavu. Jednotlivé skladebné prvky navazuji na USES vymezeny v sousednich katastrech.

Prvky nadfazeného systému USES (nadregiondlni a regionalni) jsou pfevzaty z nadfazené UPD a v ramci
GUzemniho planu jsou pouze upfesnény pro odpovidajici méfitko zobrazeni na dané pozemky a nejsou
meénény ani doplfiovany.

Nadregionalni biokoridory (NRBK) a regionalni biocentra (RBC)

Nadregionalni biokoridory maji vymezenou osu a naraznikovou (ochrannou) z6nu. Minimalni Sitka osy
nadregionalniho biokoridoru odpovida Sifce regionalniho biokoridoru pfislusného typu. Maximalni Sife
naraznikové zoény je odvozena z maximélni vzdalenosti lokalnich biocenter (2 km napfi¢ od osy
nadregionalniho biokoridoru po obou stranach). Je ji mozné z(zit v mistech, kde nejsou potenciélni
podminky pro existenci pfisluSnych typt ekosystému (napf. kanonovitd adoli po jejich hranu atd.). Na takto
vymezeném Uzemi podporujeme u sloZzenych biokoridord pfi dalSi projekci v detailu v podélném i pficném
sméru co nejvetsi hustotu biocenter. Do nadregionalniho biokoridoru slozeného musi byt ve vzdalenostech
maximalné 5 — 8 km vkladana regionalni biocentra diferencované dle typ( spolecenstev.

Jednotlivé prvky USES jsou vypasany v navrhové &asti - viz kapitola e) koncepce usporadani krajiny-
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - Tabulka prvkg USES

PROSTUPNOST KRAJINY

Nezbytnou nutnosti pfi rozvijeni feSeného Gzemi je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny
pro ¢lovéka i volné Zijici organismy. Postupnd nevhodna fragmentace krajiny znamenda vedle zpfetrhani
vazeb mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé fady Zivo€iSnych druhd. Pro zachovani pfirozené
funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji
prostupnosti. Pro zachovani a zlepSovéani prostupnosti krajiny je nutné pro volné Zijici organismy zakladat
prvky USES a pro ¢lovéka doplfiovat sité vyznamnych pésich propojeni a cyklistické infrastruktury, véetné
vhodného rozSifeni dopliikovych zafizeni (odpoc¢ivadla, informacni tabule).

Oplocovani pozemkd mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi je zakdzano, mimo elektrickych ohradnikd
a dfevénych zabran pro chov zvifat. Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich
cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim prdachodnosti. Pozemky, pres
které prochazi cyklostezka nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny
pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat
stavhy, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanovend hranice zaplavové Uzemi Qoo a aktivni fece Blanice, dale hranice Gzemi
zvl&stni povodné pod vodnim dilem Husinec. Ostatni toky nemaji vyhldSené zaplavové tzemi.

Uzemi je zejména ohroZzeno pfivalovymi vodami. V feSeném Gzemi jsou navrZena aktivni protipovodriova
opatfeni, pro sniZzeni disledku povodni. Protipovodhova opatfeni jsou navrZzena tak, aby zabezpecila
ochranu obyvatel pred pfivalovymi desti, ale zaroven by co nejméné zasahovala do zivotniho prostredi —
podrobnéji vySe této kapitoly - ODUVODNENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI.

Protipovodriova opatieni jsou v UP umoznéna témé&F na vSech plochéach s rozdilngm zptisobem vyuZiti.
Predpokladem pro nezhorSeni odtokovych poméra je maximalni uvadéni desStovych vod do vsaku a jejich
kumulace na pozemcich. DalSi opatfeni proti povodnim, proti pfivalovym a extravildnovym deStum a pro
zadrZeni vody v krajiné je zachovani stavajicich vodoteci, vodnich ploch a jejich doprovodné zelené.
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PROTIEROZNI OPATRENI

Vétrnou a vodni erozi jsou potencialné ohroZeny leh¢i pidy uloZené na svazich a pudy leZici bezprostiedné
podél vodnich tokl. ZmenSovanim vymeéry zemédélsky obdélavané pldy ve prospéch trvalych porostd, a to
jak travnich, tak i se vzrostlou zeleni, jednoznacné pfispiva k omezovani vétrné i vodni eroze.

Protieroznich opatfeni musi byt promitnut do technického FeSeni polnich cest — jejich odvodnéni bude
provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami, nebo travhatymi mezemi s vysadbami. Zahusténi sité polnich
cest a tim zmenSeni a rozdéleni zemédélskych hon( je jednim z protieroznich opatfeni.

Za dalSi protierozni opatfeni Ize napfiklad pokladat snahu o co nejdelSi zdrZzeni deStové vody v Uzemi,
¢emuZz napomahd napfiklad obnova mezi, vysazovani aleji avétrolamd, zvySovani retencni schopnosti
Uzemi budovanim pruleh(l, zasakovacich past a zachytnych pfikopl nebo navracenim koryt drobnych
vodnich tokd do pfirodé blizkého stavu. Obdobné Ize pohlizet i na postupné budovani izemniho systému
ekologickeé stability.

[VSTUPNI LIMITY VYUZITIi UZEMI |

Limity vyuZiti Uzemi podle zvlaStnich predpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
zobrazeny v koordina¢nim vykrese. Dle téchto pravnich pfedpist je nutno respektovat stavajici zafizenti,
kulturni a pfirodni hodnoty v€etné podminek jejich ochrany.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vyznamny krajinny prvek.
Spréavci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednéani s vlastniky pozemk( uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy (Qigo @ aktivni zéna).

VesSkeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

VODNI ZDROJE
Vodni zdroje budou chranény dle zakona 254/20014 Sb. (o vodach).

PLOCHY LESNI

Vyznamny krajinny prvek.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Gzemi fe§eného UP Vodnany zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ke stavbdm a ¢innostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkd, u nichZz bude vylou€eno
alternativni feSeni, bude vzdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, které bude
zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvlastnich predpisu.

OCHRANNE PASMO SILNICE A DRAHY

V feSeném Uzemi prochazi silnice 1., Il a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice I. tfidy ¢ini 50 m na obé strany od
osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném Uzemi, ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy Cini
15 m na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném Gzemi.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném Uzemi. Jakakoliv
stavebni ¢innost v ochranném pasmu je mozné pouze se souhlasem Drazniho Gfadu a splnéni hygienickych
limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI, TRAFOSTANICE A VYROBNY ELEKTRINY

Redenym Gzemim prochézi elektrické vedeni ZVN 400 kV, VVN 110 kV, VN 22 kV a elektrické kabelové
vedeni 22 kV.

1) Ochranné pasmo (OP) nadzemniho vedeni je dano novelizovanym Energetickym zdkonem nabyvajicim
ucinnosti dne 1. 1. 2001. Jedn& se o souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach
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vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé
jeho strany:
a) u stavajicich elektrickych zafizeni, vybudovanych pfed G€innosti novelizovaného zékona, zustavaji
puvodni OP: 22 kV =10 m;
b) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:
- provodice bez izolace 7 m,
- provodice s izolaci zékladni 2 m,
- pro zavésnd kabelovéa vedeni 1 m;

€) u napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné:
- pro vodice bez izolace 12 m (starSi stavajici vedeni 15 m),
- pro vodice s izolaci zakladni 5 m,
- unapéti nad 110 kV do 220 kV vc¢etné 15 m,
- unapéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20 m,
- U zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

- u zafizeni vlastni telekomunikaéni sité drzitele licence 1 m.

2) Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV véetné a vedeni fidici, méfici
a zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

3) Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozérovych elektrickych stanic a véZzovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
zUrovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m, (u stanic budovanych
do 31. 12. 1994 je OP 10 m),

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a menSi nez
52 kV na Groven nizkého napéti 2 m,

d) uvestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.
4) Ochranné pasmo vyrobny elektfiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

Pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném péasmu, pfipadné vyjimky z velikosti ochranného pasma, udéluje
pFislusny provozovatel distribucni ¢i pfenosové soustavy v pfipadech pokud to technické a bezpecnostni
podminky dovoluji.

Prostor ochranného pasma je uréen k zabezpeceni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpec€nosti osob a majetku. Tato zdkonem stanovena OP energetickych dél nelze uplathovat z hlediska
zaboru padniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby a nékterych Cinnosti podle
Energetického zdkona a navazujicich pfedpisu.

pasmech, zUstavaji zachovana i po dobé ucinnosti tohoto zdkona (viz. § 98 zdkona 458/2000 Sbh.). Z tohoto
vyplyvd, Ze u vSech stavajicich elektrickych zafizeni je nutno respektovat dfivéjSi vymezeni OP.

OCHRANNA PASMA A BEZPEENOSTNIi PASMA PLYNOVODU

V feSeném Uzemi nachdzi stfedotlaky plynovod, jehoZ ochranné pasmo je pro pfiliSny detail zakresleno
vC. potrubi. Dale v feSeném Uzemi prochazi trasy vysokotlakého plynovodu a vysokotlakého plynovodu nad
40 barg.

Pro zajiSténi bezpecnosti a spolehlivosti provozu plynovodu je nutné pfi provadéni zemnich praci, vystavbé
objektll, inZzenyrskych siti, zfizovani skladdek apod. respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma
plynovodnich potrubi, RS a dalSich souvisejicich podzemnich i nadzemnich zafizeni ve smyslu
Energetického zakona &. 458/2000 Sh., § 68, 69, 98. TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN 73 6005,
CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od padorysu plynarenského zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys, které Cini:
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a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu, mimo zastavéné lzemi obce 2 m na
obé strany,

b) u ostatnich plynovodd a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od padorysu.

1) Bezpecnostnim pasmem se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys, které Cini:

a) pro VTL plynovody:
- do DN 100 - 15 m,
- do DN 250 - 20 m,
- nad DN 250 - 40 m;

b) pro VTL plynovody nad 40 bar(:
- do DN 300 - 100 m,
- do DN 500 - 150 m,
- nad DN 500 - 200 m.

OCHRANNA PASMA TEPLOVODU

V feSeném Uzemi nachazi teplovod, jehoz ochranné pasmo je pro pfiliSny detail zakresleno v¢. potrubi.

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti zafizeni pro vyrobu &i rozvod
tepelné energie, urCeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a ochrané Zzivota, zdravi a majetku osob.
Ochranné pasmo vznik&d dnem nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti.

Sitka ochrannych pasem je vymezena svislymi rovinami vedenymi po obou stranach zafizeni na vyrobu &
rozvod tepelné energie ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo k tomuto zafizeni, ktera ¢ini 2,5 m.

Prochazi-li zafizeni pro rozvod tepelné energie budovami, ochranné pasmo se nevymezuje. Pfi provadéni
stavebnich Cinnosti musi viastnik dotcené stavby dbat na zajiSténi bezpecnosti tohoto zafizeni.

U vyménikovych stanic uréenych ke zméné parametrd teplonosné latky, které jsou umistény v samostatnych
budovéch, je ochranné pasmo vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 2,5 m kolmo
na puadorys téchto stanic.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi prochdzi trasy telekomunikacnich kabeld. K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji
ochrannd pasma podle zakona ¢.151/2000 Sbh., § 92.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikac¢nich vedeni ¢ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni. V feSeném Uzemi se nachazi OP radiolokacniho prostfedku RTH Tfebotovice a ochranné pasmo
nadzemniho komunika¢niho vedeni. Ve vymezeném Gzemi radiolokacniho prostfedku a v OP nadzemniho
komunikacniho vedeni Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu pfesahujici vySkovou hladinu
stavajici zastavby jen na zékladé zévazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno VUSS
Pardubice.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZAGNICH STOK

Podle zakona &. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakonu (z&kon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranné pasma vodovodnich Fadi a kanaliza¢nich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizanich stok pfed poskozenim se vymezuji
ochrannd pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok (déle jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy
se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok urCeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochrannd pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotéena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kaZdou stranu, a to:

a) uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm vcetné - 1,5 m;
b) uvodovodnich fadu a kanalizacnich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m;

¢) u vodovodnich fadd nebo kanalizaCnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichZz dno je uloZzeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b)
od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.
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2. ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI JETE - 13 KM

Do feSeného Uzemi zasahuje 2. zona havarijniho planovani jaderné elektrarny Temelin ve vzdalenosti
13 km.

OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

Podle zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostneého bohatstvi - horni zakon v platném znéni, jsou
zakresy provedeny podle aktuélniho podkladu Geofondu CR a MZP CR.

Jedna se o chranéné loZiskové Uzemi, loZiska nerostnych surovin a poddolované Uzemi - viz Koordinacni
vykres.

Chranéné loziskové tzemi

s wr

Identifikaéni ¢islo Nazev Surovina

00920000 KraSlovice Stérkopisky

Vyhradni loZisko nerosta

Identifikaéni €islo Nazev Nerost Subregistr Tézba
300920002 KraSlovice psamity, Stérk bllancoy ana I92|ska dosud netézeno
vyhradni
LoZiska nevyhrazenych nerosti
Identifikaéni €islo Nazev Nerost Subregistr Tézba
= . . . o x . evidovana loziska soucasna
527760001 Cavyné-Vodnany pisek, Stérkopisek nevyhradni povrchova

Poddolovana tGzemi

Poddolované tzemi se nachazi v k.0. Raddice.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNICH VLIVU

V feSeném Uzemi je ve mésté Vodnany zrealizovana Cistirna odpadnich vod, ktera ma stanoveno pasmo
ochrany prostfedi. V tomto pdsmu COV neni povoleno zfizovat stavby pro bydleni.

OCHRANNE PASMO SKLADKY

V feSeném Uzemi je vymezend skladka odpadl ,Rumpold“ v€etné jejiho ochranného pasma.

PIETNi PASMO HRBITOVA

V feSeném Uzemi se nachazi hrbitovy s ochrannym pasmem 100 m od hranice pozemku. Stavebni Gfad
muZe v tomto ochranném pasmu zakézat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo ¢innosti, které
by byly ohroZzovany provozem vefejného pohfebisté nebo by mohli ohrozit Fadny provoz vefejného
pohfebisté nebo jeho dustojnost.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Regené Gzemi je z hlediska ochrany archeologického dé&dictvi povaZzovano za Gzemi s archeologickymi
nélezy.

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy ve smyslu zakona ¢€. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich prfedpist. V pfipadé jakékoliv Cinnosti zasahujici do terénu (nova
vystavba ¢i pfestavba, budovani komunikaci, inzenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu s touto
legislativou. Povinnosti investora je jiz v dobé pfipravy tento zdmér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR
a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického prizkumu. O jeho
podminkach bude v dostateném predstihu uzaviena dohoda mezi stavebnikem a opravnénou organizaci.
O archeologickém nalezu, ktery nebyl uc¢inén pfi provadéni archeologického vyzkumu, musi nalezce nebo
osoba odpovédna za provadéni vykopovych praci podat oznameni Archeologickému Gstavu AV CR nebo
nejblizSimu muzeu, pfisluSnému stavebnimu Ufadu a organu statni pamatkové péce.
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Resené Gzemi je na zakladé stavu poznani, dle Statniho archeologického seznamu CR, zafazeno do
kategorie |., tj. Uzemi s pozitivhé prokdzanym a déale do kategorie I, tj. Gzemi, kde se pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nélezt pohybuje v rozmezi 51 — 100%. Sem patfi vSechny sidelni Utvary (obce
s prvni pisemnou zminkou jiz ve stfedovéku)

Seznam archeologickych lokalit feSeného Gzemi

Pofr. €. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
22-43-07/12 Vodnanské Svobodné Hory - Haniperk I
22-43-08/10 Vodnany - feka Blanice I
22-43-08/4 Prazék, z obce I
22-43-08/5 Vodnany, mésto I
22-43-08/6 Vodnany, V muastkach I
22-43-08/7 Vodnany, U Suchomelky I
22-43-08/8 Vodriany, U Cezarky |
22-43-08/9 Radcice, V svah vrchu Kulovaty I
22-43-03/3 KFtétice - intravilan vsi I
22-43-03/5 Radgice - intravilan vsi I
22-43-04/7 S od Cavyriského vrchu, Cigenice VI |
22-43-08/9 Radcice, V svah vrchu Kulovaty I
22-43-04/12 Cavyné, intravilan I
22-43-04/5 Pod Cavyriskym vrchem, Cigenice | I
22-43-04/6 Pod Cavyriskym vrchem, Cigenice | I
22-43-09/1 Ujezd, Skfivacek |
22-43-09/2 Ujezd, Na jefabku |
22-43-09/3 Ujezd, Podveska luka I
22-43-09/4 Ujezd, JZ od Cernohaje |
22-43-09/5 Ujezd, J okraj lesa Cernohéj I
22-43-09/6 Ujezd, S okraj lesa Cernoh4j I
22-43-09/7 Ujezd, Pise¢na I

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Vlastnik kulturni pamatky je povinen na vlastni naklad pec€ovat o jeji zachovéani, udrZzovat ji v dobrém stavu
a chranit pfed ohrozenim, poskozenim, znehodnocenim nebo odcizenim. Kulturni pamétku je povinen uzivat
pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové hodnoté a technickému
stavu.

Seznam nemovitych kulturnich paméatek reSeného Gzemi

Cislo rejstiiku | Cast obce Pamatka Ulice, ndm./umisténi
2056 33322% :i Gizemi Vodiany -

2258 KFrtétice Gzemi Kitétice -

15704/3-4323 | Radcice venkovska usedlost Radcice €.p. 15
20592/3-4457 | Vodiany I pomnik J. Zizky Zizkovo nam.
22763/3-4189 | Kitétice usedlost Krtétice €.p. 7
22812/3-4187 | Kitétice venkovska usedlost KFtétice €.p. 32
23663/3-4181 | Kitétice usedlost Krtétice €.p. 19
24405/3-4451 | Prazék pomnik obétem néletu u lesa Koraz
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2 km V od obce, v blizkosti

24662/3-4205 | Ujezd mohylové pohiebisté rybnika Velky Gernohaj
25842/3-4432 | Vodnhany | meéstské opevnéni Heritesova ¢.p. 89
26213/3-5950 | Vodnany II silniéni most ggfucjsstf‘r ;kg“néiita do
26942/3-4434 | Vodnany | ddm nam. Svobody &.p. 2
27459/3-4186 | Kitétice usedlost KFtétice €.p. 2
28238/3-4439 | Vodnany | ddm nam. Svobody &.p. 12
28265/3-4450 | Vodnany | ddm Komenského €.p. 175

na Upati lesa pod
28479/3-4462 | Prazék vyklenkova kaple sv. Mafi Magdalény | Vodnanskymi Svobodnymi

Horami
28632/3-4460 | Prazék Zidovsky hrbitov JZ od Prazaku
28878/3-4443 | Vodnany Il ddm Zeyerovy sady €.p. 43
29370/3-4447 | Vodiiany Il kaple sv. Vojtécha jzégg %Ze;‘; historického
29832/3-4459 | Prazék vyklenkové kaple Nejsvétéjsi Trojice v sidle Prazak
29937/3-4433 | Vodnany | ddm nam. Svobody &.p. 1
31652/3-4458 | Vodnany | synagoga Majerova €.p. 211
32971/3-5949 | Vodriany Il silniéni most &. 22-047 i Eg S:Zﬁggkého jadra,
35075/3-4188 | Kitétice usedlost KFtétice €.p. 9
35564/3-4448 | Vodnany Il kaple Ctrnécti svatych pomocnik( Dr. Hajného
35860/3-4321 | Radcice venkovska usedlost Radgice ¢.p. 20
36015/3-4444 | Vodnany | fara AleSova €.p. 44
36492/3-4325 | Radgice brzdovy kamen 82 \S/t;;f] ;r']'”'c' Z Protivina
36793/3-4324 | Raddice boZi muka jizni okraj sidla Radcice
37374/3-4446 | Vodnany Il kostel sv. Jana Kititele, hibitovni Predmésti
39941/3-4445 | Vodnany | kostel Narozeni P. Marie historické centrum mésta

Vodnanské

39970/3-4463

Svobodné Hory

kaple Panny Marie

naves

silniéni most se sochou sv. Jana

severni okraj historického

41041/3-4455 | Vodnany Il Nepomuckého jédrq, mIYnsky nahod -
Blanicky potok
41586/3-4437 | Vodnany | ddm nam. Svobody &.p. 9
42042/3-4440 | Vodnany | ddm Kalinovo ndm. ¢€.p. 39
42081/3-4456 | Vodnany I pomnik Petra Chel€ického Zeyerovy sady
42160/3-4449 | Vodnany Il vyklenkova kaple P. Marie gg’gifrierasrﬁogt L5 km
45420/3-4438 | Vodnany | ddm - dvojddm nam. Svobody &.p. 10
45621/3-4184 | Kftétice usedlost KFtétice €.p. 37
45768/3-4442 | Vodnany I zamecek Staropostovska ¢€.p. 172
46600/3-4322 | RadcCice venkovska usedlost Radcice €.p. 5
47021/3-4441 | Vodnany | ddm Vrchlického €.p. 106
51083/3-6220 | Vodnany | ddm nam. Svobody &.p. 23
101144 Vodriany Il krucifix v zépadnim extravilanu

meésta, pfi zaniklé cesté
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na Prazak

MESTSKA A VESNICKA PAMATKOVA ZONA

Ve mésté Vodnany je vymezeno Uzemi s podilem kulturnich pamatek a s dochovanou urbanistickou
strukturou hranici Méstské pamatkové zony, které bylo vyhlaSeno rozhodnutim id. €. 1990703 vyhlaskou
JihoCeského KNV ze dne 19. 11. 1990 o prohlaSeni pamétkovych zén ve méstech a obcich Jihoceského
kraje. Pro sidlo KFtétice je vyhlaSena Vesnicka pamétkova zona od roku 1995.

Kazdy vlastnik nemovitosti, kterd neni sice kulturni pamétkou, ale je pamatkové zéné, je povinen
k zamySlené stavbé, stavebnim Upravam nebo udrZzovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyZzadat
zavazné stanovisko organu pamatkové péce.

ZAIJMOVE UZEMi MINISTERSTVA OBRANY CR

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené tizemi MO:

- jev 102a - vymezené uzemi MO (letecky koridor), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisd. V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného
vzdusného prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Lze umistit
a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovni vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych té&Zebnich prostord jen
na zakladé zavazného stanoviska MO. Vystavba a vysadba miZe byt vySkové omezena nebo zakazéana.

- jev 102a - vymezené Gzemi leteckych zabezpeéovacich zafizeni MO (Ceské Budéjovice), které je
nutno respektovat podle ustanoveni 8 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisu. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby):
- vétrnych elektraren
- vySkovych staveb
- venkovniho vedeni VVN a VN
- zakladnovych stanic mobilnich operatoru.

V tomto vymezeném Uzemi muZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zak&zéna.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvk( USES zobrazuje graficka ¢ast. BlizSi popis je uveden v tabulkové Casti. Zpracovani mistniho
uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES) je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Uzemné planovacim podkladem. Zapracovani do tzemniho planu je USES v Gzemi trvale fixovan.

KRAJINNA PAMATKOVA ZONA

Do casti feSeného Uzemi zasahuje Krajinn4 pamatkova zéna Libé&jovicko - Lomecko, kterd byla vyhlaSena
vyhlaskou €. 208 ze dne 1. Cervence 1996. V krajinné z6né je nutné, z davodu zachovani charakteru krajiny,
respektovat dochované pamatkové hodnoty a autenticitu krajindfského feSeni. Pro dalSi zachovani
krajinného souboru je nutné zajistit tdrzbu a obnovu kompozi¢né dllezitych architektonickych prvka.
LOKALITY VYSKYTU ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU ROSTLIN A ZIVOCICHU

V feSeném Uzemi se nachazi lokalita zvlasté chranénych druht rostlin a Zivo€ichth Maly Ustavni rybnik.

PRIRODNi PAMATKA A REZERVACE

V feSeném Uzemi se nachéazi jedna pfirodni paméatka a jedna pfirodni rezervace véetné ochranného pasma
50 m.

Prirodni rezervace Maly Ustavni rybnik

k.d.: Vodnany
Vyméra: 2,1154 ha
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Prirodni rezervace Zahorsky rybnik
k.d.: Vodnany

Vymeéra: 33,4978 ha

Na Uzemi pfirodni rezervace je zakadzano:

hospodafit na pozemcich zplsobem vyZadujicim intenzivni technologie, zejména prostiedky
a Cinnosti, které mohou zpUsobit zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému,
anebo nevratné poskozovat padni povrch,

- povolovat a umistovat nové stavby,
- meénit dochované pfirodni prostfedi v rozporu s blizSimi podminkami ochrany pfirodni rezervace.

PAMATNE STROMY VCETNE OCHRANNEHO PASMA

V feSeném Uzemi se nachazi 3 pamatné stromy vcéetné ochranného pasma. Pamatné stromy je zakdzano
poskozovat, nicit a rusit v jejich pfirozeném vyvoji. Pokud neni stanoveno specialni ochranné pasmo, je jim
dle zékona (8§ 46, odst. 3) zékladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku pramére
kmene méfeného ve vysi 130 cm nad zemi. V tomto pasmu nejsou povoleny Zadné stavby, terénni Upravy,
odvodnovani, chemické zadsahy. Pamatné stromy jsou zakresleny v grafické ¢asti do Koordina¢niho vykresu
pro pfilisny detail véetné OP.

Seznam pamatnych stromu

Obvod .
s alni Poznamk
Nazev VySka kmene | Poéet Kat’astre}lm oznamka
(m) Gzemi
(cm)
Heritesiv dub o5 532 1 Vodriany Mezi zeleznici a novou statni silnici,
pod stromem studanka.

Lipa malolista . Na kfizovatce na Strakonice a Pisek,
(Podvinicka lipa) 23 527 1 vodiany |y anlicky, pobliz rybéské skoly.
Hentesuﬂv 24 380 1 Vodriany Na brehL’J_Zahorskeho rybnika pfed
a Zeyerav dub starou hjovnou.

UZEMNI STUDIE

V UP Vodnany jsou vymezeny plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Jedna
se 0 plochy VP2, SO3, SO16 (Castecné), VP34, SO35, VP42, S0O43, OV44, VP45, SO46. Uvedené
navrhované plochy je nutné provéfit dzemni studii z divodu velikosti feSeného Uzemi a z ddvodu
nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je nezbytné navrZzené plochy koncepcéné dale délit
na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Maximalni Ihata
pro pofizeni jednotlivych Uzemnich studii, jejich schvéleni a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti je stanovena na 5 let.

UZEMi ZATiZENE MELIORACEMI

V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Navrhovanymi rozvojovymi plochami
jsou prevazné dotCeny okrajové partie melioracnich soustav, kde se nepfedpoklada naruSeni navazujicich
soustav

|zDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI |

Ze zpracovanych Uzemné analytickych podklad(i pro spravni obvod obce s rozsifenou puasobnosti (SO
ORP) Vodnany vyplyvda, Zze podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodarsky
rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel Gzemi (socialni pilif) jsou na Uzemi feSené
UP Vodnany vyvazeny.

Popis vyhodnoceni Gzemnich podminek dle UAP Vodhany pro FeSené tzemi

Uzemni podminky Struéna charakteristika tzemi Vyhodnoceni
Environmentdlni pilif | V Gzemi dominuji vodni plochy, mezi které je zafazena +
Gdolni niva meandrujici feky Blanice, v€etné jejich pfitoku
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StoZického a Hlinéného potoka. Reka Blanice dale napaji
celou rybniéni soustavu a mlynsky nahon, ktery vede
historickym Uzemim mésta. Vodfanska panev je intenzivhé
zemeédeélsky vyuZivana s minimélni doprovodnou zeleni
puavodnich luznich lesu.

Ekonomicky pilif Vodnany tvofi historicky vyznamnou kfizovatku dopravnich +
tras. Pracovni pfileZitosti nejsou pouze v zemédélstvi, ale
vyskytuji se zde i pracovni pfileZitosti ve vyrobg, v
potravinarském primyslu a ve sluzbach. Vyznamnou roli
maji zafizeni v celém spektru vys3i obCanské vybavenosti
(vefejnd sprava, Skolstvi, kultura, zdravotnictvi, socialni
zafizeni a distribuce atd.

Socidélni piliF Veskera z&kladni a veskera vyssi obcanska vybavenost. +

Resenim UP Vodnany jsou vytvoifeny podminky pro podporu v&ech tfi pilift udrZitelného rozvoje.

Environmentalni pilif

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi Ize charakterizovat mirou znecisténi prostfedi (kvalita vod, ovzdusi),
ochranou pfirody (vyskyt pfirodnich hodnot, ochrana loZisek vyhradnich nerostnych surovin, lesnatost, podil
zemedeélské pady) a krajinného razu, radonovym rizikem, ale i primérnou nadmorskou vyskou.

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v rdmci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Gzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot tzemi. UP
doplriuje Uzemni systém ekologické stability. Navrzenym rozvojem nejsou dotéeny z4jmy ochrany
pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které vyuZivaji zvlaStni ochrany. V nezastavéném Uzemi
je umoznéna realizace vodnich ploch a zalesfiovani;

- zastavéné Uzemi je doplhovano s vyuzitim volnych pfilehlych ploch zemédélské pldy se zfetelem na
dokomponovani urbanisticky neukonéenych lokalit;

- UP pro nové zastavitelné plochy (jednotlivé zptsoby vyuZiti ploch) stanovil podminky vyuZiti Gzemi
hlavni, pfipustné, pfip. podminéné pfipustné a nepfipustné €innosti. Jsou stanoveny zasady vécné,
Casové koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot Gzemd;

- v rdmci koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny zdsady pro ochranu proti zdplavdm, zejména
pfi pfivalovych srazkach, aby co nejefektivnéji zabezpecila ochranu obyvatel pfed pfivalovymi desti,
ale zaroven by co nejméné zasahovala do Zivotniho prostfedi;

- podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - Gzemni plan navrhuje dostavbu stavajici
kanalizace pro doposud k nenapojenym objektim a vystavbu nove kanalizace v ramci navrhované
zastavby. Svedené odpadni vody budou ¢istény ve stavajici COV, nebo nové navrzenych Cistirnach
odpadnich vod;

- TeSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordm
zemeédélské pudy.

Ekonomicky piliF

Podminky pro hospodéisky rozvoj lze charakterizovat na zakladé Udaju o poctu ekonomicky aktivnich
obyvatel, mife nezaméstnanosti, poctu pracovnich prileZitosti, dojizdce za praci, ale i potencial tzemi pro
cestovni ruch.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru jednotlivych sidel a pfirodnich hodnot Gzemi je UP vytvofen prostor pro
hospodéarsky potencial mésta nebot:
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- UP otevira prostor pro dali rozvoj, véetné jeho zabezpedeni technickou infrastrukturou. Uroveri
zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou a napojeni obyvatel a ostatnich subjektd
(i podnikatelskych) je dobra. Uzemni plan pfedpoklada rozsifeni rozvodu vody a kanaliza¢nich Fadd;
- svym feSenim vyuziva strategicky vyznamné polohy mésta a vymezenim dalSich ploch vyroby
a skladovani a jejich regulaci podle podrobnéjSiho Ucelu vytvari vhodné prostorové podminky pro

bezesporu mésto Vodnany;

- Ozemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areéll) s moznym
zapojenim i jinych podnikatelskych subjekt(;

- feeni UP podporuje venkovska sidla pro rozvijeni nejen v oblasti zemédélstvi;

- UP vymezuje dostatecn& atraktivnich rozvojovych smienych obytnych ploch, kde mimo hlavni
funkce bydleni pfipousti také nerusSici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - Femeslnou vyrobu,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obanskd vybavenost, administrativni zafizeni
apod.

- diky své poloze v krajiné plné rybnikd, lesd a vyznamnych paméatek muze FeSené Uzemi
v budoucnosti t&Zit i z oblasti cestovniho ruchu. UP jsou vytvofeny podminky pro rozvoj turistiky
a cykloturistiky.

Socialni pilif
Podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi Ize charakterizovat na zékladé Gdajd o vyvoji poctu

obyvatelstva, vzdélanostni struktufe, celkové ob&anské vybavenosti obci Skolami, zdravotnictvim, socidlnimi
sluzbami, zdzemim pro sport, kulturu, cestovni ruch, rekreaci a €¢innost mistnich spolku.

Vliv na podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi
Spravni Uzemi mésta Vodnany je stabilni Gzemi s uspokojivou vybavenosti. Dale jsou pro soudrZnost
spole¢enstvi obyvatel izemi zajistény podminky pro:
- zvraceni zvySujiciho se véku obyvatel vymezenim dostate¢né novych ploch pro bydleni. Priristkem
novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru;
- velmi hodnotné trvalé bydlent;
- nové plochy doplnuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuZziti dzemi,
pFispivajicich vyznamnym podilem k sociélni stabilizaci obyvatelstva feSeného Gzemd;
- modernizaci stavajiciho bytového fondu;
- zajiSténi novych pracovnich pfileZitosti v misté bydlisté;
- zajiSténi obcanské vybavenosti poskytuji moznosti navrzeného zplsobu vyuZziti jednotlivych ploch;
- stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prachod krajinou (turisté, cyklisté, bézkafri,
jizda na koni apod.).

Celkové lze konstatovat, ze Uzemni plan vytvaFi dostateéné predpoklady pro zlepSeni vSech pilifa
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani, rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé Zivotni
prostredi.

) vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

[VYHODNOCENI UEELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

MozZnosti stavebniho vyuZziti proluk v obytné zastavbé jednotlivych sidel:
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Vodnany zapad - do zastavéného sidla Ize umistit 2 RD
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Na Truhlarce - do zastavéného sidla Ize

umistit 2 RD Prazak - do zastavéného sidla Ize umistit 8 RD

Krtétice - do zastavéného sidla Ize Cavyné - do zastavéného sidla Ize umistit 6 RD
umistit 5 RD
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Ujezd - do zastavéného sidla Ize umistit 11 RD
Hvozdany - do zastavéného sidla Ize umistit 4 RD

HvoZdany
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Raddice - do zastavéného sidla Ize umistit 5 RD

Zaveér: Do zastavénych Uzemi sidel ve spravnim Uzemi Mésta Vodnany je mozno umistit 51 rodinnych domu
a 1 bytovy didm. Mimo puntik nelze umistit samostatnou stavbu RD ani BD.

[VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP Vodnany bylo vyhodnoceno Ugelné vyuZiti zastavéného Gzemi a s ohledem na charakter a efektivitu
vyuZiti zastavénych Uzemi a byly vytvofeny podminky pro nové rozdilné zpusoby vyuziti vybranych ploch.
Podminky pro vyuziti ploch jsou navrZzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné
vyuzivadno a zaroven, byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno
intenzivn&jsi vyuziti ploch smiSenach obytnych, véetné aktivit rekreace a turistického ruchu. UP pfispiva
k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Cilem mésta je
zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod
mladych ob¢anu za bydlenim. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym

potfebam mésta (rozSifeni nabidky ploch smiSenych obytnych, ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani).
Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nésledujicich principu:

- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,

- ploSn4 a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,

- vyuZiti proluk a enklav v zastavéném Uzemi,

- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném Gzemi.
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[ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

\IjAP\éJ?/'?)DNI'M UPO z\rln(i)r;/oEploch ;‘Q_l;\t/la%/bRg CELKEM
f'c; ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 26,6 4,5 31,1
§ - Z TOHO 20 % PRO DI A Tl [ha] 5,3 0,9 6,2
§ - Z TOHO 20 % PRO ZELEN [ha] 5,3 0,9 6,2
£ |- ZTOHO 60 9% PRO SO [ha] 15,9 2,7 18,6
2 |POCETRD 199 34 233
é POCET OBYVATEL 398 68 466

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20 %
pro plochy vefejného prostranstvi

velikost stavebni parcely pro 1RD cca 800 m2
1 RD = 2 obyvatele

Predpoklddany vyvoj poétu obyvatel

V obci Vodnany bylo k 31. 12. 2019 hlaSeno k trvalému pobytu 7 028 obyvatel.

Z vy3e uvedené tabulky vyplyva, Zze UPD v zastavitelném Gzemi nabizi vystavbu cca 233 rodinnych dom
pro cca 466 obyvatel.

PFi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z davodl majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny nérast trvale bydlicich obyvatel obce Vodnany je nutné vzhledem k uvedenym skuteénostem
redukovat.
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Legenda grafu narustu obyvatelstva, pfedpokladané redukce a jejich zdtvodnéni:

POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2006 - 2019)

(n&rast v letech 2006 - 2019 je 293 obyvatel)
- vZdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku

B sniZENi O 20 % z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

(tj. cca pro 93 obyvatel)

- Od celkového predpoklddaného poctu obyvatel je odecteno 20 % z divodu
predpokladaného nechténého souziti obyvatel. Jedn& se o skupinu zejména mladSich
obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spoleéné s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych
manzelstvi. V soucasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a Ize pfedpokladat, Ze
pocet téchto cenzovnich domécnosti jesSté vzroste.

SNIZENI O 20 % Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

(tj. cca pro 93 obyvatel)

- Od celkového predpoklddaného pocétu obyvatel je odecteno 20 % 2z davodu
predpokladané nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti
vyplyvd, Ze fada navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi
nerealizovatelna z dvodu nesouhlasu nékterych vlastnikd, pfes jejichz pozemky mé byt
vedena technickd infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi €asto se také stava, ze
néktefi majitelé pozemkd maji pfilis velké finanéni naroky za samotny stavebni
pozemek, ¢&imZ vystavbé v navrhované lokalité rovnéz zabrani. | pfes vefejné
projednani navrhu UP se vZzdy nepodafi témto problémdm predejit a tyto pozemky do
navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v ndvrhovém obdobi bude
z vySe uvedenych davodd podminénych investic, které budou v pfedmétném obdobi
obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.

SNIZENI O 20 % Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

(tj. cca pro 93 obyvatel)

- Od celkového predpoklddaného pocétu obyvatel je odecteno 20 % 2z davodu
pfedpokladdaného odpadu bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachéazeji
objekty v horSim stavebnim stavu, ve kterych lze pfedpokladat v navrhovém obdobi
s rekonstrukci a modernizaci se zmenSenim obloznosti bytu. Déle Ize pfedpokladat, ze
budou postupné upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni
s pozadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

SNIZENI O 15 % Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

(tj. cca pro 70 obyvatel)

- Od celkového predpoklddaného pocétu obyvatel je odecteno 10 % 2z ddavodu
pfipustného vyuziti ploch bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZziti
pfipusténa zejména obcanska vybavenost, drobné femesina a vyrobni zafizeni a mala
rekreacni a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

- V navrhu jsou feSeny nové plochy pro bydleni. Plochy jsou navrZzeny na zékladé
konkrétnich pozadavki majiteld pozemkud a maji redlny horizont zastavéni.
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PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD

- Velka cast predpokladaneho rozvoje pocCtu obyvatel tvofi navrZzené plochy
z predchozich UPD. Vzhledem k poZadavku na zachovani puvodni koncepce navrhu
a obavam z nutnosti hrazeni nahrad jsou tyto plochy zachovany zatim v neredukované
formé.

Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do navrzeného feSeni byly pfevzaty vSechny plochy dle pfedchozich UPD s tim Ze nové uvaZované zabory
ZPF jsou pouze lokalni, kterymi jsou uspokojeny poZadavky mistnich ob&anu.

Po redukci je mozny realny narust cca 116 trvale bydlicich obyvatel.

m)  vy€et zdélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadéach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potreby
jejich vymezeni

Uzemnim planem Vodiany jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v AZUR. Trasa koridoru D-2 (DI101) je vymezena z davodu homogenizace (Upravy stavajici
komunikace do normovych parametr() silnice 1/22 v Gseku ,Vodiany - hranice Plzefského kraje".

Koridor D-3 (DI100) je vymezen v Gseku ,Vodiany (Ujezd) - Pisek" z divodu modernizace silnice 1/20.

Oba koridory jsou vymezeny v Sifi 50 m (25 m od osy komunikace) dle zpracovanych studii a maji status
verejné prospésnych staveb.

Zaméry koridori D-2, D-3 jsou vymezeny na zékladé poZzadavku Reditelstvi silnic a dalnic CR.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

|ZEMEDEL SKY PUDNi FOND

Zpuasob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické éasti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemeédélskou pudu. Oznaceny jsou ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur
v jednotlivych lokalitadch byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi Vodiany jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické pomery.

Melioraéni plochy zasahuji na rozvojové plochy:

k.0. Vodnany — VP2, SO3, DI13, SO16, VS17, VS24, VS25, VSb28, VP29, VS30, SO32, VP34, SO35,
Rz36, SO39, VP42, SO43, OV44, VP45, SO46, V53, V54, V55, V56, V57, SO58,
VP59, OV97, VP103, SVz105, DI-R

k.G. Radcice u Vodnian — TN-PT2, DI-R

k.. Cavyné —VS17, SO74, VP104, TN-PTZ2, DI-R
k.G. Ujezd u Vodnan — V75, DI-D7/4, DI-R

k.0. Hvozdany u Vodnan — V78, DI-D7/4

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zdboru k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodéaFského dila pfi vystavbé.

Bonitované padné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro tzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
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Charakteristika tfid ochrany

Do |I.tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochéch rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimec€né, a to pfevdzné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pldy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych
regiont nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Do |ll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pady s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno GUzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v rdmci
prislusSnych klimatickych regionu, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
predevSim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti vcéetné pad meélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pad Ize predpokladat efektivngjSi nezemédeélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niZzSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostfedi. Na zékladé kombinace klimatického regionu
a hlavni pddni jednotky je stanovena zékladni sazba odvod( za odnéti zemédélské pudy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA , VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

Oznaceni zabord, které byly vyhodnoceny pfedchozi UPD.

¢ k.U.Vodnany
Celkova Zéborv Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
oo x nezeme- .
lfgl)éﬂiy Zpfisob vyuzitt plochy \'lg'gﬁ{;l délfkthh ZZalggr OmMa | ahrady | VOCN€ :Z?'f.' . I. . V. V.
(ha) p(rt]);:) (ha) puda sady porosty

SO1 | Plocha smiSena obytna 0,36 0 0,36 0,36 0 0 0 0 0 0,36 0
SO3* | Plocha smiSena obytna 3,19 0,18 3,01 3,01 0 0 0 0 1,63 1,07 0,31

S0O8 | Plocha smiSena obytna Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavby.

SO15 | Plocha smiSena obytna 0,31 0 0,31 0 0 0,31 0 0 0,31 0

SO16 |Plocha smiSena obytna 4,25 0,04 4,21 4,21 0 0 0 0 2,82 1,39

S018 |Plocha smiSena obytna Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavby.

SO19 |Plocha smigena obytna 1,09 0,01 1,08 0.9 0 0 0 0 0 091 | 002 0

0 0,15 0 0 0 0 0,15 0 0

SO32 | Plocha smiSena obytna 3,42 0 3,42 3,42 0 0 0 0 0 3,42 0 0
SO35 | Plocha smiSena obytna 2,58 0 2,58 2,58 0 0 0 0 0 2,58 0 0
SO37* | Plocha smiSena obytna 0,66 0 0,66 0,42 0 0,24 0 0 0 0,66 0 0
SO39 | Plocha smiSena obytna 0,25 0 0,25 0,25 0 0 0 0 0,25 0 0 0
SO43 | Plocha smiSena obytna 2,92 0 2,92 2,92 0 0 0 0 2,82 0,10 0 0
SO46 | Plocha smiSena obytna 6,56 0 6,56 6,55 0 0 0,01 0 0 6,56 0 0
SO58 | Plocha smiSena obytna 1,89 0 1,89 1,89 0 0 0 0,30 0 1,17 0 0,42
S098 | Plocha smiSena obytna 0,48 0 0,48 0,48 0 0 0 0 0 0,48 0 0
S0107 |Plocha smiSena obytna 0,11 0,11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S0114 |Plocha smiSena obytna Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavby.
S0115 |Plocha smiSenéa obytna Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavhby.
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- .
Ozn. . o vymeéra o zabor 4
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) E Y| porosty
Plochy smiSené obytné celkem 28,07 0,34 27,73 27,02 0,15 0,55 0,01 0,30 3,07 20,79 2,84 0,73
Plochy smiSené obytné celkem
j o . 1,68 0,12 1,56 1,41 0,15 0 0 0 0 1,54 0,02 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy smiSené obytné celkem
X v i Yt 26,39 0,22 26,17 25,61 0 0,55 0,01 0,30 3,07 19,25 2,82 0,73
- zébor, ktery byl jiz proveden
R106 | Plochy rekreace 0,09 0,09 0,09 0,09
Plochy rekreace celkem 0,09 0,09 0,09 0,09
Plochy rekreace celkem
j o . 0,09 0 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0 0 0,09
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy rekreace celkem
. Y L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
Rz36 ZPétlaé::y rekreace —soukroma | 4 1 0 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0,10 0 0
Rz108 ZPétlnec:y rekreace —soukroma. | g 19 0,11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E'e‘l’fehn{ rekreace —soukroma zelen 0,21 0,11 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0,10 0 0
Plochy rekreace — soukroma zeler
celkem 0,21 0,11 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0,10 0 0
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy rekreace — soukroma zelen
celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
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Celkova Zéborv Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
oo x nezeme- .
Ozn. ; e vymera | ooy zabor . .| trvalé
lokality Zpisob vyuzitt plachy lokality d‘j;'ﬁ)kgh‘:“ ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
OV14 | Plocha ob€anského vybaveni 0,83 0 0,83 0 0 0,83 0 0 0 0,83 0 0
OV33 | Plocha ob&anského vybaveni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavhby.
OV44 | Plocha ob¢anského vybaveni 2,61 0 2,61 2,61 0 0 0 0 0 2,61 0 0
ovs1l* | Plocha obganského vybaveni 2,39 0,20 2,19 2,19 0 0 0 2,19 0 0 0 0
OV95 | Plocha ob&anského vybaveni 0,69 0,03 0,66 0 0 0 0,66 0 0 0 0 0,66
OV97 | Plocha ob¢anského vybaveni 0,42 0 0,42 0,42 0 0 0 0,36 0 0,02 0 0,04
OV99 | Plocha ob&anského vybaveni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavby.
OV113 | Plocha ob&anského vybaveni Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavhby.
Plochy obéanského vybaveni celkem 6,94 0,23 6,71 5,22 0 0,83 0,66 2,55 0 3,46 0 0,70
Plochy ob&anského vybaveni celkem
B L, . 0,42 0 0,42 0,42 0 0 0 0,36 0 0,02 0 0,04
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy obcanského vybaveni celkem
i : " 6,52 0,23 6,29 4,80 0 0,83 0,66 2,19 0 3,44 0 0,66
- zabor, ktery byl jiz proveden
M 5 o 7,29 0 0 0 0 0 7,20 0,09 0
VS17" | Plocha vyroby a skladovani 7,47 0,16 7,31
0 0 0 0,02 0 0 0 0,02 0
1,32 0 0 0 0 0 1,30 0,02 0
VS21 | Plocha vyroby a skladovani 1,83 0,08 1,75
0 0 0 0,43 0 0 0,29 0,14 0
VS22 |Plocha vyroby a skladovéani 3,44 0 3,44 3,44 0 0 0 0 0 2,91 0 0,53
VS24 | Plocha vyroby a skladovani 1,54 0,04 1,50 1,50 0 0 0 0 0 1,50 0 0
VS25 |Plocha vyroby a skladovéani 2,52 0 2,52 2,52 0 0 0 0 0 1,21 1,31 0
VS30 |Plocha vyroby a skladovani 0,98 0 0,98 0,98 0 0 0 0 0,06 0,92 0 0
0,07 0 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0,07 0
VS86 | Plocha vyroby a skladovani
2,50 0 2,50 2,50 0 0 0 0 0 1,42 1,08 0
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- .
Ozn. . o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) E Y| porosty
4 ; o 0,74 0 0,74 0,74 0 0 0 0 0,22 0,52 0
VS87" | Plocha vyroby a skladovani
1,67 0 1,67 1,67 0 0 0 0 0,19 1,48 0
Plochy vyroby a skladovani celkem 22,76 0,28 22,48 22,03 0,45 0,06 17,16 4,73 0,53
Plochy vyroby a skladovani celkem
j . . 6,08 0,08 6,00 5,57 0 0 0,43 0 0 4,72 0,75 0,53
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy vyroby a skladovéani celkem
. . ,y o 16,68 0,20 16,48 16,46 0 0 0,02 0 0,06 12,44 3,98 0
- z&bor, ktery byl jiz proveden
Plocha vyroby a skladovani -

VSh28 navazujici na bydlent 0,16 0 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,16 0 0
Plochy ~vyroby ~a skladovani -1 g 0 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,16 0 0
navazujici na bydleni celkem
Plochy vyroby a skladovani - navazuijici
na bydleni celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy vyroby a skladovani - navazujici
na bydleni celkem 0,16 0 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,16 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden

Sv5 Spgé‘l:(ga smisene vyrobni - 2,77 0 2,77 0 0 0 2,77 0 0 0 0 2,77
Eé?lfehn}; smisené vyrobni - sadky| 4 0 2,77 0 0 0 2,77 0 0 0 0 2,77
Plochy smiSené vyrobni - sadky celkem

j o . 2,77 0 2,77 0 0 0 2,77 0 0 0 0 2,77
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy smiSené vyrobni - sadky celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Celkova nézé:r(r)]zé Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Ozn. . " vyméra | TV zabor 4
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) E Y| porosty
- zébor, ktery byl jiz proveden
svzios |Flocha smiSena vjrobni -\ 5 o) 0 3,01 3,01 0 0 0 0 0 3,01 0 0
zahradnictvi
Plocha smiSené vyrobni - zahradnictvi 3.01 0 3.01 3.01 0 0 0 0 0 3.01 0 0
celkem
Plochy smiSené vyrobni - zahradnictvi
celkem 3,01 0 3,01 3,01 0 0 0 0 0 3,01 0 0
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy smiSené vyrobni - zahradnictvi
celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
0,29 0,29 0 0 0 0 0 0 0
Plocha technické
TIS50 - infrastruktury - skiadka 19 | 150 0 0 0 0 0 0 0
Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavhby.
Tiss1 | Plocha technicke 0,89 0 08 | 0,89 0 0 0 0 0 0,84 0 0,05
infrastruktury - skladka
PIoE:hy technické infrastruktury - 3.08 219 0.89 0.89 0 0 0 0 0 0.84 0 0.05
skladka celkem
Plochy tec}hmckee mf,rastruktury - skladka 1,18 0.29 0.89 0.89 0 0 0 0 0 0.84 0 0.05
celkem - zabor padniho fondu v UP
Plochy technické infrastruktury - skladka
celkem - z&bor, ktery byl jiz proveden Y Y L 2 L 2 L 2 L L L 2
VP2 | Plocha vefejnych prostranstvi | 016 | o | o016 | 016 | o | o | o | o | o |01 | o 0
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Celkova | Zabor | celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Z&bor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- 2
Ozn. - o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
VP29 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,03 0 0,03 0,03 0 0 0 0 0 0,03 0 0
VP31 |Plocha vefejnych prostranstvi 0,23 0 0,23 0,23 0 0 0 0 0,03 0,20 0 0
VP34 | Plocha verfejnych prostranstvi 0,40 0 0,40 0,40 0 0 0 0 0 0,40 0 0
VP42 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,44 0,11 0,33 0,33 0 0 0 0 0,09 0,24 0 0
VP45 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,15 0 0,15 0,15 0 0 0 0 0 0,15 0 0
VP59 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,13 0 0,13 0,13 0 0 0 0,03 0 0,10 0 0
o i 0,80 0 0,80 0 0 0 0,80 0 0 0,24 0,56 0
VP83* | Plocha vefejnych prostranstvi
0,25 0 0,25 0 0 0 0,25 0 0 0 0,25 0
VP84 | Plocha vefejnych prostranstvi 0,13 0 0,13 0,13 0 0 0 0 0 0 0,13 0
VP92* | Plocha vefejnych prostranstvi 0,28 0,03 0,25 0,25 0 0 0 0,25 0 0 0 0
» | Plocha vefejnych prostranstvi 0,65 0 0 0 0 0 0,65 0 0
VP103 0,70 0,03 0,67
0 0 0 0,02 0 0 0,01 0,01 0
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 3,70 0,17 3,53 2,46 0 0 1,07 0,28 0,12 2,18 0,95 0
Plochy vefejnych prostranstvi celkem
, s, . 1,40 0,11 1,29 0,49 0 0 0,80 0 0,09 0,51 0,69 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy vefejnych prostranstvi celkem
. S 2,30 0,06 2,24 1,97 0 0 0,27 0,28 0,03 1,67 0,26 0
- z&bor, ktery byl jiz proveden
vs3 |Plochavodni =~ 0,06 0 0,06 0,06 0 0 0 0 0 0,06 0 0
a vodohospodéarska
vs4 |Plochavodni = 0,09 0 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0,09 0 0
a vodohospodéarska
vs5 | Plocha vodni 0,28 0 0,28 0,28 0 0 0 0,02 0 0,26 0 0

a vodohospodarska
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- .
Ozn. . o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
vse |Plochavodni 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0 0 0,17 0 0
a vodohospodéarska
vs7 | Plocha vodni 0,14 0,14 0,14 0,08 0,06
a vodohospodarska 0,17 0,17 0,17 0,06 0,11
Plochy vodni a vodohospodarské 0.01 0 0,01 0,01 0 0 0 0.16 0 0.75 0 0
celkem
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
j o . 0,74 0 0,74 0,74 0 0 0 0,1 0 0,64 0 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
. L 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0,06 0 0,11 0 0
- z&bor, ktery byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 71,70 3,32 68,38 61,89 0,15 1,38 4,96 3,29 3,25 48,45 8,52 4,87
Celkem - zabor padniho fondu v UP 17,58 0,71 16,87 12,72 0,15 0 4,00 0,46 0,09 11,38 1,46 3,48
Celkem - zabor, ktery byl jiz proveden 54,12 2,61 51,51 49,17 0 1,38 0,96 2,83 3,16 37,07 7,06 1,39
* ¢ast plochy se nachazi v zastavéném Gzemi
# gast plochy se nachazi ve vedlej§im k.u.
o k.U. KFtetice
Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
T nezemeé- .
Ozn. . o vymeéra o zabor 5
: Zpusob vyuziti ploch : dé&lskych ; , | ftrvalé
lokality P YHER PIOCTY lokality p|0gh ZPF i | zahrady | POR0E | travni . I. . V. V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
S065 | Plocha smiSena obytna 0,31 0,11 0,20 0 0,20 0 0 0,20 0 0
0,29 0 0,29 0 0 0 0,29 0 0 0,29

S0102 | Plocha smiSena obytna

Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zadboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavhby.
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Celkova nszélé)r(r)]ré Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Ozn. . " vyméra | TV zabor 4
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; , | tvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV,
(ha) (ha) (ha) E Y| porosty

Plochy smiSené obytné celkem 0,60 0,11 0,49 0 0,20 0 0,29 0,20 0 0,29 0
Plochy smiSené obytné celkem

, L . 0,60 0,11 0,49 0 0,20 0 0,29 0,20 0 0,29 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy smiSené obytné celkem

A Y . Y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
Rz110 | Plochy rekreace — soukroma 0,19 H 0 ‘ 0,19 H 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0,19 H 0 ‘ 0 ‘ 0,19 ‘ 0

zelen Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF — jedn& se o plochu pfestavhby.
Plochy rekreace — soukroma zelen 0.19 0 0.19 0 0 0 0.19 0 0 0.19 0
celkem
Plochy rekreace — soukroma zeler
celkem 0,19 0 0,19 0 0 0 0,19 0 0 0,19 0
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy rekreace — soukroma zelen
celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
T162 | Plocha technické infrastruktury 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy technické infrastruktury 0.10 0.10 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy technické infrastruktury celkem

, L . 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy technické infrastruktury celkem

) TeTeEe Y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
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Celkova Zéborv Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
oo nezemé- .
Ozn. . o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV,
(ha) (ha) (ha) E Y| porosty
ve3 |Plochavodni 0,08 0,08 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a vodohospodéarska
ve4 |Plochavodni 0,11 0,03 0,08 0 0,08 0 0 0 0 0,08 0
a vodohospodéarska
Plochy vodni a vodohospodarské 0.19 011 0,08 0 0,08 0 0 0 0 0,08 0
celkem
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
j o . 0,19 0,11 0,08 0 0,08 0 0 0 0 0,08 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
. L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 1,08 0,32 0,76 0,28 0,48 0,20 0,56
Celkem - zabor padniho fondu v UP 1,08 0,32 0,76 0,28 0,48 0,20 0,56
Celkem - z&bor, ktery byl jiZ proveden 0 0 0 0 0 0 0
e k.U.Radéice u Vodnan
Celkova Zéborv Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemé- .
Ozn. . o vymeéra o zabor 4
: Zplisob vyuZiti ploch | d&lskych 5 g | trvalé
lokality P YHER PIOCTY lokality p|0gh ZPF i | zahrady | POR0E | travni . I. . V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
SO067 | Plocha smiSena obytna 0,27 0 0,27 0,27 0,27
S0111 | Plocha smiSena obytna 0,45 0 0,45 0,45 0,45
Plochy smiSené obytné celkem 0,72 0 0,72 0,72 0,72
Plochy smiSené obytné celkem
0,72 0 0,72 0 0 0 0,72 0 0 0,72 0

- zabor

padniho fondu v UP
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- 2
Ozn. - o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf I. . IV, V.
a porosty
(ha) (ha) h P y

Plochy smiSené obytné celkem

. Y . Y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
Rz112 Zpé?g:y rekreace — soukroma 0,38 0 0,38 0 0 0 0,38 0 0,38 0 0
Ele(ljlfehn% rekreace — soukroma zelen 0.38 0 0.38 0 0 0 0.38 0 0.38 0 0
Plochy rekreace — soukroma zeler
celkem 0,38 0 0,38 0 0 0 0,38 0 0,38 0 0
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy rekreace — soukroma zelen
celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
VS96 | Plocha vyroby a skladovani 0,80 0,80
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,80 0,80
Plochy vyroby a skladovani celkem

B . . 0,80 0,80 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy vyroby a skladovéani celkem

. o ,y o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden

TI68 | Plocha technické infrastruktury 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0,13 0 0

Ele(ljlfehn% technické infrastruktury 0.13 0 0.13 0 0 0 0.13 0 0.13 0 0
Plochy technické infrastruktury celkem

i o, . 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0,13 0 0
- zabor pudniho fondu v UP
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- 2
Ozn. - o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
Plochy technické infrastruktury celkem
o TeeTieEe Y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
veg |Plochavodni 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0 0,13 0 0
a vodohospodéarska
Plochy vodni a vodohospodarské 0.13 0 0.13 0 0 0 0.13 0 0 0.13 0 0
celkem
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
, o, . 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0 0,13 0 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy vodni a vodohospodéarské celkem
. y L 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 2,16 0,80 1,36 0 0 0 1,36 0 0 1,36
Celkem - zabor padniho fondu v UP 2,16 0,80 1,36 0 0 0 1,36 0 0 1,36
Celkem - z4bor, ktery byl jiZ proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
e k.u.Cavyné
Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- 2
Ozn. - oo vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHAHPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf ! I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
SO71 | Plocha smiSena obytna 0,49 0,49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SO74 | Plocha smiSena obytna 0,20 0 0,20 0,20 0 0 0 0 0,08 0 0 0,12
Plochy smiSené obytné celkem 0,69 0,49 0,20 0,20 0 0 0 0 0,08 0 0 0,12
Plochy smiSené obytné celkem 0,69 0,49 0,20 0,20 0 0 0 0 0,08 0 0 0,12
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- 2
Ozn. - o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) E Y| porosty
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy smiSené obytné celkem
A Y . Y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
VP104" H Plocha vefejnych prostranstvi 0,68 0,05 0,63 0,63 0,22 0,26 0,15
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,68 0,05 0,63 0,63 0,22 0,26 0,15
Plochy vefejnych prostranstvi celkem
, L . 0,68 0,05 0,63 0,63 0 0 0 0 0,22 0,26 0,15
- zabor ptdniho fondu v UP
Plochy vefejnych prostranstvi celkem
A Y J, Y pv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
Rs72 Plochav re:\kreac_e - sportovné 0,87 0.87 0 0 0 0 0 0 0 0 0
rekreacni aktivity
Plo_chy rekreace - sportovneé rekreaéni 0,87 0.87 0 0 0 0 0 0 0 0 0
aktivity celkem
Plochy rekreace - sportovné rekreacni
aktivity celkem 0,87 0,87 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy rekreace - sportovné rekreacni
aktivity celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
TI70 | Plocha technické infrastruktury 0,02 0 0,02 0 0 0 0,02 0,02 0 0 0
Egljlf:n% technické infrastruktury 0.02 0 0.02 0 0 0 0.02 0.02 0 0 0
Plochy technické infrastruktury celkem 0,02 0 0,02 0 0 0 0,02 0,02 0 0 0
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezemeé- .
Ozn. . o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
- zabor pldniho fondu v UP
Plochy technické infrastruktury celkem
oy feCnieRe Y 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 2,26 1,41 0,85 0,83 0,02 0,10 0,22 0,26 0,27
Celkem - zabor padniho fondu v UP 2,26 1,41 0,85 0,83 0,02 0,10 0,22 0,26 0,27
Celkem - z&bor, ktery byl jiZ proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
# gast plochy se nachazi ve vedlej$im k.u.
e k.. Ujezd u Vodhan
Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
& nezemée- 2
Ozn. . o vymeéra o zabor 4
: Zplisob vyuZiti ploch | d&lskych 5 ;| trvalé
lokality P YHER PIOCTY lokality p|0gh ZPF i | zahrady | COR0E | travni . I. . V. V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
SO76 | Plocha smiSen& obytna Lokalita nebyla vyhodnocena z hlediska zéboru ZPF — jedna se o plochu prestavby.
S080 | Plocha smiSena obytna 0,16 0,16 0 0 0,16 0,16 0
S0109 | Plocha smiSena obytna 0,28 0,28 0 0,13 0,15 0 0,28
Plochy smiSené obytné celkem 0,44 0,44 0 0,13 0,31 0,16 0,28
Plochy smiSené obytné celkem
j o . 0,28 0 0,28 0 0,13 0 0,15 0 0 0,28 0 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy smiSené obytné celkem
S SIEene B 0,16 0 0,16 0 0 0 0,16 o | 016 | o0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
V75 | Plocha vodni 057 | o 057 | os7 | o | o o | o | o | o 0 0




Celkova nszélebr(r)]ré Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Ozn. . " vyméra | TV zabor 4
: Zplisob vyuZiti ploch - | d&lskych ; . | trvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf . I. . IV,
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
a vodohospodarska
Plochy vodni a vodohospodarské 0,57 0 0.57 0.57 0 0 0 0 0 0.57 0
celkem
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
, o, . 0,57 0 0,57 0,57 0 0 0 0 0 0,57 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy vodni a vodohospodarské celkem
. L 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 1,01 1,01 0,57 0,13 0,31 0,16 0,85
Celkem - zabor padniho fondu v UP 0,85 0,85 0,57 0,13 0,15 0 0,85
Celkem - zabor, ktery byl jiz proveden 0,16 0,16 0 0 0,16 0,16 0
e k.U.Hvozdany u Vodnan
Celkova nézélebr(r)]ré Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Ozn. . " vyméra | TV zabor A
: Zpusob vyuZiti ploch : délskych ; . | trvalé
lokality P YHER PIOETY lokality p|0gh ZPF i | zahrady | COR0E | travni . I. . V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
S089 | Plocha smiSena obytna 0,15 0 0,15 0,15 0 0,06 0,09
Plochy smiSené obytné celkem 0,15 0 0,15 0,15 0 0,06 0,09
Plochy smiSené obytné celkem
, o, . 0,15 0 0,15 0,15 0 0 0 0 0,06 0,09 0
- zabor pudniho fondu v UP
Plochy smiSené obytné celkem
. " 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor kde byl jiz proveden
V78 | Plocha vodni 050 | 006 | 044 | 012 | o 0 o | o | o |on 0
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- z&bor padniho fondu v UP

a vodohospodarska 0 0,33 0 0,33
Plochy vodni a vodohospodarské 0.50 0,06 0,44 0,11 0,33 0 0,44
celkem
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 0,50 0,06 0,44 0.11 033 0 0,44

ZABOR ZPF CELKEM

Celkem - zabor ptdniho fondu v UP
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NADMISTNi ZAMERY:

Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezeme- 2
Ozn. - oo vymeéra N zabor 5
: Zpusob vyuZiti ploch | délskych ; ;| trvalé
lokality P YHAHPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf ! I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) E Y| porosty
4,43 0 0 0 0 4,12 0,31 0 0
koridor .. 0,02 0 0 0 0,02 0 0 0
Plocha dopravni infrastruktury 11,38 1,35 10,03
DI-D7/4 0 0,06 0 0 0,06 0 0 0
0 0 5,562 0 2,26 3,26 0 0
B 6,75 0 0 0 0,11 0,89 4,47 0,77 0,51
DI100 | Plocha dopravni infrastruktury 10,46 0,25 10,21
0 0 0 3,46 0 0,75 2,18 0,53 0
7,54 0 0 0 1,98 3,58 1,98 0 0
. 8,09 0,01 8,08 0 0,03 0 0 0 0 0,03 0 0
DI101 | Plocha dopravni infrastruktury
0 0 0,51 0,17 0,32 0,02 0 0
0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy dopravni infrastruktury celkem | 30,00 1,68 28,32 18,72 0,05 0,06 9,49 2,26 12,00 | 12,25 1,30 0,51
Plochy dopravni infrastruktury celkem
, L . 29,93 1,61 28,32 18,72 0,05 0,06 9,49 2,26 12,00 | 12,25 1,30 0,51
- zabor pudniho fondu v UP
- Plochy dopravni infrastruktury celkem
. . S 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zébor, ktery byl jiz proveden
Plocha tézby nerostl
TN-PT2 4,81 0 4,81 4,81 0 0 0 0 0 3,78 1,03 0
I. etapa
66,77 0 0 0 18,88 | 33,70 1,25 11,19 1,75
Plocha tézby nerost(
TN-PT2 Il etapa 69,79 0,77 69,02 0 0 0,19 0 0 0,19 0 0 0
' 0 0 0 2,06 0,07 1,73 0,18 0,08 0
Plochy tézby nerosta celkem 74,60 0,77 73,83 71,58 0 0,19 2,06 18,95 | 35,62 5,21 12,30 1,75
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Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
P nezeme- 2
Ozn. - o vymeéra o zabor 5
: Zplisob vyuZiti ploch | délskych ; , | tvalé
lokality P YHARPIOCTY lokality p,ogh ZPF i | zatrady | °220€ | travnf I. . IV, V.
(ha) (ha) (ha) P Y| porosty
Plochy téZby nerostl celkem
zabor pudniho fondu v UP 74,60 0,77 73,83 71,58 0 0,19 2,06 18,95 | 35,62 5,21 12,30 1,75
Plochy téZzb i
! y tez y,nerq_svtu celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- zabor, ktery byl jiz proveden
ZABOR ZPF CELKEM 100,64 1,53 99,11 87,96 0,2 0,25 10,7 21,21 | 44,63 | 17,41 13,6 2,26
Celkem - zabor pudniho fondu v UP 100,57 1,46 99,11 87,96 0,2 0,25 10,7 21,21 | 44,63 | 17,41 13,6 2,26
Celkem - zabor, ktery byl jiz proveden 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabulkové vyhodnoceni celkem v UP Vodhany
Celkova Zabor Celkovy Zé&bor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Z&bor ZPF podle tfid ochrany (ha)
: o vyméra | nezeme- . 5 ’ trvalé
Zpusob vyuZziti ploch g g zabor ZPF
. ST RO lokality | dé&lskych X Oggz zahrady 0‘3'23”‘9 travni . I. 1 V. V.
(ha) | ploch (ha) (ha) P Y| porosty
Plochy smiSené obytné celkem - zabor
ptdniho fondu v UP 4,12 0,72 3,40 1,76 0,48 0 1,16 0,20 0,14 2,92 0,02 0,12
Plochy smiSené obytné celkem -
zahor, ktery byl jiz proveden 26,55 0,22 26,33 25,61 0 0,55 0,17 0,30 3,23 19,25 2,82 0,73
Plochy rekreace celkem - zabor
ptdniho fondu v UP 0,09 0 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0 0 0,09
Plochy rekreace celkem - zabor, ktery
byl jiZ proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy rekreace — soukroma zeler
celkem - zabor padniho fondu v UP 0,78 0,11 0,67 0,10 0 0 0,57 0 0 0,67 0 0
Plochy rekreace — soukroma zelen
celkem - z&bor, ktery byl jiz proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Plochy rekreace - sportovné rekreacni
aktivity celkem - zabor pidniho fondu v
upP

0,87

0,87

Plochy rekreace - sportovné rekreacni
aktivity celkem - z&bor, ktery byl jiz
proveden

Plochy ob&anského vybaveni celkem -
zébor ptdniho fondu v UP

0,42

0,42

0,42

0,36

0,02

0,04

Plochy ob¢anského vybaveni celkem -
zabor, ktery byl jiz proveden

6,52

0,23

6,29

4,8

0,66

2,19

3,44

0,66

Plochy vyroby a skladovani celkem -
zébor ptdniho fondu v UP

6,88

0,88

6,00

5,57

0,43

4,72

0,75

0,53

Plochy vyroby a skladovani celkem -
zabor, ktery byl jiz proveden

16,68

0,2

16,48

16,46

0,02

0,06

12,44

3,98

Plochy wvyroby a skladovani -
navazujici na bydleni celkem

- zabor pldniho fondu v UP

Plochy wvyroby a skladovani -
navazujici na bydleni celkem

- zébor, ktery byl jiz proveden

0,16

0,16

0,16

0,16

Plochy smiSené vyrobni - sadky
celkem
- zabor pldniho fondu v UP

2,77

2,77

2,77

2,77

Plochy smiSené vyrobni - sadky
celkem
- zébor, ktery byl jiz proveden

Plochy smiSené vyrobni - zahradnictvi
celkem

-zabor pudniho fondu v UP

3,01

3,01

3,01

3,01

Plochy smiSené vyrobni - zahradnictvi
celkem

- zébor, ktery byl jiz proveden
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Plochy technické infrastruktury celkem

- zabor padniho fondu v UP 0,25 0,1 0,15 0 0 0 0,15 0 0,02 0,13 0 0
Plochy technické infrastruktury celkem

- z&bor, ktery byl jiz proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy technické infrastruktury -

sklddka celkem - zabor padniho fondu 1,18 0,29 0,89 0,89 0 0 0 0 0 0,84 0 0,05
v UP

Plochy technické infrastruktury -

skladka celkem - zabor, ktery byl jiz 1,9 1,9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
proveden

Plochy vefejnych prostranstvi celkem -

zabor pudniho fondu v UP 3,77 0,18 3,59 2,68 0 0 0,91 0 0,09 1,82 1,53 0,15
Plochy vefejnych prostranstvi celkem -

z&bor, ktery byl jiZ proveden 2,49 0,06 2,43 2,16 0 0 0,27 0,28 0,03 1,86 0,26 0
Plochy dopravni infrastruktury celkem -

zabor pudniho fondu v UP 29,93 1,61 28,32 18,72 0,05 0,06 9,49 2,26 12 12,25 1,3 0,51
Plochy dopravni infrastruktury celkem -

zabor, ktery byl jiz proveden 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy téZby nerostt celkem - zabor

ptdniho fondu v UP 74,60 0,77 73,83 71,58 0 0,19 2,06 18,95 | 35,62 5,21 12,30 1,75
Plochy téZby nerostt celkem - zabor,

ktery byl jiz proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy vodni a vodohospodarské

celkem - zabor pudniho fondu v UP 2,13 0,17 1,96 1,42 0,08 0 0,46 0,1 0 1,86 0 0
Plochy vodni a vodohospodéarské

celkem - z&bor, ktery byl jiz proveden 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0 0,06 0 0,11 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 185,34 8,38 176,96 155,60 0,61 1,63 19,12 24,7 51,19 | 70,71 | 22,96 7,40
Celkem - zabor pudniho fondu v UP 130,80 5,70 125,10 106,24 0,61 0,25 18,00 21,87 | 47,87 | 33,45 15,9 6,01
Celkem - z&bor, ktery byl jiZ proveden 54,54 2,68 51,86 49,36 0 1,38 1,12 2,83 3,32 37,26 7,06 1,39
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Navrhované zaméry v UP Vodnany si vyzadaji celkovy zabor 176,96 ha zemédélského pudniho fondu.
Z toho na 51,86 byl proveden zabor v pfedesSlych Uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni
zaboru padniho fondu v UP Vodnany je 125,10 ha.

Zabor ZPF (koridory)

Koridor prelozky Ee36 ZVN 400kV Ko€in — PreStice — tento koridor mé sice naroky na zabor ZPF, a to
v rozsahu plochy pro umisténi stozart tohoto vedeni, ale pfesnou plochu zaboru nelze jednoznaéné
ur€it. Délka koridoru prelozky pres spravni Gzemi obce Vodnany je cca 2.000 m a ma proménou Sirku
od 120 m do 400 m.

Koridoru Eell VVn 110kV, véetné eletrické stanice 110/22kv — tento koridor ma sice naroky na zabor
ZPF, a to v rozsahu plochy pro umisténi stozara tohoto vedeni a trafostanice, ale pfesnou plochu
zaboru nelze jednoznaé€né urcit. Délka koridoru prelozky pfes spravni Gzemi obce Vodnany je cca

1.250 m a ma Sirku 100 m (v€etné plochy pro trafostanici).

Zduvodnéni navrhovaného odnéti ZPF

Zpracovatel izemniho planu na zakladé rozboru soucasného stavu, zjisténych limitl dalSiho rozvoje Gzemi
a pri respektovani spolecenského Usili zajistit zdravé, bezpecné a Gcelné usporadané Zivotni prostfedi pro
obyvatele mésta a jednotlivych sidel, navrhl feSeni dalSiho vyvoje, které se neubranilo zaboru zemédélskych
pud. Pfi zpracovani Uzemniho planu bylo hledano nejvhodnéjSi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zama.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se mésto a ostatni sidla vhodné zahuStovaly a pfitom
minimalizovaly zabor ZPF. Lokality jsou do izemniho planu navrhovany s ohledem na dopravni a technickou
infrastrukturu. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a neurbanizované ¢asti
Gzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Gzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou
navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti
¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

pro nezemeédélské vyuziti nejvyssich tfid ochrany.

Navrhované zébory ZPF lze z hlediska z&boru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdavodnénim:

« prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soudasné platné UPD. Cést téchto ploch
byla v pribéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a zdivodnény. V uvedenych tabulkdch zvyraznéno
Sedivé.

 druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec sou¢asné platnych UPD
z davodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho tzemi mésta Vodnany. Do této skupiny Ize
zahrnout poZadavky novych z&bor( ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navy3eny zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.
VSechny plochy byly v ndvrhu doplnény z divodd pozadavkl vlastnikll pozemku, poZzadavkd obce
a z divodu uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

Uzemni plan Vodnany respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sh., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Vodnany byly respektovany zasady ochrany zemédélského puadniho fondu. V pfipadech, kdy
doSlo nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem. Z divodu velikého
rozsahu kvalitnich pdd (l. a Il. tfida ochrany) v celém spravnim Uzemi mésta Vodnany nebylo mozné, pfi
zachovani rozvoje Uzemi, zabranit jejich zaboru.

* k. U. Vodnany

Zéastavba je navrZzena v pfimé ndvaznosti na zastavéna Uzemi a jako proluky v sidlech. Vyjimku tvofi
plochy V53, V54, V55 a V56, které se nachazi zapadné od sidla Prazak. Jedna se o plochy navrzené
jako protipovodriova opatfeni. Velka &ast ploch je prevzata z platné UPD a z hlediska ZPF byla jiz
vyhodnocena.

Za poslednich 10 let bylo v sidle Prazak postaveno cca 15 RD a v sidle Vodnanské Svobodné Hory
cca 4 RD, z toho divodu jsou vymezeny plochy odpovidajici potfebam sidel.
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+ k. 0. Kitétice
Zastavba je navrzena dle potfeb sidla. Plocha TI62 ur€ena pro vystavbu Ccistirny odpadnich

s docistovacimi nadrzemi V63 a V64. Plocha SO65, ktera nenavazuje na zastavéné Uzemi je navrZzena
na zakladé vydaného stavebniho povoleni.

Za poslednich 10 let byl v sidle Kftétice postaven cca 1 RD, z toho ddvodu jsou vymezeny plochy
odpovidajici potfebam sidel.

* k. 0. Radéice u Vodnan

Zéastavba je navrZzena v pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi. Vyjimku tvofi plochy TI68 a V69, které
jsou uceny pro realizaci €istirny odpadnich vod a dociStovaci nadrze.

Za poslednich 10 let byly v sidle Rad¢ice postaveny cca 2 RD, z toho ddvodu jsou vymezeny plochy
odpovidajici potfebam sidel.

« k.. Cavyné

Zéastavba je navrZzena v pfimé ndvaznosti na zastavéna Gzemi. Vyjimku tvofi plocha TI70, kterd je
ucena pro realizaci €istirny odpadnich vod.

Za poslednich 10 let byly v sidle Cavyné postaveny cca 2 RD, z toho divodu jsou vymezeny plochy
odpovidajici potfebam sidel.

« k. 0. Ujezd u Vodnan

Zastavba je navrzena v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Vyjimku tvofi plocha V75, ktera
se nachazi severozapadné od sidla a je navrzena jako soucast protipovodfiového opatieni.

Za poslednich 10 let bylo v sidle Ujezd postaveno cca 10 RD, z toho ddvodu jsou vymezeny plochy
odpovidajici potfebam sidel.

* k. U.Hvozdany u Vodnan

Zastavba je navrzena v pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi. Vyjimku tvofi plocha V78, ktera
se nachazi zdpadné od sidla, plocha je navrzena jako soucast protipovodnového opatfeni.

Za poslednich 10 let byly v sidle HvoZdany postaveny cca 3 RD. z toho davodu jsou vymezeny plochy

odpovidajici potfebam sidel.
V UP Vodnany byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. V p¥ipadech, kdy doslo
k nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem. Z ddvodu velikého
rozsahu kvalitnich pad (. a Il tfida ochrany) v celém spravnim Gzemi mésta Vodnany nebylo mozné, pfi
zachovani rozvoje Gzemi, zamezit jejich zaboru. Uzemnim planem je proveden zabor t&chto kvalitnich pad
na zemédélskych plochach |I. tfidy ochrany ZPF (13,83 %), a to celkem 24,70 ha. Z toho 2,83 ha hylo
zabrano pfedchozi UPD. Na zemé&dé&lskych plochéch Il. tfidy ochrany ZPF (27,21 %), a to celkem 48,59 ha.
Z toho 3,32 ha bylo zabrano pfedchozi UPD.

Nezemédélska plda vyuzitelna pro realizaci vystavby je v feSeném Uzemi zastoupena v pomérné malém
méfitku 7,92 ha (cca 4,43 % z celkové vyméry navrh).

V dusledku navrhovaného feSeni Uzemniho planu sice dojde k rozsahlému odnéti zemédélského pudniho
fondu — 178,60 ha (51,33 ha feSeno pfedchozi UPD), z toho 73,83 ha (cela vyméra nové feSena v UP) je
zabrano z divodu navrzené plochy téZby nerostd. Davodem pro vymezeni této rozvojové plochy je zajisténi
dostateéného mnoZzstvi Stérkopiskové suroviny pro severni ¢ast JihoCeského kraje, jedna se tedy o zamér
nadmistniho vyznamu. Tento z&bor je vSak nevyhnutelny, nebot plochy téZby jsou vadzany na vyskyt surovin,
které jsou nepfemistitelné.

Je tfeba brat v Gvahu, Ze vétSina navrzenych ploch je v soukromém vlastnictvi a tudiz neni pravdépodobné,
Ze budou vSechny majetkopravné dosazitelné. Redlna nabidka stavebnich pozemki je vSak ve skutecnosti
vyrazné nizsi predevsim pro technickou i Uzemni nepfipravenost stavebnich pozemkd. Rovnéz z divodu
ochrany krajinného rdzu a urbanistickych hodnot je vyméra téchto vymezenych ploch naddimenzovana.

Z ddvodd pracovnich prileZitosti mistnich obyvatel a zvySeni ekonomické i sociélni Grovné Vodany jsou UP
navrzeny plochy vyroby a skladovani, plochy vyroby a skladovani - navazujici na bydleni, plochy a plochy
smiSené vyrobni - sadky, které zabiraji zemédeélské pady o rozloze 32,79 ha (z toho 19,83 ha feSeno
predeslou UPD) a plochy ob&anského vybaveni o rozloze 6,87 ha (z toho 6,45 ha feSeno predeslou UPD).

Predpokladany z&bor ZPF odpovid4 narokim na rozvoj feSeného Uzemi v kontextu vyznamu sidel v Sirsi
sidelni strukture.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Ve Vodnanech je velky zajem o novostavby rodinnych domu, za poslednich pét let bylo realizovano
cca 30 rodinnych domu. Predpokladany zabor ZPF odpovida narokdm na rozvoj feSeného Gzemi.
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* k.U.Vodnany

SO1 - z4padni okraj mésta v navaznosti na hlavni silnici 11/141. Pfimo navazuje na zastavéné Uzemi,
na stavajici plochy smiSené obytné a rozviji koncepci zaloZzenou z predchozi Uzemné planovaci
dokumentace. Plocha je vhodn& pro vystavbu z ddvodu snadné dostupnosti na napojeni siti technické
a dopravni infrastruktury. Pfistup na stavebni pozemky bude zajiStén sjezdem z hlavni silnice. Realizaci
nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomérd v krajing, nebot” kolem rodinnych doma se pocita
se zahradami s vysadbou zelené. Plocha byla jiz vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské
pudeé s IV. tfidou ochrany. Po spole€ném jednani byla plocha zredukovana.

SO3 - ¢astecné zasahuje do zastavéného Uzemi. Je ur€ena pro vystavbu rodinnych domu. V ramci plochy je
navrzeno verejné prostranstvi VP2, které tvofi zapadni hranici a je ur€eno pro izola¢ni a ochrannou zeler.
Plocha jizné a vychodné navazuje na zastavéné Uzemi stejného vyuziti a severné je ohrani¢ena mistni
komunikaci. Ta umoznuje pfistup plochy. V sou€asné dobé je vyuzivana vice jak z poloviny k zemédélskym
uceliim, ale s ohledem na to, Ze je vklinéna mezi zastavéné (zemi, umozni zarovnani a dotvarovani hranici
zastavéného Uzemi mésta. Jedna se o prostorové vyraznéjsSi plochu, proto vyuziti tohoto zastavitelného
Uzemi bude provéreno Uzemni studii, ktera bude FeSit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a jejich
dopravni napojeni a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu veetné vymezeni ploch sidelni zelené.
Realizaci vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych poméri v krajing, nebot kolem
rodinnych domu se pocithd se zahradami s vysadbou zelené. Odnéti této plochy musi byt provedeno
soucasné s navazujici plochou vefejnych prostranstvi VP2 tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF, které
nelze obhospodarovat. Plocha byla jiZz vyhodnocena predchozi UPD, nachéazi se na zemédélské padé s lil.,
IV. a V. tfidou ochrany, z ¢asti na nezemédélské padé. Po spoleéném jednani byla plocha zredukovéna.

SO8 - severni Cast mésta, v proluce stavajici zastavby. Jednd se o plochu prestavby, konkrétné
ze skladovacich ploch a ploch rekreace (zahrady se zahradnim domkem). V této c¢asti mésta byly za
poslednich deset let vystavény 2 RD. Proto navrzené feSeni vhodné doplhuje zastavbu pro bydleni
a z urbanistického hlediska je pro Uzemi plochy vyhodna a snadnd dopravni obsluznost z pfilehlé
komunikace a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu. Navrhem nedochézi k zaboru zemédélské
pudy. Po spolec¢ném jednani byla plocha zredukovana.

S015 - severovychodni ¢ast mésta. Navazuje na zastavéné Gzemi stejného vyuziti a je dopravné dostupna
ze stavajici komunikace a realizaci zdméru dojde k jejimu oboustrannému obestavéni. Zastavitelnd plocha
ma rovnéz dobré napojeni na stavajici technickou infrastrukturu. Plocha je vhodné jak pro bydleni, tak pro
podniké&ni neruSicimi vyrobnimi ¢innostmi, a to z davodu, Ze v této Casti mésta neni soustfedéna pouze
obytna zéna. Plocha byla jiZz vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské pudé s Ill. tiidou
ochrany. Plocha byla po spole€ném jednani zredukovéna tak, aby nezasahovala do zemédélské pudy
1. tfidy ochrany.

S016 - severovychodni ¢ast mésta. Jedna se o proluku mezi zastavénym Uzemim a mistni komunikaci.
V sou€asné dobé je lokalita sice vyuzivana k zemédélskym ucelum, ale jedna se o Uzemi, které ma
z urbanistického hlediska nejvhodné;si pfedpoklady pro zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného Uuzemi
mésta. Jedna se o prostorové vyraznéjSi plochu, proto vyuZiti tohoto zastavitelného Gzemi bude ¢astecné
provéfeno Uzemni studii, ktera bude feSit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky, jejich dopravni
napojeni a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu véetné vymezeni ploch sidelni zeleng. Uzemi je
vhodné jak pro bydleni, tak pro podnikani neruSicimi vyrobnimi ¢innostmi, a to z divodu, Ze v této Casti
mésta neni soustfedéna pouze obytna zéna. Dopravni pfistup zajisti sjezd z mistni komunikace a napojeni
na potfebnou technickou infrastrukturu se uskute¢ni ze stavajicich siti. Realizaci vystavby nedojde ke
zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomért v krajiné, nebot kolem rodinnych domd se pocitd se
zahradami s vysadbou zelené. V blizkosti feSeného Uzemi se nachézi zemédélsky vyuzivany aredl, vcetné
silaZznich Zlabd, ktery je potfeba respektovat. V sou€asné dobé je zpracovavana dokumentace pro Uzemni
fizeni. Plocha byla jiZz vyhodnocena predchozi UPD, nachazi se na zemédélské padé slll. a V. tfidou

ochrany.

SO18 - zastavéné Uzemi ve vychodni Casti mésta. Jedna se o plochu prestavby, konkrétné z vyrobni
a skladovaci plochy a ob&anského vybaveni. Zména vyuziti zemi posiluje obytnou funkci mésta v lokalité,
ktera se fadi do SirSiho centra, pobliz historického jadra. V souasné dobé se zde nach&zi soubor
opudténych objektd textiiniho podniku JOLAVA vymezeny jako hodnotné Gzemi. Proto Gzemi je UP
stanovena podminka, Ze vystavéné objekty i zmény staveb budou disledné respektovat charakter stavajici
zastavby, tj. vySkovou hladinu, prostorové usporadani a méritko dochované zastavby - zejména dodrzeni
hmot a proporci objekt vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (charakteristicky obdélnikovy
pudorys, vysSka hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické architektonické
detaily). Hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vyboCovat zasadnim zpusobem z kontextu
feSeni staveb v okolnim prostfedi. Navrhem nedochazi k zaboru zemédélské pldy.

S019 - vychodni ¢ast mésta. Jedna se o proluku mezi zastavénym Gzemim, hlavni pfistupovou silnici 11/141
do mésta (Cicenickd ulice) a Zeleznici. Dopravni pfistup zajisti silnice 11/141 a napojeni na potfebnou
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technickou infrastrukturu se uskute¢ni ze stavajicich siti. UP do této ¢asti Gzemi piedklada navrh mozného
rozSifeni obytné zéastavby a vyroby rozdélené verejné pfistupnou sidelni zeleni. Plocha SO19 navazuje na
plochu stejného vyuZiti a je vhodna jak pro bydleni, tak pro podnikani neruSicimi vyrobnimi ¢innostmi, a to
z divodu, Ze v této &asti mésta neni soustfedéna pouze obytna zona. Vymezenim plochy vytvafi UP
podminky pro stabilizaci a dotvofeni souvislé fronty zastavby podél Cigenické ulice. Realizaci vystavby
v celé proluce dojde k zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného GUzemi mésta. Nedojde ke zhorSeni
hydrologickych a odtokovych poméra v krajingé, nebot kolem rodinnych domu se pocitad se zahradami
svysadbou zeleng. V platném UPD byla lokalita SO19 vymezena ve stavajicim zastavéném UGzemi,
z dbvodu nesplnéni podminek vyplyvajicich z § 58 odst. 2 stavebniho zdkona (nejedna se o pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a nejde o pozemkové parcely, které tvofi souvisly
celek s obytnymi a hospodarskymi budovami) byla lokalita pfehodnocena a vymezena jako zastavitelna
plocha. Plocha se nachazi na zemédeélské padé s lll. tfidou ochrany, CasteCné na zemédélské pudé
s IV. tfidou ochrany a na nezemédélské pudé.

S032 - jizni ¢ast mésta - Vodnany Il. Jedna se o jednu z nevétSich rozvojovych lokalit. Poloha plochy SO32
vychazi ze skutecnosti, se jedna o klidové GUzemi z dosahu negativnich vlivli z hlavni silnice a vyrobnich
zafizeni, a zZe pfimo navazuje na zastavbu novych RD. Zamérem mésta je vytvofit pro budouci obyvatele
podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu v atraktivni lokalité a posilit
tak pravé obytnou funkci mésta. Plocha SO32 je vymezena z dldvodu stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva mésta Vodnany, pfedchazeni dbytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni
na Uzemi mésta vymezenim dostateCného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni rdznych typ(
a charakterd zastavby. UP piedklada navrh plochy pro vytvofeni lokalniho obytného centra, pfirozené
propojeného s centrem meésta. V souCasnosti se na cast lokality pfipravuje vystavba inzenyrskych siti.
Realizaci vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomért v krajingé, nebot kolem
rodinnych doma se pocitd s prostornymi zahradami s vysadbou zelené. Plocha byla jiz vyhodnocena
predchozi UPD, nachazi se na zemé&délské ptidé s lll. tFidou ochrany. Po spole¢ném jednani byla plocha
zredukovana.

S035 - jizni ¢ast mésta - Vodnany 1. Jedn& se o klidové Gzemi z dosahu negativnich vlivd z hlavni silnice
a vyrobnich zafizeni. Plocha navazuje na bytovou zastavbu rodinnych domud a ¢astecné vyplfiuje proluku
mezi zastavénym Uzemim. Jizni hranici lokality tvofi nové vymezené vefejné prostranstvi VP34 pro sidelni
zelen. Jednd o klidové Gzemi z dosahu negativnich vliva z hlavni silnice a vyrobnich zafizeni. V této casti
mésta byly vystaveny jiz 3 nové RD a UP piedklada navrh pro rozsiteni lokalni obytné zény, pfirozené
propojené s centrem mésta. Pfipadnou vystavbou dojde k zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného
Uzemi mésta. Plocha SO35 je vymezena z divodu stabilizace pocCtu a struktury obyvatelstva mésta
Vodnany, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na Gzemi mésta
vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typl a charakter(
zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se o prostorové vyraznéjsi plochu, bude vyuZiti tohoto zastavitelného Gzemi
provéfeno Uzemni studii, ktera bude fesit lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni
napojeni a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu v€éetné vymezeni ploch sidelni zelené. Realizaci
vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych poméra v krajiné, nebot kolem rodinnych domi
se pocita s prostornymi zahradami s vysadbou zelené. Odnéti této plochy musi byt provedeno soucasné
s navazuijici plochou vefejnych prostranstvi VP34 tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF, které nelze
obhospodafovat. Plocha byla jiz vyhodnocena predchozi UPD, nachazi se na zemédélské padé s Ill. tfidou
ochrany. Po spole¢ném jednéni byla plocha zredukovana.

S037 - jihozdpadni ¢ast mésta - Vodnany Il. Je situovana podél silnice Ill. tfidy 111/12250 a ¢astecné vyplnuje
jeho proluku zastavéného Gzemi. Pozemek ¢&. p. 950/1 (ovocny sad - soucésti lokality) je vymezen
v zastavéném Uzemi mésta. Soucasti navrhu je i plocha rekreace - soukromé zelern Rz36 pro vytvoreni
soukromé zahrady. Vystavba nebude vyZzadovat nakladné investice do potfebné infrastruktury, protoze lezi
v jeji ndvaznosti. Dopravni pristup zajisti sjezd ze silnice 111/12250 a napojeni na technickou infrastrukturu se
uskuteéni ze stavajicich siti. ReSeni této plochy umoZfuje zarovnani a dotvarovani hranice zastavéného
Gzemi mésta. Plocha byla jiZz vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se na zemé&délské padé s lll. tfidou
ochrany.

S039 - jihozapadni ¢ast mésta - Vodnany Il. Plocha navazuje na obytnou zastavbu a silnici Ill. tfidy
[11/14218. Zamérem mésta je vytvofit pro budouci obyvatele podminky pro kvalitni bydleni a pfipravit tak
plochy pro vystavbu rodinnych domu v atraktivni lokalité. Na zdkladé projednani Zadosti bylo pro tuto plochu
stavebnim Ufadem Vodnany, se souhlasem zastupitelstva mésta, vydano stavebni povoleni. Nachazi se na
zemédélské pudé s Il. tfidou ochrany. Po spoleéném jednani byla plocha zredukovéna.

S043 - zapadni Cast mésta. Navazuje na zastavbu bytovych domd a zafizeni ob&anské vybavenosti -
Skolsk& zafizeni. Severni a zdpadni hranici tvofi navrh plochy vefejného prostranstvi VP42 pro cyklisticky
a pési chodnik a pro sidelni zelen, ktera je zaroven souc¢ésti lokality. Plocha je vymezena na z&kladé zaméru
mésta. Mésto Vodnany ma zajem o rychle se rozvijejici Uzemi a nabidnout svym budoucim obyvatelim
moznost Zit jinym Zivotnim stylem neZ v rodinnych domech. Z toho ddvodu je UP vymezena lokalita pro
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rozSifeni vystavby bytovych domi méstského charakteru, ktera je vhodné umisténa. Jednd se o jediny
zameér tohoto druhu. Plocha je vhodna jak pro bytové domy, tak pro zafizeni poskytujici sluzby (napf.
obchody, provozovny vefejného stravovani a provozovny sluzeb), které slouzi pro potfebu obyvatel
prilehlého Gzemi a neruSi obytnou pohodu. Dopravni pfistup zajisti sjezd z mistni komunikace a napojeni na
potfebnou technickou infrastrukturu se uskute¢ni ze stavajicich siti. VyuZiti tohoto zastavitelného Uzemi
bude provéfeno Gzemni studii, kter4 bude feSit ¢lenéni plochy na jednotlivé stavebni pozemky a jejich
dopravni napojeni a napojeni na verejnou technickou infrastrukturu véetné vymezeni ploch sidelni zelené.
V souc€asné dobé jiz na ploSe probihaji prace na technické i Uzemni pfipravenosti stavebnich pozemka.
Plocha byla jiz vyhodnocena predchozi UPD. Navrhované vyuZiti zlstalo stejné, ale z divodu zmény
legislativy byl zménén nazev plochy na zakladé vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh. Realizaci vystavby nedojde ke
zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomér(i v krajing, nebot’ se kolem bytovych domu pocita s vysadbou
zelené. Odnéti této plochy musi byt provedeno soucasné s navazujici plochou vefejnych prostranstvi VP42
tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF, které nelze obhospodafovat. Plocha se nachazi na zemédélské
pudé s Il. tfidou ochrany, pfi severovychodnim okraji a zdpadnim okraji ¢astecné na lll. tfidé ochrany. Po
spolec¢ném jednani byla plocha zredukovana.

S046 - zapadni ¢ast mésta. Je situovana v ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi a hlavni silnice
I. tfidy/141. Oproti pivodnimu vymezeni v UPnSU Vodriany je lokalita zmendena o vystavéné rodinné domy
se zahradami. V rdmci plochy je navrzeno vefejné prostranstvi VP45 pro pési chodnik a pro sidelni zelen.
Do uzemniho planu je lokalita zahrnuta predevsim z urbanistického hlediska a to jako doplnéni zastavby
k doposud jednostranné zastavéné silnice. Plocha SO46 je vymezena z divodu stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva mésta Vodnany, pfedchéazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni
na Uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni rdznych typ(
a charaktert zastavby. Vzhledem k tomu, Ze se o prostorové vyraznéjsi plochu, bude vyuZiti tohoto
zastavitelného Gzemi provéfeno Uzemni studii, kter4d bude feSit Clenéni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky a jejich dopravni napojeni a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu v&etné vymezeni ploch
sidelni zelené. Realizaci vystavby nedojde ke zhorSeni hydrologickych a odtokovych pomérd v krajiné, nebot
kolem rodinnych domu se pocit4 s prostornymi zahradami s vysadbou zelené. Plocha byla jiz vyhodnocena
predchozi UPD, nachazi se na zemé&délské ptidé s lll. tFidou ochrany. Po spole¢ném jednani byla plocha
zredukovana.

SO58 - jizni ¢ast sidla Prazék. Je situovana v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a mistni komunikaci. Vyplauje
proluku mezi zastavénym Uzemim a vhodnym zplGsobem jej uzavira. Jedna se jedinou rozvojovou lokalitu
v sidle, umoZznujici smiSené obytné vyuZiti. Pro pfildkani novych obyvatel, je nutné zajistit dostatecny vybér
stavebnich pozemkd pravé v mensich sidlech. Plocha je vymezena na z&kladé navrzené urbanistické
koncepce a zaméru rozvoje této ¢asti lzemi. Dopravni pfistup zajisti sjezd z mistni komunikace a napojeni
na potfebnou technickou infrastrukturu se uskutedni ze stavajicich siti. UP pFedpoklada, Ze budouci
vystavba navaZze na soucasny trend nové zastavby sidla, tj. samostatné stojici rodinné domy s prostornymi
zahradami s pfimou vazbou na pfirodni a krajinné zdzemi. Tim nedojde ke zhorSeni hydrologickych
a odtokovych pomér v krajiné. Jelikoz je tato ¢ast plochy obsaZzena v platné izemné planovaci dokumentaci
a nedochazi ke zméné jejiho vyuziti, nepouZije se pfi posuzovani zaboru dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.
odstavce (3). Plocha se nachazi na zemédélské pldeé s I., lll. a V. tfidou ochrany.

S098 - zapadni okraj mésta Vodnany, navazuje na stavajici plochu smiSenou obytnou. Majitel planuje na
pozemku vystavét dva rodinné domy s Ucelovou komunikaci, na jejichzZ realizaci jiz ziskal potfebné podklady
vCetné akustického posudku a predbézného stanoviska k napojeni predmétné plochy na technickou
a dopravni infrastrukturu. Plocha se nachazi na zemédélské padé s Ill. tfidou ochrany.

S0107 - severovychodné od mésta Vodnany, navazujici na zastavéné Uzemi. Plocha tvofi zdzemi k domu
na navazujici stavajici ploSe smisSené obytné. Plocha se nach&zi na nezemédélské plde.

S0114 - v jihovychodni ¢asti mésta Vodinany - Vodiany Il, jednd se o plochu pfestavby na bytovy dim
Z nyni nevyuzivaného objektu.

S0115 - severovychodné od centra mésta Vodnany, jedn& se o plochu prestavby na bytovy dim. Vzhledem
k regulaci vodni hladiny toku pod stavbou a novym zdkonim Zivotniho prostfedi a vodopravniho Ufadu jiz
nelze realizovat obnovu vodni elektrarny. Jedné se o vhodné navrZenou prestavbu nevyuzivaného objektu,
na kterou ma vlastnik jiz zpracovanou studii. Je zajisténo napojeni na stavajici sité technické infrastruktury.

* k.0. Krtétice

S065 - vychodné od sidla Kftétice pfi hranici k.0. Kitétice s k.U. Radcice u Vodnan. Jedn& se o jedinou
rozvojovou plochu v sidle pro bydleni. Na zakladé projednani Zadosti bylo pro tuto plochu stavebnim Gfadem
Vodnany, se souhlasem zastupitelstva mésta, vydano stavebni povoleni na stavbu jednopodlazniho

rodinného domu. UP je pro plochu SO65 stanovena podminka vystavby max. 1 hlavniho objektu. Plocha
se nachazi na zemédélské pidé s I. tfidou ochrany a na nezemeédélské pide.
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S0102 - v jizni &asti sidla Kitétice. Caste¢né se jedna o plochu prestavby ze stavajici rekreace. Plocha je
navrzena z divodu zajisténi udrzitelného rozvoje sidla. Do UP je zafazena pro zajisténi bydleni v klidné
lokalité a z divodu prilakani novych obyvatel i do mensiho sidla. UP pfedpoklada, Ze zde budou vystavény
samostatné stojici RD se zahradami. Plocha je také vhodna k bydleni z divodu dobré dopravni dostupnosti
i vyhodného napojeni na technickou infrastrukturu. Vhodnym zplsobem navazuje na stavajici zastavbu.
Navrhem nedochézi k zaboru zemédélské pady.

 k.0.Rad¢ice u Vodnan

V sidle Radgice jsou UP nové vymezeny dvé plochy smiSené obytné, které navazuji na stavajici zastavbu
rodinnych domu. Jsou navrzeny z divodu zajidténi udrZitelného rozvoje sidla. Do UP jsou zafazeny
pro zajisténi kvalitniho bydleni. Pfipravi tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a pfilaka tak nové obyvatele
i do mensiho sidla. UP pfedpoklada, Ze zde budou vystavény samostatné stojici RD se zahradami. Je
zajisténa dobréa dostupnost a ndvaznost na dopravni i technickou infrastrukturu. Plochy vhodnym zpsobem
uzaviraji zastaveéné Gzemi.

SO67 - severovychodni Cast sidla Radcice. Plocha vyuziva proluku stavajici zdstavby a nachéazi se
na zemédélskeé pudé s lll. tFidou ochrany.

S0111 - ve vychodni Casti sidla Radcice, navazujici na zastavéné Uzemi. Plocha je vymezena z divodu
planovaného podnikatelského zaméru vybudovani provozovny se zdzemim a prodejny s jednou bytovou
jednotkou a parkovistém. Plocha se nachazi na zemédélské pidé s lll. tfidou ochrany.

+ k.. Cavyné

V sidle Cavyné jsou UP nové vymezeny dvé plochy smiené obytné, které navazuji na stavajici zastavbu
rodinnych dom( nebo vypliuji nevyuzivané proluky. Jsou navrzeny z davodu zajisténi udrzitelného rozvoje
sidla. Do UP jsou zafazeny pro kvalitni bydleni a pFipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a pfilakat
nové obyvatele i do mensiho sidla. UP pfedpoklada, e zde budou vystavény samostatné stojici RD
s prostornymi zahradami. Plochy jsou v dobré dostupnosti na dopravni i technickou infrastrukturu a vhodnym
zplsobem uzaviraji zastavéné Gzemi. Budouci vystavba musi zohlednit vnéjSi zénu havarijniho planovani
JETE.

SO71 - severovychodni &asti sidla Cavyn&. Je situovana do proluky mezi zastavéne Uzemi v piimé
navaznosti mistni komunikace. V KN je evidovana jako neplodnd plda a je soucéasti Cavyriského vrchu.
Jednd se o plochu zarostlou naletovymi dfevinami a nachazi se na nezemédélské pade.

SO74 - vychodni okraj sidla Cavyné. Plocha je situovana v pfimé navaznosti obsluzné komunikace a vhodné
vypliuje proluku mezi zastavénym Gzemim. Plocha se nachézi ¢astecné na zemédélské pudé s V. tfidou
ochrany, ¢aste¢né na Il. tfidé ochrany.

« k.0.Ujezd u Vodran

V sidle Ujezd jsou UP vymezeny dvé plochy smiSené obytné v piimé navaznosti na zastavéné Gzemi. Jsou
navrzeny z divodu zajisténi udrZitelného rozvoje sidla. Do UP jsou zafazeny pro kvalitni bydleni a pfipravit
tak plochy pro vystavbu rodinnych dom a pfilakat nové obyvatele i do mengiho sidla. UP predpoklada, Ze
zde budou vystavény samostatné stojici RD s prostornymi zahradami. Plochy jsou v dobré dostupnosti
na dopravni i technickou infrastrukturu a vhodnym zpUsobem uzaviraji zastavéné Uzemi. Budouci vystavba
musi zohlednit Krajinnou pamatkovou zonu Libéjovicko - Lomecko.

SO76 - zapadni &ast sidla Ujezd. Jedna se o plochu pfestavby. V soucasnosti je zde pfipravena obsluzna
komunikace a inZenyrské sité. Plocha byla jiz vyhodnocena pfedchozi UPD. Navrhem nedojde k zaboru
zemédélské pudy. Po spole¢ném jednani byla plocha zredukovana.

S080 - jizni &ast sidla Ujezd. Jedna se o plochu, ktera vyplfiuje proluku mezi zastavénym Gzemim a mistni
komunikaci. V soucasnosti je Uzemi plochy oploceno a vyuzivano jako soukroma zelen - zahrady. Lokalita
byla jiz vyhodnocena predchozi UPD. Rozsah plochy byl po spoleéném jednani znaéné zredukovan
na velikost shodnou se Zménou &. 9 UPNSU Vodnany. Z divodu hrozby uplatnéni naroku nahrady nakladd
dle 8§ 102 stavebniho zakona byla ¢ast plochy pfevzata do nového Uzemniho planu. Vystavba rodinného
domu nebude vyZadovat nakladné investice do potfebné infrastruktury. Plocha se nachazi na zemeédélské
pudé s Il. tfidou ochrany.

S0109 - v zapadni &asti sidla Ujezd, jedna se o proluku v zastavéném Gzemi. Pozemek se nachazi v tésné
blizkosti technické a dopravni infrastruktury. Pfed vystavbou bude vyfeSen odtok vody z lokality Zabinec.
Plocha se nach&zi na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany.

e k.0. HvoZdany u Vodnan

V k.U. HvoZzdany u Vodian je navrzena plocha smiSena obytna z divodu zajisténi udrzitelného rozvoje sidla.
Do UP jsou zarfazeny pro kvalitni bydleni a pfipravit tak plochy pro vystavbu rodinnych domu a pfilakat nove
obyvatele i do mensiho sidla. UP predpokladd, Ze zde budou vystavény samostatné stojici RD s prostornymi
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zahradami. Plochy jsou situovany na stavajici zastavbu rodinnych domd v dobré dostupnosti na dopravni
i technickou infrastrukturu. Budouci vystavba musi zohlednit Krajinnou pamétkovou zénu Libé&jovicko -
Lomecko.

S089 - vychodni ¢ast sidla Hvozdany. Jednd se o jedinou plochu smiSenou obytnou ve HvoZzdanech. Je
situovana u mistni komunikace spojujici Hvozdany a Ujezd. Do Uzemniho planu je lokalita zahrnuta
pfedevsim z urbanistického hlediska, a to jako doplnéni zéstavby k doposud jednostranné zastavéné silnici.
O vystavbu na této ploSe méa majitel enormni zajem, pozemek byl jiZz geodeticky oddélen. Plocha se nachazi
caste€né na zemédeélské pudé s ll. tfidou ochrany a ¢astec¢né na zemeédélské padé s lll. tfidou ochrany.
Plocha byla po spole¢ném jednani zredukovana a je mozna vystavba max. 1 rodinného domu.

PLOCHY REKREACE (R, RZ, RS)

R106 - pfi severnim okraji mésta Vodnany v zastavéném Uzemi. Pozemek je dlouhodobé vyuzivan
k rekreacnim Gcelim (ij. jako zahrada) a je oplocen. Nachazi se v blizkosti technické a dopravni
infrastruktury na zemédélské padé s V. tfidou ochrany.

Rz36 - v jihozapadni ¢asti mésta - Vodnany Il jako soucast plochy smiSené obytné SO37. Je situovana
v ndvaznosti na stavajici zahrady, do Gzemi, kde je vystavba objektt pro bydleni nevhodna, jelikoz pfes
Uzemi prochazi trasa vysokotlakého plynovodu. Plocha se nachazi na zemédélské padeé s lll. tfidou ochrany.

Rz108 - severovychodné od mésta Vodfany, navazuje na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou. Je
soucasti plochy smiSené obytné SO107. Plocha se nachazi na nezemédélské pade.

Rz110 - v jizni ¢asti sidla Kftétice, navazujici na zastavéné Uzemi. Je soucasti plochy SO102. Plocha se
nachazi na zemédélské pade s lll. tfidou ochrany.

Rz112 - ve vychodni ¢asti sidla Radcice, je sou¢asti plochy SO111 a je ur€ena pro vysadbu izolaéni zelené
mezi plochou smiSenou obytnou a plochou dopravni infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské pudé
s lll. tfidou ochrany.

Rs72 - v severni &asti sidla Cavyné&. Jedna se o plochu pro sportovné rekreadni aktivity, ktera je uréena
hlavné pro moderni sporty napf. cyklokros, cyklotrial, apod. Plocha se nachazi na nezemédélské pade.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)
* k.0. Vodnany

OV14 - severovychodni ¢ast mésta Vodnany. Je situovana v pfimé navaznosti na mistni komunikaci, ktera
zajisti dopravni pfistup. Je navrZzena pro sportovné-rekreacni vyuziti. Plocha byla jiz vyhodnocena pfedchozi
UPD, nachazi se na zemé&délské ptidé s lll. tfidou ochrany. Po spoleéném jednani byla plocha zredukovana
tak, aby nezasahovala do zemédélské puldy Il. tfidy ochrany.

OVa33 - zastavéné Uzemi v jizni C4sti mésta. Jednd se o plochu prestavby, konkrétné z plochy technického
vybaveni. V sou¢asné dobé je plocha oplocena, na které je umistén objekt nevyuZzivané kotelny, proto je UP
predloZen navrh na zménu vyuZiti Uzemi. Plocha je situovana v klidové Casti mésta, proto je vhodn& pro
podnikani nerusicimi vyrobnimi &i nevyrobnimi innostmi. Pfistup je umozZnén ze dvou mistnich komunikaci
a napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu ze stavajicich siti. Néavrhem nedochazi k zéboru
zemédélské pady.

OV44 - zipadni ¢ast mésta Vodnany. Pfimo navazuje na stabilizované plochy obcanského vybaveni
(gymnazium, sportovni hfisté) s dobrou dopravni dostupnosti a napojenim se na technickou infrastrukturu.
Je navrzena pro sportovné-rekreacni vyuZiti, v€etné provoznich a ubytovacich zafizeni. Mésto ma potenciél
na prilakani Gcastnika cestovniho ruchu, ale pokud si tam chce navstévnika udrzet, je nutné podpofrit
budovani kvalitniho ubytovaciho zazemi. Z tohoto diivodu je do UP plocha zafazena. Pro plochu je
stanovena podminka provéfeni zastavitelného Uzemi Uzemni studii, kterd bude FeSit ¢lenéni plochy
na jednotlivé stavebni pozemky a jejich dopravni napojeni a napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu
véetné vymezeni ploch sidelni zelené. Odnéti této plochy musi byt provedeno sou€asné s navazujici
plochou verejnych prostranstvi VP45 tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF, které nelze obhospodarovat.
Plocha byla jiZz vyhodnocena v pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské padé s Ill. tfidou ochrany. Po
spolec¢ném jednani byla plocha zredukovéna.

0OV81 - severni okraj mésta Vodnany. Jedn& se o verejny zajem rozSifeni stavajiciho hrbitova U sv. Vojtécha
z diivodu omezené kapacity urnovych hrobovych mist a mist v kolumbariich na méstském hrbitové. Soucasti
plochy je vymezena i plocha vefejného prostranstvi VP92. Odnéti této plochy musi byt provedeno soucasné
s navazujici plochou vefejnych prostranstvi VP92 tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF, které nelze
obhospodafovat. Plocha byla jiz vyhodnocena v pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské pidé s I. tfidou
ochrany a ¢aste¢né na nezemeédélské pade.

OV95 - severni okraj mésta Vodnany. NavrZzené vyuziti bude charakteru, ktery nebude zhorSovat odtokové
pomeéry v Uzemi, a u kterého nehrozi Skody na majetku a Zivotech z divodu umisténi v zaplavovém Gzemi.
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Plocha byla jiz vyhodnocena v pfedchozi UPD, nachazi se na zemé&délské pidé sV. tfidou ochrany
a Castecné na nezemédeélské pade.

OV97 - v jizni ¢asti sidla Prazak, navazuje na stavajici plochu ob&anského vybaveni. Jedn& se o rozSifeni
stavajiciho sportovniho aredlu, spojujiciho funkci sportovniho i spoleCenského zazemi obce, smérem na
pozemky, které jsou pro toto vyuZiti nejvyhodnéjSi. Je vefejnym zamem, aby bylo sportovisté umisténo
v dostate€né vzdalenosti od obytnych ploch a neobtéZovalo obyvatele pfipadnym hlukem. Parametry hfisté
pro kopanou i parametry cvicného prostoru pro hasi¢e (hasebni Gtok) dale ani nedovoluji jiné umisténi
zastavitelné plochy. Sportovni aredl vytvofi pfihodné podminky pro denni rekreaci, oddych a relaxaci
obyvatel obce a podporuje timto rozvoj obce. Plocha je limitovana navrzenym Pfirodnim parkem Svobodné
Hory a ochrannym pasmem nadzemniho komunikaéniho vedeni. Plocha se nachazi na zemédélské plidé
s |, lll. a V. tfidou ochrany.

OV99 - zastavéné Uzemi v jizni ¢asti mésta. Jedna se o plochu prestavby, konkrétné z plochy technického
vybaveni. V sougasné dobé je na ploSe umistén objekt nevyuZivané kotelny, proto je UP pfedloZen navrh
na zménu vyuziti tzemi. Plocha je vhodna pro podnikani nerusicimi vyrobnimi i nevyrobnimi €innostmi.
PFistup je umoznén z mistni komunikace a napojeni na potfebnou technickou infrastrukturu ze stavajicich
siti. Navrhem nedochazi k zdboru zemédeélské pudy.

OV113 - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany, jedn& se o plochu prestavby. V sou€asné dobé se jiz zpracovava
projektova dokumentace nové prodejny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

Plochy vyroby a skladovani jsou ve mésté Vodnany velmi zadané z divodu strategické polohy u hlavniho
tahu na Pisek a Ceské Budé&jovice a do Strakonic. Kapacita ploch vyroby a skladovani ze stavajici UPD byla
z vétSi Céasti vyCerpana - napf. Pottinger, Jaf Holz, CN Cargo, zahradnictvi Holy, byly vyjmuty plochy na
Stozické a Radomilické ulici.

e k.0.Vodnany

VS17 - vychodni &ast mésta Vodiany &asteéné zasahujici do katastralniho Gzemi Cavyné. Plocha je
situovana do vyrobni zény, ktera se nachazi v proluce mezi okrajem mésta a hlavni silnice 1/20 - Ceské
Budéjovice — Pisek. Navazuje na stabilizované plochy vyroby a skladovani. Plocha je vhodné dopravné
pristupnd z mistni komunikace, pfipadné sjezdem ze silnice 11/141 a lze ji mozno napojit na stavajici
vodovodni a kanaliza¢ni sit, plynovod i el. energii. Zastavitelna plocha je vymezena z ddvodu rozsifeni
podnikatelské zony, které lezi samostatné mimo meésto. Timto feSenim je elimininovan pfipadny negativni
vliv na obytnou zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. Lokalita je ur€ena pro vybudovani pramyslové
z6ény vyuzitelné pro stavby predevSim pramyslového charakteru, napf. vyrobni a montazni haly pro
primyslovou vyrobu lehéiho a stfedniho charakteru, péstitelskd cinnost, rostlinna vyroba, skladovaci
prostory, administrativni budovy. Navrzena lokalita vytvafi dobré predpoklady pro rdst podnikani, jenz
prispéje k hospodaiskému potencionalu mésta (nova pracovni prilezitost). Provedenim navrhovaného feSeni
vznikne kompaktni celek zastavéného Uzemi. Odnéti této plochy musi byt provedeno sou€asné s navazujici
plochou verejnych prostranstvi VP103 tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF, které nelze
obhospodafovat. Plocha byla jiZ vyhodnocena piedchozi UPD, nachazi se na zemédélské padé s lll. tfidou
ochrany, jihovychodni okraj na zemédélské puadé s|V. tfidou ochrany ana nezemédélské padé. Po
spolec¢ném jednéni byla plocha zredukovéna tak, aby nezasahovala do zaplavového Uzemi a byla doplnéna
na vychodni strané o plochu vefejnych prostranstvi VP103.

VS21, VS22 - vychodni ¢4st mésta Vodnany. Jednd se o proluky v zastavéném Uzemi mezi hlavni
pFistupovou silnici 11/141 do mésta (Ci¢enicka ulice) a Zeleznici. Obé& plochy jsou napojeny na shodnou
rozvojovou vyrobni a skladovaci lokalitu a vhodné uceluji hranici zastavéného Gzemi mésta. Dopravni
pristup je zajistén sjezdem ze silnice 11/141 a napojeni na technickou infrastrukturu je mozné ze stavajicich
siti. Lokalita je ur€ena pro vybudovani pramyslové zony vyuZitelné pro stavby predevSim primyslového
charakteru, napf. vyrobni a montazni haly pro pramyslovou vyrobu lehciho a stfedniho charakteru, pro
péstitelskou €innost €i rostlinnou vyrobu, skladovaci prostory a administrativni budovy. Realizaci zdméru
vznikne kompaktni vyrobné podnikatelskd z6na mésta. Toto FeSeni vytvafi dobré predpoklady pro rust
podnikani, jenZ pfispé&je k hospodaFskému potencionalu mésta (nova pracovni prilezitost). V plathém UPD
byly tyto plochy vymezeny ve stavajicim zastavéném Uzemi, z ddvodu nesplnéni podminek vyplyvajicich
z § 58 odst. 2 stavebniho zakona (nejedna se o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a nejde o pozemkové parcely, které tvofi souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami) byly
plochy prfehodnoceny avymezeny jako zastavitelné plochy. Plochy se nachazi na zemédélské pudé
s lll. tfidou ochrany, VS21 &aste¢né i na nezemédélské padé na IV. tfidé ochrany a VS22 Castecné i na
zemédélské pidé sV.tfidou ochrany. V souCasné dobé se na &ast plochy zpracovavd projektova
dokumentace.

VS24 - vychodni ¢ast mésta. Vyplhuje proluku zastavéného Uzemi primyslové zony podél Zelezniéni traté.
Do UP je zafazena z diivodu, Ze toto Gzemi je zcela nevhodné pro trvalé bydleni, naopak je timto FeSenim
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elimininovan pfipadny negativni vliv na obytnou zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. Plocha je
vhodnéa pro pramyslové ¢i jiné vyrobni odvétvi a vytvafi prostor pro podnikani a dalSi ekonomicky rozvoj
meésta. LeZi v dosahu na potfebnou infrastrukturu. Dopravni pfistup je zajistén sjezdem ze silnice lll. tfidy
[11/22231. Plocha je limitovana ochrannym pasmem silnice a drahy, ochrannym pasmem trafostanice,
vysokotlakym plynovodem véetné bezpecnostniho a ochranného padsma, maximalni hranici negativniho vlivu
prostiedi Cistirny odpadnich vod a trasou telekomunika¢niho kabelu. Plocha jiz byla vyhodnocena pfedchozi
UPD, nachazi se na zemédélské pdé s Il tfidou ochrany a ¢asteéné na nezemédélské pade.

VS25 - jihovychodni Cast mésta Vodnany. Jednd se o rozvojovou primyslovou zoénu, nhavazuje
na stabilizovanou plochu vyroby a skladovani. Do UP je plocha zafazena z diivodu, Ze toto Gzemi je zcela
nevhodné pro trvalé bydleni, naopak je timto feSenim elimininovan pfipadny negativni vliv na obytnou
zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. NavrZzené FeSeni vytvafi dobré predpoklady pro rdst
podnikani, jenz pfispéje k hospodarskému potencionalu mésta (nové pracovni prilezitosti). Provedenim
navrhovaného feSeni vznikne kompaktni celek zastavéného Uzemi. Lokalitu lze napojit na stavajici
vodovodni a kanalizaéni sit, plynovod i el. energii. Plocha je limitovana ochrannym pasmem silnice,
el. vedenim VN 22 kV vc&etné ochranného pasma, maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi Cistirny
odpadnich vod, trasami vodovodniho a kanaliza¢niho Fadu, trasami vysokotlakého plynovodu vcéetné
bezpeénostniho a ochranného pasma. Plocha byla jiz vymezena pfedchozi UPD. Nachazi se na zemé&délské
pudé s Ill. a IV. tfidou ochrany.

VS30 - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany. LeZi v pfimé navaznosti na dopravni i technickou infrastrukturu.
Do UP je plocha zafazena z diivodu, Ze toto Uzemi je zcela nevhodné pro trvalé bydleni, naopak je timto
feSenim elimininovan pfipadny negativni vliv na obytnou zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni.
Plochy jsou vhodné pro prdmyslové ¢i jiné vyrobni odvétvi a vytvafi prostor pro podnikani a dalsi
ekonomicky rozvoj mésta. Plocha byla jiZ vyhodnocena pfedchozi UPD, nachézi se na zemédélské pudé
s lll. tfidou ochrany, severozdpadni roh castecné na zemédélské pudé s ll. tfidou ochrany. Po spoleéném
jednéani byla plocha zredukovana.

VS86 - jihovychodni ¢ast mésta. Plocha je situovana do vyrobni zény, do proluky vytvofenou zastavénym
Gzemim stejného vyuZiti, Zeleznici a silnicemi 1/20 a 111/12231. Cast plochy je v sougasnosti zastavéna a pro
zbyvajici ¢ast je UP predloZen navrh k rozsifeni podnikatelskych aktivit - k vyrobé a skladovym a&eldm, jez
lezi samostatné mimo mésto. Na plochu je jiz vydano stavebni povoleni. Timto FfeSenim je elimininovan
pfipadny negativni vliv na obytnou zastavbu z vyrobnich a skladovacich zafizeni. Dopravni napojeni je
umozneén sjezdem ze silnice lll. tfidy, pfipadné ze stabilizované vyrobni plochy. Plochu je také mozno napojit
na stavajici vodovodni a kanaliza¢ni sit, plynovod i el. energii. NavrZzené feSeni vytvaFi dobré predpoklady
pro rast podnikani, jenz pfispéje k hospodarskému potencionalu mésta (nova pracovni pfilezitost).
Provedenim navrhovaného feSeni vznikne kompaktni celek zastavéného Gzemi. Plocha byla jiz z vétsi ¢asti
vyhodnocena predchozi UPD, nachéazi se na zemé&délské padé s lIl. a IV. tfidou ochrany.

VS87 - jihovychodni &ast mésta, zasahuje do sousedniho k.u. Ujezd u Vodnan. Jedna se o plochu, kteréa je
situovéna v navaznosti na stabilizované vyrobni a skladovaci plochy umozZiujici rozSifeni pramyslové zény.
Do Uzemniho planu je zafazena z davodu uceleni zastavéného Uzemi a z diivodu moznosti rastu podnikani
a hospodéarského potenciondlu mésta (nové pracovni pfileZitost). Dopravni pfistup je zajiStén sjezdem ze
silnice 111/12231, ktera kopiruje severni hranici zastavitelné plochy. Plocha byla jizZ vyhodnocena v pfedchozi
UPD, nachazi se na zemédélské padé s lll. a IV. tfidou ochrany.

« k.0.Rad¢ice u Vodnan

VS96 - severovychodné od Vodnan. Jedn& se o rozSifeni stavajici plochy vyroby a skladovani. Lokalita je
vhodnd& k navrhu pro vyrobu a skladovani tam, kde pravé bydleni neni Zadouci z divodu zvy3Sené hygienické
zatéZe. Lokalita m& vyborné predpoklady napojeni se na dopravni i technickou infrastrukturu. Plocha
se nachazi na nezemeédélské pide.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - NAVAZUJICi NA BYDLENI
e k.0. Vodnany

VSb28 - jizni Cast mésta - Vodnany Il. Plocha upfesnuje jiz zaloZzenou koncepci rozvoje. Navazuje
na stabilizované vyrobni a skladovaci plochy. Jedn& se o zbytkovou plochu, kterd vznikla pfi vymezovani
rozvojové obytné lokality SO32. Cast plochy je v sougasnosti zastavéna a pro zbyvajici éast je UP predloZen
navrh vyuZziti plochy k podnikatelskym aktivitam. Vzhledem k tomu Ze se dotéené Gzemi nachézi v blizkosti
stavajici i navrhované obytné zéastavby, je plocha vhodna pouze pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby ¢i
skladovaci plochy. Plocha byla jiz vyhodnocena v pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské pudé
s lll. tfidou ochrany. Po spole¢ném jednani byla plocha zredukovana.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI - SADKY (SV)
* k.U.Vodnany

SV5 - v severni ¢asti mésta Vodiany. Jedna se o rozSifeni stavajici plochy vyroby a skladovéani - sadky.
Navrzené vyuziti bude charakteru, ktery nebude zhorSovat odtokové poméry v izemi, a u kterého nehrozi
Skody na majetku a Zivotech z divodu umisténi v zaplavovém Uzemi. Plocha je vhodn& pro navrhované
vyuZiti ztoho dlvodu, Ze se z&mér nachazi na pidé snizkou zemédélskou produkci, nachazi se
na zemeédélské pudé s V. tfidou ochrany.

PLOCHY SMISENE VYROBNI - ZAHRADNICTVI (SVZ)
* k.U.Vodnany

SVz105 - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany. Jednd se o aktualizaci stavu dle skutec¢nosti, dfive pro tuto
¢innost nebyla potfeba vyjmuti ze ZPF. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany a je jiz
pro tento Gcel vyuzivana.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

TI62 - COV pro sidlo KFtétice. Plocha je situovana do jizni ¢asti sidla pfi mistni komunikaci mimo zastavéné
Uzemi. Plocha se nachazi na nezemédélské pudé.

TI68 - COV pro sidlo Radgice. Plocha je situovana do severovychodni &asti sidla mimo zastavéné Gzemi
a nachazi se na zemédélské pade s lll. tfidou ochrany.

TI70 - COV pro sidlo Cavyné. Plocha je situovana zapadné od sidla mimo zastavéné Uzemi. Plocha
se nachazi na zemédeélské pudé s Il. tfidou ochrany. Realizace COV v sidle je vefejnym zajmem.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - SKLADKA

TIs50, TIs51 - jihozdpadné od mésta, lokalita U cihelny. U plochy TIs50 se jedna ¢aste¢né o prestavbu. Obé
pfimo navazuji na stabilizované plochy skladky TKO. Plocha TIs50 je vymezena u hlavni silnice 111/14218
a vypliuje proluku na nezemédeélské pudé pro zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelnych komunalnich
odpadl — kompostarna. Plocha TIs51 rozSifuje technickou infrastrukturu severnim smérem. Provedenim
navrhovaného feSeni vznikne kompaktni celek zastavéného GUzemi. Dopravni obsluhu zajisti sjezd ze silnice
111/14218 a mistni komunikace. Plocha TIs50 byla jiz vyhodnocena predchozi UPD a nachéazi se na
nezemédélské pudé. TIs51 se nachazi na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany, ¢astecné na V. tfidé
ochrany.

PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI (VP)

VP2 - severozapadni okraj mésta. Jedn& se ozelenénd plochu vefejného prostranstvi, vymezenou v rdmci
rozvojové plochy smiSené obytné SO3. Bude vytvéaret izolacni pés, ktery oddeéli zastavbu od zemédélskych
ploch. Pro plochu je stanovena podminka (spole¢né s plochou SO3) vyuZiti tohoto Uzemi provéreni tzemni
studii. Plocha byla jiz vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se na zemé&délské padé s llI. tfidou ochrany.
Po spole¢ném jednéani byla plocha zredukovéna.

VP29 - jizni ¢&st mésta. Plocha je vymezena mezi budouci smiSenou obytnou zastavbu a plochu vyroby
a skladovani - navazujici na bydleni. Plocha se nachazi na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany. Plocha
byla po spoleéném jednani zredukovana.

VP31 - ve vychodni ¢asti mésta Vodnany. Plocha je situovana v ndvaznosti na plochu vyroby a skladovani.
Je ur€ena predevsim pro sidelni zelen, kterd je soucasti lokalniho biokoridoru. Plocha byla jiz vyhodnocena
predchozi UPD, nachézi se na zeméd&lské padé s lll. tFidou ochrany, severni ¢ast na zemédélské pudé
s Il. tfidou ochrany. Po spolec¢ném jednani byla plocha zredukovana.

VP34 - jihovychodni ¢ast mésta. Jedna se o zamér pro sidelni zelen. Je soucasti rozsahlého rozvojového
Uzemi, proto musi byt provéfena Uzemni studii. Plocha byla jiZ vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se
na zemeédélské padé s lll. tfidou ochrany. Po spole¢ném jednani byla plocha zredukovana.

VP42 - zapadni ¢ast mésta. Plocha je soucasti rozvojové lokality smiSené obytné SO43 a je vymezena po
jejim severnim a zgpadnim obvodé pro cyklisticky a pé&Si chodnik, pro sidelni zelen a dopravni a technickou
vybavenost. Pro plochu je stanovena podminka provéfeni Uzemi Uzemni studii. Plocha se nachazi
na zeméedélské pude s Il., lll. tfidou ochrany a ¢aste€¢né na nezemédeélské pidé. Po spole€ném jednéani byla
plocha zredukovéana.

VP45 - zapadni Cast mésta. Plocha je soucasti lokality smiSené obytné SO46 a je vymezena po jejim
jihovychodnim okraji pro dopravni a technickou vybavenost rozvojového Uzemi a sidelni zelern. Z davodu
rozsahlosti rozvojového Uzemi musi byt plocha provéfena Gzemni studii. Plocha byla jiz vyhodnocena
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pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany. Po spole¢ném jednani byla plocha
zredukovéna.

VP59 - jihozdpadni ¢4st sidla Prazak. Plocha je vymezend pro sidelni zelen kolem navrZzené vodni plochy
V57, a to z ddvodu volného pfistupu pro potfebu provadéni udrzby vegetace budouci retenéni nadrze.
Plocha byla jiz vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské padé s I. a lll. tfidou ochrany.

VP83, VP84 - vychodni €asti mésta. Plochy jsou navrzeny jako soucast ploch uréenych k podnikatelskym
udeltm - vyroba a skladovani. Plochy jsou situovany v pfimé navaznosti na hlavni silnici 1. tfidy 1/20 (Ceské
Budgjovice - Pisek) a primyslovou zénu. Plocha VP83 se nachazi z vétsi &asti v zastavéném Gzemi. UP
upfesfiuje zaloZzenou koncepci tim, Ze vymezené plochy navrhuje k zaloZeni vzrostlé liniova €i solitérni
zelené. Jsou vymezeny z divodu estetické a krajinotvorné funkce dotéeného Uzemi. Plocha VP83 byla jiz
gaste¢né vyhodnocena predchozi UPD. Plocha VP83 se nachazi na zemé&délské pudé s lil. a IV. tiidou
ochrany, plocha VP84 pouze na zemédélské padeé s IV. tfidou ochrany.

VP92 - severni okraj mésta Vodnany. Jedna o plochu, ktera je vymezena v rdmci nové plochy ob¢anského
vybaveni OV81 - rozSifeni stavajiciho hrbitova U sv. Vojtécha. Je situovdna mezi plochy dopravni
infrastruktury a zamérem OV81. UP predklada na této ploSe navrh sidelni zeleng, a to z dvodu odclonéni
pietniho mista od silni¢éniho provozu. Plocha bude také slouzit pro rozSifeni stavajicich parkovacich mist.
Plocha byla jiz vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se na zemé&d8lské pudé sl. tfidou ochrany

a na nezemédélské pade.

VP103 - vychodné od mésta Vodrany. Plocha je soucasti plochy vyroby a skladovani VS17 a je situovana
v piimé navaznosti na hlavni silnici 1. tfidy 1/20 (Ceské Budé&jovice - Pisek) a primyslovou zénu. UP
upfesnuje zaloZenou koncepci tim, Ze vymezenou plochu navrhuje k zaloZeni vzrostlé liniové ¢i solitérni
zelené. Je vymezena z divodu estetické a krajinotvorné funkce dotéeného Uzemi. Plocha VP103 byla jiz
vyhodnocena pfedchozi UPD, nachazi se na zemédélské pudé s lIl. tFidou ochrany, jizni cip asteéné na

pudé s IV. tfidou ochrany a na nezemédélské pudé. Plocha VP104 se nachazi z vétsi ¢asti na zemédélské
pudé s IV. tfidou ochrany, ¢astecné na V. a lll. tfidé ochrany.

VP104 - vychodné od mésta Vodrany. Plocha je situovana v pfimé navaznosti na hlavni silnici I. tfidy 1/20
(Ceské Budéjovice - Pisek) a a je navrzena k zaloZeni vzrostlé liniové & solitérni zelen&. Je vymezena
z divodu estetické a krajinotvorné funkce doteného Uzemi. Plocha VP104 se nachazi z vétSi Casti
na zemedélské padé s IV. tfidou ochrany, ¢astecné na V. a lll. tfidé ochrany.

PLOCHY TEZBY NEROSTU

TN-PT2 - severovychodné od mésta Vodnany se nachdzi tfi navrzené plochy tézby nerostd nadmistniho
vyznamu, které jsou vefejnym zjmem, prevzaté dle AZUR. Jedna se o rozsifeni stavajici plochy pro t&Zbu
Stérkopisku. Uzemni plan respektuje tento navrh. Nejedna se o novou plochu, ale o rozsifeni stavajiciho
tézebniho prostoru, kde naruSeni pohody bydleni by s ohledem na kapacitu téZby nemélo byt navySovano
nad stavajici stav. Cast plochy dle AZUR byla zahrnuta mezi stavajici plochy t&Zby z toho divodu, Ze pro
tuto Cast jiz byla vydana vSechna potfebna povoleni. Vymezeni plochy bylo opakované ve spolupraci
s Ceskou geologickou sluzbou provéfeno, plocha byla sohledem na ochranu ZPF a stanovisko EIA
podstatnym zpUsobem redukovéana. LoZiska se nalézaji v ekonomicky dostupné vzdélenosti od
projektovanych vyznamnych, surovinové naroCnych zé&méra (dalnice D3, silnice /4, 1/20, 1/22, 1/29,
modernizace Zelezniéni trasy Plzeri - Ceské Budé&jovice, pfip. 3. a 4. bloku jaderné elektrarny Temelin).
Navrhem nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért v povodi Radomilického potoka vzhledem ke skute¢nosti,
Ze plocha téZzby nepfedstavuje novou prekdzku v Uzemi (hrdz apod.). Navic se vétSina lokalit pro téZbu
nachazi ve vétsi vzdalenosti od Radomilického potoka, neZ je téZba stévajici. Divodem vymezeni této
rozvojové plochy je zajisténi dostatecného mnozstvi Stérkopiskové suroviny pro rozvojové zaméry nejen v
ramci Pisecka a Strakonicka, ale i vychodnich ¢asti Plzefiského kraje (HoraZzdovicko). Tézba jako takova
nepochybné nem4, a ani nemudze mit pozitivni vliv na okolni izemi. Nicméné zasoby nerostnych surovin jsou
neprenositelné. Divodem pro vymezeni plochy je zajisténi dostate€ného mnoZstvi Stérkopiskové suroviny
pro rozvojové zaméry nejen v ramci Pisecka a Strakonicka, ale i vychodnich &asti Plzeriského kraje.
Variantou by bylo rozsifeni ploch téZzby v Chranéné krajinné oblasti Treborsko, a jeji dovoz do severni ¢asti
kraje. To by predstavovalo mnohem vétsi zatizeni Zivotniho prostfedi nez navrhovany stav. Zamér na vyuziti
stérkopisk( na nevyhradnim loZisku Cavyné a zajem na hospodarném vyuzivani nerostného bohatstvi stétu
je v souladu s pInénim Surovinové politiky Ceské republiky schvéalené vladou dne 14. dervna 2017. VyuZiti
tohoto loziskového GUzemi je v souladu s koncepcemi Regionalni surovinové politiky JihoCeského kraje a s
plathnym Planem péce o ochranu CHKO Treborisko, tj. s max. preferenci postupné vyuZzitelnosti lozisek
Stérkopiskd s vysokou mocnosti a kvalitou suroviny a naplhnovanim dlouhodobého cile postupného
vycClenovani téZeb mimo PUPFL (pozemky uréené k plnéni funkci lesa) a zejména mimo CHKO Trebonsko.
Navic je kvalita suroviny z loZiska Cavyné natolik Zadan4, Ze garantuje v pozadovanych objemech kvalitu
hrubé granulometrie Stérkopiskové suroviny a kvalitu suroviny pro betonarské uplatnéni.
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Tyto &innosti navrzené v UP jsou dogasné, po ukon&eni t&zby bude prostor (postupné) rekultivovan
na plochy vodni a vodohospodéafské. Ani po ukonceni téZby nebudou tyto plochy uréené k zastavéni.

Na ploSe tézby zahrnuté do Il. etapy se nachézi i pudy s vySSi bonitou zahrnuté do I. a Il. tfidy ochrany
zemeédeélského pudniho fondu. Tato puda by se méla dle uvedeného metodického pokynu vyjimat ze ZPF
pouze vyjimec¢ne, a to za predpokladu obnovy ekologické stability Uzemi, ke které na lokalité dojde
po hydrické rekultivaci této ¢asti izemi, po zfizeni mokradel a ploch pro rozSifeni regionalniho biocentra
RBC 1735 Milenovice. Pokud bude realizovana varianta rekultivace na vodni plochy s ochrannymi pilifi
v okoli komunikaci a pilifi mezi jednotlivymi jezery s vysadbou hodnotné zelené, budou na lokalité vyrazné
posileny prvky USES s pozitivnim vlivem na stavajici regionalni a lokalni biocentra. Rekultivace uzemi
na vodni plochy tak vyznamné mérou posili biologickou diverzitu a stabilizaéni hodnotu Gzemi na ukor
zemédeélského vyuziti pldy, dojde tak k zaniku agroekosystému. Bude tak do znacné miry pozitivhé
modifikovan krajinny raz, ktery se vice pfiblizi pdvodnimu vyuziti ptdy, kterou na konci stfedovéku zacalo pfi
expanzi populace mistni obyvatelstvo vyuzivat zemédélsky. Tato zména bude vSak v souladu s celkovym
charakterem krajiny Vodfanska, kde je vodnich ploch velké mnozstvi a kde ma rybnikafstvi velkou tradici
vcetné profesi s nim spojenych.

Vliv na padu dle dokumentu Cavyné - tézba pisku (Oznameni zaméru dle § 6 zakona €. 100/2001 Sb.)

Ozn. viivu Viivy Typ ovlivnéni Odhad vyznamnosti vlivu Hodnoceni
Vyjmuti pudy | pfimé, trvalé negativni, ztrata zemeédelské
5.1 . -1,5
ze ZPF pudy
Zména ve vyuZiti | pfimé, trvalé, pozitivni,  vznik novych
5.2 po rekultivaci pozd&jsi tdinek ozelenénych biokoridord 1,5
a zelenych ploch mezi jezery
Celkové hodnoceni 0

Sejmuta ornice bude docasné deponovana v protihlukovych valech a nasledné bude vyuZzita k vylepSeni
pudnich vlastnosti rozprostfenim na pady nizsi bonity. Skrytd ornice nebude vracena zpét do piskovny.
Skryvka ornice bude provadéna v dobé vegetacniho klidu, popf. v terminu odsouhlaseném organem ochrany
ZPF, M&U Vodriany, odbor ZP. K modelaci bfehd kolem jezer bude v ramci technické rekultivace vyuZito
vytéZzeného materidlu napf. jilovité propléstky, Stérkopisek. Modelace bfehové linie probé&hne takovym
zplisobem, aby pobfezi bylo ¢&lenité s dobfe vyvinutym litoralnim pasmem. Clenitost bude zvyraznéna
nékolika srdznymi Useky aZ kolmymi sténami. Soucasti modelace bude nékolik mélkych tdni, které nebudou
propojeny s plochou vzniklych jezer.

Z hlediska rizika zaplavy vymezené plochy téZzby vyrazné nezhorSi stavajici stav, naopak vzniklé vodni
plochy budou slouzit k zadrzeni ¢asti zatopové vody, a tak i zpomaleni jejiho odtoku z Gzemi.

zemédélské pldy nez je I. a ll. tfida ochrany bude téZba provadéna pfednostné. Posledni zabiranou plochou
bude plocha vymezena zépadné od sidla Cavyné (dle projednané EIA). Nejdfive bude t&Zeno na stavajici
ploSe téZzby a az po nasledné rekultivaci bude mozno zahajit tézbu na navrhové ploSe tézby I. etapy.
Po nasledné rekultivaci bude mozno zahajit t&€Zbu dalSi etapy. Vlastni téZba tedy nebude provadéna v celé
ploSe najednou, ale postupné, takze jeji dopady na obyvatelstvo nebudou skokové navySeny podstatnym
zpUsobem oproti sou¢asnému stavu.

V soudasné dobé& probiha priprava 4. aktualizace ZUR JihoCeského kraje, ze které je patrné navyseni
zaboru ZPF z davodu dalSiho rozsifeni plochy tézby (ll. etapa v UP) az k silnici 1/20 a blize k Fece Blanici.

Déle se pfipravuje dalsi etapa t&Zby v severni ¢asti Cavyné.
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VyFez z pfipravované verze 4. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje pro spoleéné jednani
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NaruSeni pohody bydleni by tedy s ohledem na kapacitu téZby nemélo byt navySovano nad stavajici stav.
Plocha o nejvétsi rozloze zapadné od sidla Cavyné se nachazi na zemédélské pudé vsech tid ochrany,
plocha t&Zby nerost(i vychodné& od sidla Cavyné se nachazi na zemé&délské pidé s II. a IV. tfidou ochrany
a plocha jizn& od Cavyné se nachazi na zemé&délské ptdé s Ill. a IV. tfidou ochrany.

Na zékladé vySe uvedenych informaci se tézba suroviny v lokalité¢ Cavyné jevi jako ekologicky Gnosna.
Po rekultivaci Uzemi zde vznikne v zpadni a severozapadni €asti funkéni biocentrum, v €asti jizni jezero
pro vodni rekreaci.
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PLOCHY VODNI

UP Vodnany se navrhuji nové vodni a vodohospodaiské plochy. Plocha V53, V54, V55, V56, V57 jsou
vymezeny v ramci protipovodiovych opatieni PPO-9 v severozapadni a jihozapadni Casti sidla Prazak.
Plocha V57 byla jiz ¢4ste¢né vyhodnocena pfedchozi UPD. Nachéazi se pfevédzné na zemédélské padé s lll.
tfidou ochrany, ¢aste¢né na zemédélské pideé s I. tfidou ochrany. Protipovodiiova opatfeni jsou vymezena
jako verejné prospésné stavby.

Plochy V63 a V64 jsou navrzeny v ramci vefejné prospésné stavby K-1 jako dogistovaci nadrz k COV
v jihovychodni ¢asti sidla KFtétice. V63 se nachazi na nezemédélské pide, V64 caste€né na nezemedélské
pudé a Castecné na zemeédélské pide s lll. tfidou ochrany.

Plocha V69 je navrzena vramci vefejné prospésné stavbyK-2 jako dogistovaci nadrz k COV
v severovychodni ¢asti sidla RadcCice. Plocha se nachazi na zemédélské padeé s lll. tfidou ochrany.

Plocha V75 je vymezena v ramci protipovodriovych opatfeni PPO-1 v severozapadni &asti sidla Ujezd, V78
v jihozapadni ¢asti sidla Hvozdany. Protipovodriova opatfeni jsou vymezena jako vefejné prospésné stavby.
Plochy se nachazi na zemédélské pade s lll. tfidou ochrany, plocha V78 ¢astecné na nezemeédélskée pade.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury DI100 a DI101 jsou vymezeny na zakladé poZzadavku RSD CR a Ministerstva
dopravy CR. Jedna se o koridory nadmistniho vyznamu a o vefejné prospésné stavby. Plocha DI101 byla
Céastecné vyhodnocena predchozi UPD.

Koridor DI-D7/4 je zpfesnén dle AZUR a jedné se o vefejné prospé&snou stavbu.

|[POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA |

Cilovym ukolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. PFi obnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostredi.

V UP nedochazi k zéboru lesniho padniho fondu.

V UP jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Oznaceni ploch Katastralni Gzemi
ovsl Vodnany
so71 Cavyné
VP92 KFtétice, Vodnany

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkéach

Zastupitelstvo mésta Vodnany dne 18. 11. 2020 usnesenim 2.3a) az 2.3c) rozhodlo o niZze uvedenych
namitkach takto:
3a) akceptuje namitku v plném rozsahu:

> Milada Hubackova, trvale bytem Sumavska 1091/, 389 01 Vodhany (namitka
ze dne 20. 7. 2020), ve véci zmény vyuZziti pozemku par. ¢. 361/7 v kat. Gz. Vodnany z plochy
verejného prostranstvi na zastavitelnou plochu rekreace),

» Miroslav Ki§, trvale bytem Rechle 293/11, 389 01 Vodnany, Vasyl Manzyuk, trvale bytem Na Skale
793, 398 11 Protivin, MIVA Vodniany, s.r.o., se sidlem Pisecka 35/1, 389 01 Vodnany (ndmitka ze
dne 20. 7. 2020), ve véci zmény vyuziti pozemku par. €. 484/4, €. 1745/4, €. 484/1 a €. 1745/6 v kat.
Uz. Vodnany z plochy zemédélské na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou,

» Miroslav Ki§, trvale bytem Rechle 293/Il, 389 01 Vodnany, Alexandra Ki$ PeliSkova, trvale bytem
Sumavska 1117/1l, 389 01 Vodrany (namitka ze dne 29. 7. 2020), ve vé&ci moznosti prestavby
objektu €. p. 139 na pozemku parc. €. st. 87 v kat. Uz. Vodnany na bytovy duam. Pfestavba bude
umoznéna pouze za predpokladu splnéni parkovani v ramci vlastnického celku nebo v ramci
samotného bytového domu,

» Ing. Roman Pfibyl, trvale bytem Okruzni 578, 273 61 Velkd Dobra (namitka
ze dne 23. 7. 2020), ve véci zmény vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 401/1 v kat. 4z. Vodnany z plochy
zemédélské na nezbytné nutnou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou a plochu rekreace —
soukroma zelen, tak aby nezasahovala do vymezené zastavitelné plochy dopravni infrastruktury,

> Ing. Jaroslav Linhart, trvale bytem Ujezd 91, 389 01 Vodhany (namitka ze dne

234



29. 7. 2020), ve véci zmény vyuziti pozemk( parc. ¢. 104/4 a ¢. 104/19 v kat. Uz. Ujezd u Vodrian
z plochy zemédeélské na plochu smiSenou obytnou. Zastavitelnd plocha bude podminéna vyfeSenim
odtoku vod z lokality ,Zabinec®,

» Vodnanskd drabez, a.s., se sidlem Radomilickd 886/ll, 389 01 Vodnany (namitka
ze dne 29. 7. 2020), ve veéci zmeény vyuZiti pozemk( parc. & 253/20 a ¢&. 253/21
v kat. 0z. Ujezd u Vodhan ze zastavitelné plochy vefejné prostranstvi na zastavitelnou plochu vyroba
a skladovani. Plocha bude podminéna vytvofenim izolaéni zelené na jizni
a vychodni ¢asti plochy, a to v minimalni Sifi 5 m,

> Ing. Milan Riha, trvale bytem Staropostovska 1237/11, 389 01 Vodfany, Hana Rihov4, trvale bytem
StaropoStovska 1237/11, 389 01 Vodnany (nédmitka ze dne 3. 8. 2020), ve véci zmeény vyuZziti
pozemku parc. €. 492/55 a €. 489 v kat. Uz. Vodnany z plochy vefejné prostranstvi na zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou,

> CEVAK, a.s., se sidlem Severni 2264/8, 370 10 Ceské Bud&jovice (namitka ze dne 31. 7. 2020), ve
véci doplnéni textové casti Uzemné planovaci dokumentace kapitoly d) Koncepce verejné
infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridord pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti
o podminky: ,V rdmci obnovy a budovani nové vodohospodarské infrastruktury musi byt provéfena
vhodnost zmény jednotné kanalizace na kanalizaci oddilnou.” a ,V rdmci obnovy a budovani nové
vodohospodarské infrastruktury musi byt provéfena moznost zfizeni deStovych zdrzi
u odlehéovacich komor, z ddvodu pozadavku vodniho zakona na minimalizaci odlehcovani
odpadnich vod z jednotné kanalizace.,

» PRAVO, s. r. 0., se sidlem Elektrarenska 351/Il, 389 01 Vodnany (namitka ze dne
11. 8. 2020), ve véci zmény vyuziti pozemkul parc. €. 632/1, €. 641/48, €. 641/9 a €. 641/1 v kat.
Uz. Vodnany ze zastavitelné plochy vefejné prostranstvi na zastavitelnou plochu vyroba
a skladovani. Plocha bude podminéna vyreSenim hluku v rdmci daného zaméru, tak aby vznikajici
hluk nepfekracoval hranice pozemku dotéenych zamérem,

» PRAVO, s. r. 0., se sidlem Elektrarenska 351/Il, 389 01 Vodnany (namitka ze dne
11. 8. 2020), ve véci zmény vyuziti pozemku parc. €. st. 1050, €. 488/1 a €. 488/2 v kat. Uz. Vodnany
z plochy smiSené obytné na plochu prestavby obcansk& vybavenost. Plocha bude podminéna
vyfeSenim hluku v ramci daného zdméru, tak aby vznikajici hluk nepfekracoval hranice pozemku
dot&enych zdmérem,

» PRAVO, s. r. o, se sidlem Elektrarenska 351/Il, 389 01 Vodnany (namitka ze dne
11. 8. 2020), ve véci moznosti vybudovani bytového domu pro zaméstnance na pozemcich parc.
€. 641/40, 641/37 a €. 641/1 v kat. Uz. Vodiany. V ploSe bude umoznéno vybudovani bydleni pouze
pro osoby pfimo spojené s provozem dané vyroby s podminkou, Ze stavba neprevysi stavajici
vyskovou hladinu daného provozu,

» CN CARGO SPEDITION, s. r. 0., se sidlem Radomilickd 1349, 389 01 Vodnany (namitka
ze dne 18. 8. 2020), ve véci moZnosti prestavby objektu na pozemcich parc.
€. st. 684 a €. st. 561/2 v kat. Uz. Vodnany na bytovy dim (v sou€asnosti vedeno jako plocha vyroby
a skladovani — navazujici na bydleni). Plocha bude vymezena jako plocha prestavby - smiSen&
obytn&. Plocha bude podminéna za predpokladu splnéni parkovani v rAmci vlastnického celku nebo
v ramci samotného bytového domu a za pfedpokladu spinéni hygienickych limit z okolni vyroby
a skladovéani,

> FrantiSek Holy, trvale bytem Dr. Hajného 1285/Il, 389 01 Vodnany, Jifi Holy, trvale bytem
StaropoStovska 1158/Il, 389 01 Vodnany (namitka ze dne 20. 8. 2020) ve véci zmény vyuZiti
pozemku parc. €. 630/1 v kat. Uz. Vodnany ze zastavitelné plochy vefejné prostranstvi a smiSené
obytné na zastavitelnou plochu vyroba a skladovani,

> EXTRA DEVELOP VODNANY, s. r. 0., se sidlem Opletalova 1417/25, 110 00 Praha 1 — Nové mésto
(namitka ze dne 24. 8. 2020), ve véci zmény vyuZiti pozemku parc. . st. 2957 v kat. Gz. Vodnany
z plochy technické infrastruktury na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou s moznosti vybudovani
bytového domu (jedna se o celek s pozemkem parc. €. st. 284/1 v kat. Gz. Vodnany). Plocha bude
podminéna za predpokladu splnéni parkovani v ramci vlastnického celku nebo v rdmci samotného
bytového domu,

3b) akceptuje ndmitku v €4steéném rozsahu:

> Vladimir Hanus, trvale bytem RadCice 12, 389 01 Vodnany, Jan Hanus, trvale bytem Radcice 12,
389 01 Vodnany, Ing. Petra Kulifova, trvale bytem Vrato 107, 370 01 Ceské Budgjovice (namitka ze
dne 24. 6. 2020), ve véci zmény vyuZiti pozemki parc. €. 1185, €. 1186 a €. 1187 v kat. Uz. RaddCice
u Vodnan z plochy zemédeélské z casti na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou. Na z&kladé
projednéni nelze vyhovét namitce v plném rozsahu, proto plocha smiSen& obytnd bude vymezena
mezi stavajici zastavbou a ochrannym pasmem komunikace |. tfidy a mezi ochrannym pasmem
komunikace |. tfidy a zastavitelnou plochou dopravni infrastruktury bude vymezena zastavitelna
plocha rekreace — izolacni zelen,
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» BoZena Ulrichova, trvale bytem Vodni 567/7, 150 00 Praha 5 (nadmitka ze dne
7. 7. 2020), ve veéci rozSifeni zastavitelné plochy smiSené obytné (onacené jako S0102)
na pozemku parc. € 99 vkat. Uz. Krtétice na zastavitelnou plochu o rozmérech
100 x 100 m. Bude rozSifena zastavitelnd plocha pouze o moznost vybudovat dalSi rodinny ddm.
Nelze vymezit zastavitelnou plochu dle namitky Zadatele, jelikoz dynamika rozvoje sidla neodpovida
takto veliké zastavitelné ploSe. DalSim argumentem je ochrana zemeédélského padniho fondu, ktera
nam limituje navrhové plochy. Déle zZadatel nezddvodnil ani nepfelozil Zzadnou koncepci pro vyuziti
tak rozsahlé plochy,

» RUMPOLD 01 — Vodnany, s. r. 0., se sidlem Stozicka 1333/1l, 389 01 Vodnany (namitka ze dne
24. 8. 2020), ve véci vymezeni pozemkd parc. €. st. 731/1, €. 991/7, €. 993/2, €. 1981, ¢. 1982,
¢. 1983, ¢. 1984, ¢. 1985, ¢. 1986/2, ¢. 1988/1, &. 1989/2, €. st. 27186, &. st. 2717, ¢&. st. 2718, €. 991/1
v kat. 0z. Vodnany do plochy technické infrastruktury — sklddka (oznacené jako TIs50). Do
zastavitelné plochy technické infrastruktury — skladka (oznacené jako TIs50) bude zafazen pouze
pozemek parc. €. 991/1 v kat. Uz. Vodniany. Pozemky parc. €. st. 731/1, €. 991/7, €. 993/2, ¢. 1981,
€. 1982, ¢. 1983, ¢. 1984, &. 1985, ¢. 1986/2, ¢. 1988/1, €. 1989/2, ¢&. st. 2716, &. st. 2717, ¢&. st. 2718
v kat. Uz. Vodnany budou vymezeny jako plocha prestavby Tls stim, Ze pro tuto plochu bude
stanoven zvlastni regulativ umoZznujici umisténi staveb a zafizeni provozniho vybaveni, staveb pro
administrativu, sbérny dvar pro vefejnost, technickou a dopravni infrastrukturu. Namitce nemohlo byt
vyhovéno v celém rozsahu z divodu, Ze by stavajici regulativ umoznil sklddkovani na ploSe pfimo
navazujici na sousedni plochu smiSenou obytnou. Vytvofenim nového regulativu bude zajistén
postupny pfechod od skladky samotné, pfes administrativni ¢ast, ktera bude navazovat na stavajici
plochy smiSené obytné,

» Hana Dubska, trvale bytem Kodadkova 724/ll, 389 01 Vodnany, Filip Kfestan, trvale bytem
Starochodovska 2338/66, Chodov, 149 00 Praha 4, David Miiller, Sidl. Skorna 1221/Il, 389 01
Vodiany, Zuzana Millerova, Riéni 236/I1, 389 01 Vodhany (ndmitka ze dne 24. 8. 2020), ve vé&ci
zmeény vyuziti pozemku parc. €. 618/1 v kat. Gz. Vodnany z plochy zemédeélské na zastavitelnou
plochu vyrobu a skladovani. Na zékladé pozadavku organu ZPF a vyjadieni vlastnika pozemku bude
vyhovéno namitce pouze casteCné. Jako zastavitelnd plocha pro vyrobu a skladovani bude
vymezena plocha piiléhajici ke stavajicimu objektu COV, zbyla 8ast bude ponechana jako Gzemni
rezerva pro stejné funkéni vyuZziti.

3c) neakceptuje namitku v plném rozsahu:

> Jaromir Trobl, trvale bytem Sumavska 991/Il, 389 01 Vodhany (namitka ze dne
31. 7. 2020), ve véci zmény vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 971/9 v kat. Uz. Vodnany z plochy
zemédélské na plochu smiSenou obytnou. Jedna se o zemédélskou pudu zafazenou dle
bonitovanych padné ekologickych jednotek do Il. tfidy ochrany, kterou je mozné odejmout dle § 4
odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpist, pouze v pfipadé prokazaného prevaZujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. V posuzované namitce nebylo kritérium prevaZujiciho
verejného zajmu naplnéno, proto nelze namitku akceptovat.

» Mgr. Monika KoptySova, trvale bytem Komenského 193/I, 389 01 Vodnany (nédmitka
ze dne 31. 7. 2020), ve véci zmény vyuziti pozemku parc. & 1199/2 v kat.
Uz. Vodnany z plochy zemédeélské na plochu smiSenou obytnou. Plocha nesplfiuje obecné cile a
Ukoly Uzemniho planovani a pozadavky na vymezovani novych zastavitelnych ploch. Plocha je
v navrhu tzemné planovaci dokumentace vymezena jako rezerva dopravni infrastruktury za acelem
Upravy kfizovatky silnic 11/141 a 111/14118, kterou by plocha smiSen& obytnd znemoznila. Plocha by
byla navrhovana do bloku zemédélské pldy bez pfimé vazby na zastavéné Uzemi. Propojeni se
zastavénym Uzemim mésta by kladlo velké naroky na zabor zemédélské pady. Plocha mé Spatné
dostupnou technickou infrastrukturu. Na zékladé vySe uvedeného a s pfihlédnutim k prfevaZujicim
negativim plochy nelze ndmitku akceptovat.

> Bc. Michal VIgek, trvale bytem Na Zabce 1345/1l, 389 01 Vodfany, Martina VIckova, trvale bytem
Hvozdany 42, 389 01 Vodhany, Miroslav Mare§, trvale bytem Ujezd 12,
389 01 Vodnany (nadmitka ze dne 24. 8. 2020), ve véci zmény vyuzZiti ¢asti pozemki
parc. €. 715/2, €. 717/1 a €. 717/2 v kat. Uz. Vodnany z plochy zemé&délské na zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou. Plocha nespliiuje obecné cile a UOkoly UGzemniho planovani
a pozadavky na vymezovani novych zastavitelnych ploch. Plocha je z velké &asti navrhovana do
bezpec€nostniho pasma vysokotlakého plynovodu, coZ je nepfipustné. Na zbylé €asti navrhované
plochy, kterd je mimo bezpecnostni pdsmo nelze realizovat rodinny ddm, protoZze ma trojuhelnikovy
tvar o délce cca 0 az 10 m. Plocha ma Spatné dostupnou technickou infrastrukturu i pfistup. Na
zakladé vySe uvedeného a s prihlédnutim k prevaZujicim negativim plochy nelze namitku
akceptovat.

V ramci opakovaného verejného projednani potizovatel Zadné namitky neobdrzel.
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p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Zastupitelstvo mésta Vodnany dne 18. 11. 2020 usnesenim 2.2) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek takto:
> Reditelstvi silnic a dalnic CR, se sidlem Ceréanska 12, 140 00 Praha 4, na3e

zn.: 17220-20-RSD-11110 (ptipominky ze dne 18. 8. 2020) - pfipominky akceptovany/ Zpracovatel
upravil Uzemné planovaci dokumentaci v lokalité Ujezd u Vodfian a rozsifi koridor dopravni
infrastruktury DI-D7/4 tak, aby byla zajiSténa budouci realizace kfizovatky sil. 1/20 x 111/12233, dle
pfilozené pfilohy, dale doplnil do textové casti vyroku Uzemniho planu, v kapitole f: ,stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti“, ploch ,Prvky USES* v odstavci
.Podminéné pfipustné vyuziti“ do véty ,Nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni
¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic Il. a lll. tfid, mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky,
informaéni tabule za spinéni podminky nejmensiho zasahu a narudeni funk&nosti USES
a nevytvareni migracnich bariér.” také silnice I. tfidy.

Zastupitelstvo mésta Vodiany vzalo na védomi pfed vydanim Uzemniho planu Vodhany vyhodnoceni

pripominek, které byly doru€eny v rdmci spoleéného jednéani § 50 odst. 2 a 3 a jsou vyhodnoceny

pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem, véetné odivodnéni, v ramci kapitoly , a) postup

pofizeni a zpracovani tzemniho planu“.

V ramci opakovaného verejného projednéani pofizovatel zadné pfipominky neobdrzel.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené grafické éasti

1. Dokumentace odtvodnéni UP Vodriany obsahuje v origindlnim vyhotoveni strany 55 az 237 tohoto
opatfeni obecné povahy.
2. Graficka ¢ast odtvodnéni UP Vodnany je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako

pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 5 vykresu.

SEZNAM PRILOH — ODUVODNENI:

4) Koordina¢ni vykres 1:5000
5)  Vykres SirSich vztahu 1:50 000
6)  Vykres pfedpokladanych zéabord pidniho fondu 1:5000
7)  Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
8)  Vykres feSeni krajiny 1:5000

POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

UP Vodnany je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZzen u mésta Vodiany, véetné dokladd
0 jeho pofizovani; opatfen zaznamem o Ucinnosti a poskytnut Méstskému Ufadu Vodnany - stavebni Ufad,
Méstskému (fadu Vodnany, Ufad Gzemniho planovéani a Krajskému uUfadu JihoCeského kraje, odbor
regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydaném UP Vodiany a mistech, kde je mozné do této Gzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové Céasti nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. 2 stavebniho zakona uvefejnény na webovych
strankach mésta Vodfany - www.vodnany.eu.

Milan Némecek Ing. Tomas Bednafik
starosta mésta mistostarosta mésta

237



		2021-06-02T15:35:33+0200
	Aleš Dvořák




