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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Krajni¢ko

prosinec 2013 — Fijen 2017

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Krajnicko je vyhotovena na zakladé ustanoveni
§ 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zadkon“) a ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. Re$enym obdobim je prosinec
2013 a# fijen 2017.

o Mt AN § T T AP B AT X CTPURPATL L St e

iMw TR Y UIMD‘mdnuny u '

{Podano:

2/3 -07- 2018
lUsek: “7¢ #f,‘.j.: o
{Spis.znak: Listy:é f7

Pofizovatel: Méstsky ufad Vodiany
Odbor vystavby a izemniho planovani
nam. Svobody 18/I
389 01 Vodiany
Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Ing. Ale§ Dvorak
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Krajnicko: pani Hana Krsova, starostka obce Krajni¢ko
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Obecné informace

» Obec Krajnitko se nachdazi v Jiho&eském kraji, ve spravnim obvodu obce s rozsifenou
plsobnosti Vodriany.

» Uzemni obvod obce (cca 753 ha) se skladd z jednoho katastralniho Gizemi (Krajnicko).

» Obec Krajni€ko sousedi s méstem Bavorov, obcemi Budyné, Mékynec, Skaly,
Ceprovice, Dub.

> Uzemni plan Krajnicko byl vydan zastupitelstvem obce Krajnitko usnesenim
¢. 1/05/2009 ze dne 10.9.2009 a nabyl U&innosti dne 23.11.2009. Pofizovatelem UP
Krajni¢ko byl Gfad uzemniho planovéni, dle § 6 odst. 1 stavebniho zdkona.

» Zpréva u uplatiiovani Gzemniho planu Krajnicko byla v minulosti pofizovatelem
vypracovana pro obdobi listopad 2009 — listopad 2013. Zastupitelstvo obce Krajni¢ko
ptedmétnou Zpréavu schvidlilo dne 5.3.2014 na svém zasedadni usnesenim
¢. 02/03/2014.

» Podklady pro zpracovani Navrhu zpravy o uplatfiovani UP Krajnitko za obdobi
prosince 2013 —fijen 2017 byly:

e |V. Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladi ORP Vodiany, véetné
rozboru udrZitelného rozvoje zemi obce s rozsifenou plisobnosti Vodfany
za rok 2016,

e Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1 schvalena usnesenim
viddy €. 276/2015 ze dne 15.4.2015, ktera nabyla t&innosti dne 17.4.2015,

e Zasady uzemni rozvoje Jihofeského kraje, ve znéni pravniho stavu po
5. aktualizaci, které nabyly u¢innosti dne 9. 3. 2017,

o Uzemni plan Krajni¢ko, schvéleny zastupitelstvem obce Krajnitko usnesenim
¢. 1/05/2009 ze dne 10.9.2009, ktery nabyl G¢innosti dne 23.11.2009.

Projektant Uzemniho planu Krajnitko: Architektonicky ateliér Stépan
Ing. arch. Vaclav Stépan, CKA: 01150
ICO: 10276661
se sidlem: Zizkova 12
370 76 Ceské Budéjovice

“
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Obsah Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Krajnitko

1) Vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pFipadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj
uzemi

Uzemni plan Krajnitko je vsouladu scili a Gkoly uzemniho planovani dle §§ 18 a 19
stavebniho zédkona. Mimo jiné vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel a uspokojuje potfeby soutasné generace, ani?
by ohroZoval podminky Zivota generace budoucich. Uzemni plan Krajni¢ko stanovuje pro celé
uzemi obce Umérné poZadavky pro upiesnéni charakteru zastavéného tizemi, zastavitelnych
ploch a nezastavéného uzemi se zvla$tnim zietelem na protipovodfiové opatfeni a ekologii.
Uzemni plan Krajnicko reaguje navrhem uzemniho systému ekologické stability na
geomorfologii nezastavéného Uzemi. Vysledkem je €&lenéni volnych krajinnych ploch
a zemédélskych pozemkii za Gcelem revitalizace celého Gzemi. Usporadani zastavéného
uzemi ma pfevaZujici kompaktni charakter zéstavby. Rozmisténi zastavitelnych ploch je
navrzeno dle piivodniho systému historického sidelniho osidleni v navaznosti na stavajici
nebo navriené komunikace a jejich funkéni vyuZiti, rozsah a umisténi koresponduje
s potencialem rozvoje spravniho uzemi obce.

Vymezené plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

Plocha srozdilnym | Oznaeni | Zastavéné izemi / Stav /

zplsobem vyuzZiti Zastavitelna plocha/ | Navrh
Nezastavéné uzemi

Plochy bydleni - rodinné BI Zastavéné uzemi + Stav +

domy venkovského Zastavitelna plocha Navrh

charakteru

Plochy obcanského - Zastavéné uzemi Stav

vybaveni - velejna

infrastruktura

Plochy obcanského - Zastavéné lzemi Stav

vybaveni - sport

Plochy vyroby a - Zastavéné uzemi Stav

skladovani - zemédélska

vyroba

Plochy vyroby a VD Zastavéné uzemi + Stav +

skladovani - drobna Zastavitelna plocha Navrh

femeslna vyroba a sklady

h
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Plochy technické T Zastavéné tzemi + Stav +
infrastruktury Zastavitelna plocha Navrh
Plochy dopravni DS Zastavitelna plocha Navrh
infrastruktury - silniéni

doprava - silnice II. ti'idy

Plochy dopravni - Zastavéné tzemi + Stav
infrastruktury - silni¢ni Zastavitelnd plocha

doprava - silnice IIL ti'idy

Plochy dopravni DS Zastavéné uzemi + Stav
infrastruktury - silni¢ni Zastavitelna plocha

doprava - mistni

komunikace

Verejné prostranstvi - PV Zastavitelna plocha Navrh
verejna zeler

Plochy zemédélské - - Zastavéné Uzemi Stav
samostatné zahrady

Plochy zemédélské - ZPF - Nezastavéné uzemi Stav
- orna

Plochy zemédélské - ZPF - Zastavéné Gzemi + Stav
- trvalé travni porosty Nezastavéné uzemi

Plochy smisené NS Nezastavéné uzemi Stav +
nezastavéného uzemi - Navrh
pozemkKky prirozenych

a prirodé blizkych

ekosystémii

Plochy lesni - Nezastavéné uzemi Stav
Plochy vodni w Zastavéné uzemi + Stav
a vodohospodarské - Nezastavéné uzemi

vodni plochy a toky

Plochy vodni WP Zastavéné Uzemi + Navrh
a vodohospodaiské - Nezastavéné uzemi
protipovodiiova opatieni

Na zékladé vySe uvedenych ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti vzastavéném Uzemi,
zastavitelnych plochach a nezastavéném Gzemi byl Uzemni plan Krajnitko napliiovan takto:

> obdobi prosinec 2013 - fijen 2017: novostavba socidlniho zafizeni na parc.&. 1263,

novostavba rodinného domu na parc.é. 99/3, novostavba rodinného domu na
parc.C. st. 87 (vie dle KN) v k.. Kraini¢ko

“
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2) Problémy kfeSeni viuzemnim planu vyplyvajici zuzemné
analytickych podkladi

Ufad dzemniho planovani (M&U Vodiiany, odbor vystavby a tizemniho plénovéni) za rok 2016 pofidil
IV. dplnou aktualizaci Gzemné analytickych podkladéi ORP Vodrany, véetné rozboru udriitelného
rozvoje Uzemi obce s rozsifenou pisobnosti Vodfiany. Z tohoto dokumentu vyplynuly nasledujici
problémy k feseni:

> Zastavéné Gzemi ohroZené zaplavou Bavorovského potoka
Uzemni plén Krajni¢ko navrhuje na Bavorovském potoce zkapacitnéni koryta (na celém
Uzemi) a vybudovani zachytného pfikopu, ktery bude zaustén do néadrie se stilou hladinou
s retentnim prostorem. Zkapacitnéni koryta potoku v zastavéném Gzemi si vyzada asanaci
¢asti objektu mistni restaurace &.p. 6.
Nerealizovano.

> Splachy ohroZuijici zastavéné tizemi z kopcii Jezvina, Maly Sibak a Vrchy vznikajici pfi silnych
destich
Uzemni plan Krajni¢ko navrhuje severozapadné od obce zatravnéni, protierozni val, zachytny
pfikop a jihozapadné od obce rovnéZ zatravnéni, zachytny pfiikop, otevienou stoku. Pouze
severovychodné od obce nejsou navriend 24dna opatieni kvili splachGim.
Nerealizovano.

> Rozpor mezi ZUR (pop¥. PUR) a UPD obci
Uzemni plan Krajni¢ko neni v souladu s platnymi ZUR Jihoéeského kraje v rozsahu uzemniho
systému ekologické stability RBC 769 Helfenburk.
Nerealizovdno.

3) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (déle jen ,PUR*), byla schvélena
vlddou Ceské republiky usnesenim &. 276 ze dne 15.4.2015 a nabyla d¢innosti dne 17.4.2015. Politika
izemniho rozvoje CR je nastrojem Gzemniho planovani, ktery uréuje poZadavky a ramce pro
konkretizaci ve stavebnim zdkoné obecné uvadénych dkolii dzemniho planovéni v republikovych,
pFeshranitnich a mezindrodnich souvislostech, zejména sohledem na udrfitelny rozvoj Gzemi.

Spravni uzemi obce Krajnicko se nenachazi v Zzadné rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose, specifické
oblasti, koridorech a plochdch dopravni infrastruktury a koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zajma.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pravniho stavu po 5. aktualizaci, které nabyly
dcinnosti dne 9.3.2017 (dale jen ,ZUR“). Ve spravnim Gzemi obce Krajnitko jsou vymezeny prvky
dzemniho systému ekologické stability: tj. regiondlni biocentrum 767 ,Helfenburk®, regiondlni
biokoridor 331 ,,RK 330 — Helfenburk” a regiondlni biokoridor 373 , Helfenburk — Hrad“.

h
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Uzemni plan Krajni¢ko nabyl Géinnosti dne 23.11.2009. Regionalni biocentrum 767 ,Helfenburk® je
v Uzemnim planu Krajni¢ko vymezeno, aviak ve vétiim rozsahu ne: je vymezeno v ZUR. Na zakladé
vymezeni regiondlniho biocentra 767 ,Helfenburk” v Uzemnim planu Krajnitko, nejsou piesné dle
ZUR vymezeny ani regiondlni biokoridor 331 ,RK 330 — Helfenburk” a regionalni biokoridor 373
,Helfenburk — Hrad”.

Nesoulad s nasledné vydanou tizemné planovaci dokumentaci bude odstranén pfi nejblizsi zméné
uzemniho planu Krajnicko. Obec tak splni svou povinnost vyplyvajici z § 54 odst. 5 stavebniho
zdkona. Podle tohoto ustanoveni je obec povinna uvést do souladu Gzemni plin s Gzemné
planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem a nasledné schvilenou politikou Gzemniho
rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle €asti izemniho planu, které jsou v rozporu s tzemné
planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo s politikou Gzemniho rozvoje.

4) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Plochy s rozdilnym Katastralni | Celkova Realizovano | Vyuzito MoZno
zpaisobem vyuziti uzemi vymeéra realizovat *
[ha]
Plochy bydleni [B1] Krajnicko 1,19 1 RD (0,1692 ha) 14 % 8RD
Plochy bydleni [B2] Krajnicko 0,20 - 0% 2RD
Plochy bydleni [B3] Krajnicko 0,24 - 0% 3RD
Plochy bydleni [B4] Krajnicko 0,74 1 RD (0,1754 ha) 23% 4 RD
Plochy vyroby a Krajnicko 0,20 - 0% Vyméra
skladovani [VD1] plochy je
dostatecna
Plochy technické Krajnicko 0,11 - 0% Vyméra
infrastruktury [T1] plochy je
dostatecna
 Plochy dopravni Krajnicko 0,50 : 0% Vyméra
infrastruktury [DS1] plochy je
dostatecna
Plochy dopravni Krajnicko 0,20 - 0% Vyméra
infrastruktury [DS2] plochy je
dostatecna
Plochy dopravni Krajnicko 0,16 - 0% Vyméra
infrastruktury [DS3] plochy je
dostatecna
Verejné prostranstvi Krajnicko 0,19 - 0% Vyméra
[PV] plochy je
dostate¢na
Plochy vodni a Krajnicko 5,2 - 0% Vyméra
vodohospodarské - ploch je
protipovodnova dostate¢na
opatieni [WP1 - WP9]

* pozn. — jako pozemek pro novostavbu RD se zdzemim bylo pfedpokladdéno s vymérou cca 0,125 ha
(1.250 m?).
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Na zakladé platného tzemniho planu je moiné realizovat 17 RD

Celkovy pfiriistek obyvatel za poslednich 10 let (2005 — 2015) + 2 osoby
Predpokladand obsazenost 1 RD 3 osoby
Pfedpokladany pocet nové realizovatelnych RD za 10 let 2RD

POCET OBYVATEL
120
80
60
40
20
0
HNMQ‘LD&DI\OOCDOHNMQ'LH&DI\OOO\O\—INMQI-n
cncnmmcnmcnmcnoooooooooo‘—i\—iﬁHﬁﬁ
mmmmcnmmmcnoooooooooooooooo
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Nové zastavitelné plochy pro bydleni nebo drobné podnikéni neni potieba vymezovat, jeliko? v obci
Krajnicko je ve stdvajici Gzemné pldnovaci dokumentaci vymezeno dostate¢né mnoistvi ploch
s rozdilnym zpGsobem vyu?Ziti obytné — rodinné domy venkovského charakteru. Ostatni plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle ustanoveni §§ 5 — 19 vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi jsou ve spravnim Gzemi obce Krajnitko adekvatné rozmistény a
vymezeny v dostatecné kapacité. Nové zastavitelné plochy mnohou byt zménu Uzemniho plénu
Krajnicko vymezeny na zakladé potencidlu rozvoje Uzemi a vyuZiti zastavéného tzemi, na zékladé
ustanoveni § 18, odst. 4 stavebniho zakona.

5) PoKkyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu,

v rozsahu zadani zmény

Zména uzemniho planu obce Krajni¢ko nebude na zkladé této Zpravy o uplatfiovani Uzemniho plénu
Krajnicko pofizovéana.

h
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6) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2
stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nejsou soucasti této zpravy z diivodu, Ze se soucasné nenavrhuje pofizeni zmény tzemniho planu na
zakladé této Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Krajnicko.

7) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény
uzemniho planu, je-li zpracovani variant pozadovano

Neuplatriuje se z dGvodu, Ze se soucasné nenavrhuje pofizeni zmény Gzemniho planu.

8) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera
podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plinu

Neuplatriuje se.

9) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Neuplatiiuje se. Vyhodnocenim uplatfiovani Uzemniho planu Krajnicko nebyly zjitény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.

10) Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Neuplatiiuje se.
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