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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

1.) Charakteristika obce

Typ obce Obec

Kraj JihoCesky
Okres Strakonice
Obec s rozsifenou puisobnosti Vodnany
Povéreny obecny urad Vodinany
Katastralni uzemi Chelcice
Pocet ¢asti obce Chelcice
Katastralni plocha (ha) 482

Pocet obyvatel (k 1. 1. 2019) 418

ChelCice lezi na jih od Vodian V zelinafské a ovocnaiské oblasti. Obec se v roce 2000
umistila na 3. misté v celostatnim kole soutéZe Vesnice roku, v roce 2013 se stala jihoceskou
Vesnici roku. Prvni pisemna zminka o Chelcicich pochazi z roku 1352, v soucasnosti se sklada
pouze zZ jednoho katastralniho uzemi a nema zZadnou dalsi sidelni jednotku.

V roce 2019 zilo v obci 418 obyvatel, coz z ni ¢ini patou nejlidnatéjsi obce ze sedmnacti
obci ve SO ORP Vodnany.

Struktura osidleni

Zastavba se v ChelCicich od dob stabilniho katastru (1824-1843) zménila vyznamné,
doslo k nové vystavbé jak v blizkém okoli sidla, tak podél Sirovské strouhy. Na jizni hranici
s Truskovicemi vznikl dale velky vyrobni areal s dal$imi plochami pro bydleni. V samotném sidle
doSlo k rozvoji na kratSich strandch na zapad€ a vychodé€, dostupnost centra obce se tim tedy
podstatné nezhorsila.
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Dostupnost a vybavenost obce

Z obcanské vybavenosti je v ChelCicich obecni ufad, matefskd Skola, Chelcicky domov
sv. Linharta, knihovna, détské hiisté, kostel sv. Martina, hibitov ChelCice, kaple sv. Mafi
Magdalény, Pamatnik Petra ChelCického, sbérny dviir, obecni hospoda, Cistirna odpadnich vod,
autobusové zastavky. Vybavenost obce je v porovnani s ostatnimi podobné lidnatymi obcemi

------

(22,9 km) nebo Ceskych Budgjovic (31,8 km).
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

Z hodnoceni standardu dostupnosti vybrané verejné infrastruktury, viz pfiloha
dokumentu ,,V. Gplna aktualizace UAP ORP Vodnany* vyplyva, Ze neni potieba vymezovat nové
plochy ani zfizovat nova zatizeni, nebot’ Chel€ice splituji tyto vybrané standardy dostupnosti.

Cestovni ruch a rekreace

Zelinaiska a ovocnaiska oblast ChelCicka skyta stejné¢ jako sousedni Truskovice fadu
moznosti pro aktivni odpocinek. V ramci Chel€icko-Lhenického mikroregionu jsou v Chelcicich
organizovany v duchu podpory mistni produkce a ovocnaiské tradice cykloturistické akce
Slavnosti kvéti v kvétnu a v zari Slavnosti plodi na pielomu fijna a listopadu. Region disponuje
mnozstvim znacenych turistickych, cyklistickych tras a nauc¢nych stezek. Napi. naucna stezka
Stozice, cyklostezka 1221, 1089, 1099, turisticka trasa z Bavorova k prameni, ktery byl sveden
do nadrze v barokni kapli sv. Mari Magdaleny u Chelcic. Kaple postavena v letech 1660-1663
byla v 80. letech 17. stol. rozsifena a né¢kolikrat opravovana. V nedalekém hostinci byly az
do 30. let 20 stol. provozovany lazné, voda slouzila pfevazné ke koupelim.

K dalsim pamétihodnostem obce patii dale socha Panny Marie, ptivodné romansky kostel
sv. Martina z 1. poloviny 13. stol., ktery byl pozdéji n€kolikrat pfestavovan a dostavovan nebo
pamatnik Petra ChelCického, ktery je zaméfen na region Chelcicka, pamatkovou zénu
Libéjovicko-Lomecka, ktera zasahuje do ¢asti obce a na osobnost Petra Chel¢ického.

Z ptirodnich podminek jsou nejvyznamnéjsi rozsahlé lesy na zapad¢, kde se zaroven nachazi
nejvys$i vrchol obce Holicka s nadmotskou vyskou 620 m, déale jsou zde zminované sady
a zahrady, Chel¢icka lipa, kterd patfi mezi chranéné pamatné stromy Ceské republiky. Dale je zde
cela fada rybnikti a vodnich tok.

Obyvatelstvo
Pocet obyvatel mel do roku 2014 klesajici tendenci, od tohoto roku ma pfevazné rostouci

trend, v roce 2019 zde bydlelo 418 obyvatel. Pied sto lety v roce 1921 zil v obci podobny pocet
obyvatel 410, coz je velky rozdil oproti vétsiné ostatnich mensich obci ve SO ORP Vodnany, kde
doslo k vyznamnému poklesu.

Pocet obyvatel v Chelcicich v letech 2010 - 2019
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Zdroj: vlastni dle dat z CSU

Celkovy pocet obyvatel 418 v roce 2019 je v podstaté stejny jako pied deseti lety, kdy
Vv obci zilo 417 obyvatel. V obci byla netypicky velka migrace, celkem se mezi lety 2010 a 2018
vystéhovalo 219 obyvatel, pfistéhovalych bylo 203, tzn. migra¢ni saldo bylo -16.
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

Pfirozeny piirtistek naopak dosahl kladnych hodnot 17, zemielych bylo ve stejném obdobi
celkem 17, zivé narozenych 34.

Hustota osidleni Chel¢ic je druha nejvyssi po Vodianech, ¢ini 86,7 obyv./km?, coz je
velmi vysoké ¢islo ve srovnani ORP Vodnany i celym JihoCeskym krajem. Primérny vék

vvvvv

Porovnani vybranych sociodemografickych ukazatelii za rizné izemni celky v roce 2019

Hustota osidleni

Uzemni celek Pocet obyvatel (obyv./km?) Primérny vék
Obec Chelcice 418 86,7 43,6
ORP Vodiiany 11772 66,1 42,3
Jihodesky kraj 644 083 64,0 42,8

Zdroj: vlastni dle dat z CSU

Celkovy pocet domu postavenych k roku 2011 byl v Chel¢icich 122 (112 rodinnych,
8 bytovych a 2 ostatni budovy). Obydlenych domu bylo celkem 91, nejvice nové postavenych nebo
rekonstruovanych obydlenych rodinnych domi bylo v obdobi 1920 — 1970, vétSina bytovych domu
byla postavena pozdé¢ji mezi lety 1981 a 1990.

Byta bylo vroce 2011 v Chelcicich 223, ztoho obydlenych 181 (110 v rodinnych
a 68 v bytovych domech). Vétsina neobydlenych bytt slouzi jako u ostatnich obci k rekreaci (30).

Domovni fond v Cheléicich k roku 2011

Obydlené

Obdobi rodinné bytové

domy domy
1919 a diive 9 -
1920 - 1970 23 1
1971 - 1980 14 1
1981 - 1990 19 5
1991 - 2000 8 -
2001 - 2011 8 -
Obydlené domy celkem 83 7

Zdroj: vlastni dle dat z CSU — SLDB, 2011
Pozn.: Soucet u rodinnych domt neni spravny (81), vSechna ¢&isla byla ptevzata ze S¢itani lidu, domi a bytd 2011, diivod rozdilnych ¢isel neni znam.

Piiroda a krajina

Krajina v Chelcicich se od vétsiny ostatnich obci v regionu lisi vysokym mnoZstvim sadu,
ty jsou dale doplnény o lesni pozemky na zapad€ tUzemi. Ve zbytku Uzemi jsou louky, pole
a rozsahlejsi rybniéni soustavy na Sirovské strouze a dalsich bezejmennych tocich. Dle
ptevazujiciho krajinného typu se na celém tzemi nachézi ,krajina lesopolni a krajina rybni¢ni®.
Od zapadu zasahuje do ChelCic navrzeny prirodni park Svobodna hora, ktery zaujima témeér
polovinu rozlohy obce. Dale je zde fada prvki uzemniho systému ekologické stability (USES).

Mezi sady v Chel¢icich protéka zipadné od sidla Sirovska strouha siadou rybniki.
Na jihovychod¢ prameni Libéjovicky potok, ktery teCe do sousednich Libé&jovic. Aktivni zona
zapalového uzemi, Q100 ani izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem nejsou v obci vymezené.

V ChelCicich se nenachazi ani plochy pro dobyvani lozisek, stard dalni dila apod.
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

Hodnota koeficientu ekologické stability Cheléic je 5,46. Jednd se o druhou nejvyssi
hodnotu v regionu po Skocicich (5,59). Chel¢ice spadaji do skupiny pfirodni a ptirodé blizka
krajina s vyraznou ptevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny
Clovékem. Vymeéra biotopi tedy ptirodné hodnotnych lokalit je spiSe nizka, zaujima 9,2 %
Z vyméry obce. V porovnani s ostatnimi obcemi SO ORP Vodiany se jedna o Sestou nejnizsi
hodnotu ze 17 obci.

ChelCice patii mezi obce sprumémé kvalitnimi pidami. V obci se nachdzi pievazné
prumérné produkéni pudy doplnéné o stejné mnozstvi bonitn¢ kvalitnich 1 nekvalitnich pud.
Zemédélska puda (ornd ptida, zahrady, ovocné sady, trvaly travni porost) zaujima rozlohu 282 ha
z celkovych 482 ha, tj. 59 % coz je ve srovnani s SO ORP Vodnany mirné podprimérna
hodnota. Na rozdil od ostatnich obci v regionu se zde nachazi nejméné orné pudy pouze 5 %
(prumér 43 %) a trvalych travnich porosta 6 % (pramér 15 %). A naopak nejvice zahrad 3 %
(pramér 1 %) a ovocnych sadi 44 % (primér 4 %). Lesni pozemky zabiraji rozlohu 134 ha, coz je
28 % rozlohy obce (primér SO ORP Vodnany je 23 %). Vyméra vodnich ploch je naopak mirné
podprumérna 3,1 % (prumér SO ORP Vodnany 4,3 %). Zastavénych ploch je v obci relativné
nejvice po Vodinanech a Kraslovicich, zajimaji 9 ha, tj. 1,9 % (pramér SO ORP Vodnany je 1,5 %).

Dopravni a technicka infrastruktura

Obci prochazi pouze nékolik silnic III. tFidy. Silnice II. tfidy nebo vyssi se v obci
nenachazi. Do ChelCic rovnéz zajizdi autobus, ktery ma zastavky v centru obce a u vyrobniho
arealu. V Chelcicich se rovnéz nachézi mistni byvalé letisté, které je v soucasnosti mimo provoz.
Diive bylo vyuzivdno pro zemédé€lstvi — praSkovani plodin. V soucasné dobé je vyuZzivano
k uskladnéni balikd slamy.

Zastavénym uzemim ChelCic i ¢asti vyrobniho arealu vede kanalizaéni stoku s €istirnou
odpadnich vod. V obci je rovnéz vodovodni Fad, vodojem a dva zdroje prirodni pitné vody.
Stfedem tzemi vede VTL do tlaku 40 bart véetné, v zastavéném uzemi je STL plynovod.

Zapadné¢ od zastavéného tzemi prochazi trasa vysokého napéti (VN), ChelCice jsou
zasobena elektrickou energii z této trasy VN. V Uplném znéni po 6. Aktualizaci ZUR a rozsudku
NSS je dale vymezen koridor v oblasti elektroenergetiky ,,ZVN 400k Kocin — Pfestice — zamér
vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice PfeStice vymezeny na uzemi
JihoCeského kraje koridorem proménné Sife 250 — 400 m, se zGzenim v krajinné pamatkové zoné
Libg&jovicko — Lomecko*.

Ekonomické a hospodai'ské podminky

Vroce 2011 bylo v Cheléicich celkem 200 ekonomicky aktivnich obyvatel. Mira
nezaméstnanosti byla v roce 2019 nejnizsi po Kraslovicich (0,9 %), jen 1,4 %. Poslednich Sest let
se drzela vzdy pod nezaméstnanosti SO ORP Vodiany.

V roce 2018 bylo v Cheléicich registrovano celkem 82 podniku se zjisténou aktivitou.
Netypicky jich bylo nejvice ve stavebnictvi nasledované skupinou ¢innosti zemédélstvi, lesnictvi
a rybarstvi.

V obci prevladaji dle pravnich forem fyzické osoby nad pravnickymi, jako
ve vSech obcich. Nejvétsi skupinou jsou fyzické osoby podnikajici dle Zivnostenského
zakona.

23.11. 2020 7




véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,

Podil nezameéstnanych v obci Chelcice a ve SO
ORP Vodnany v letech 2014 - 2019
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Zdroj: vlastni dle dat z CSU

Z Chelcic v roce 2011 vyjizdélo za zaméstnanim celkem 68 obyvatel

. Nejcastejsim

cilem téchto vyjizdéjicich byla jina obec okresu Strakonice a jiny okres Jihoceského

kraje.

Naopak do Chelcic dojizdélo 40 zaméstnancii.

Do kol vyjizdéji zaci, studenti a u¢ni pouze mimo obec, celkem jich je 29.

Vyjizdéjici do zaméstnani a $§kol v obci Chel¢ice v roce 2011

Vyjizdéjici celkem 97

Vyjizdéjici do zaméstnani
celkem 68
v ramci obce 14
do jiné obce okresu 26
do jiného okresu kraje 20
do jiného kraje 8
zahranici

Vyjizdéjici do Skoly
celkem 29
v ramci obce
mimo obec 29

Zdroj: vlastni dle dat z CSU, Séitani lidu, domii a byt 2011.
Pozn.: lezata ¢arka (pomlcka) na misté ¢isla znaci, ze se jev nevyskytoval.
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

I.1.) Hodnoty v izemi
Prirodni
- USES

Lokalni biocentrum: 483 Na Lazni, 498 Vepen, 500 Na Toufatech

Lokalni biokoridor: 679 Pod Hurkami, 685 Ke Stozicim, 686 Pod Vojtéchem, 687 Na
Prithong, 688 Alej u Lib&jovic (Na Lazni), 702 Za Holeckovymi
- Pamatny strom: Chelcicka lipa
- Ostatni: Vodni zdroje pro zasobovani pitnou vodou, Vodni utvary povrchovych a podzemnich
vod, vodni nadrze, Dobyvaci prostory, Chranéna loziskova tizemi, Lozisko nerostnych surovin - viz
charakteristika obce.

Kulturni
- Pamatkové rezervace, pamatkové zony: krajinna pamatkova zona Lib&jovicko-Lomecko
- Nemovité narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky
Nemovita kulturni paméatka: Dvir Lazni, kaple sv. Méii Magdalény, kostel sv. Martina,
socha P. Marie, sypka, socha sv. Jana Nepomuckého, pomnik Petra Chel¢ického a usedlost ¢p. 37
- Urbanistické a krajinné hodnoty
Region lidové architektury: soubor objektt lidové architektury
- Urbanistické a krajinné hodnoty
Misto vyznamné udalosti: pietni misto — pomnik 1. svétova valky, pamétni deska
2. svétova valky
- Urbanistické a krajinné hodnoty
Urbanisticky kompozi¢ni prvek: rodinné domy ¢p. 25, 49, 73, Lib&jovicka alej
Misto vyhlidky: ChelCice, u kostela sv. Martina
- Architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb
Architektonicky vyznamny objekt — soubor: statek — lidova architektura
Historicky vyznamna stavba, soubor: Vyklenkova kaple sv. Jana Nepomuckého, kiiz,
pomnik padlym 1. svétové valky

Civiliza¢ni - Pozemni komunikace, Zelezni¢ni drahy, Cyklostezky, cyklotrasy, Turistické trasy
- viz charakteristika obce.

23.11. 2020 9




V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

11.) Pozitiva a negativa v azemi

POZITIVA

NEGATIVA

- blizkost dalSich regionalnich center i krajského
meésta (vyssi obCanska vybavenost, Sirsi nabidka
pracovnich piilezitosti

- 3. misto v celostatnim kole soutéZe Vesnice
roku (2000) a jihoceska Vesnice roku 2013

- homogenni, ucelena zastavba

- od roku 2014 pfevazné rostouci pocet obyvatel
- podobny pocet jako v roce 1921

- kladny pfirozeny pfirtstek

- niz§i pramérny vek

- vy$§i mnozstvi sadll a rybni¢nich soustav

- fada rybniki

- vy$si podil lesnich pozemk

- V obci neni vymezeno zaplavové Gizemi

- nenachdzi se zde ani stara dilni dila

- krajina je ekologicky stabilni diky velmi
vysoké vyméie lest (druhd nejvyssi hodnota ze
vSech obci v regionu)

- v uzemi se nenachdzi zadné vyznamny

zdroj znecisténi

- neexistence starych ekologickych zatézi

- kanalizace, COV, vodovod, vodojem, dva
zdroje pfirodni pitné vody a STL plynovod
v obci

- druha nejnizsi mira nezaméstnanosti v regionu,
poslednich 6 let nizsi nez ve SO ORP Vodnany

- mnozstvi znacenych turistickych,
cyklistickych tras a nau¢nych stezek
- fada pamatek

- pamatkova zona Libé&jovicko-Lomecko
- nizk4 kriminalita
- jeden objekt poZarni ochrany

- naddimenzované zastavitelné plochy pro
bydleni (248,1 %)

- zaporné¢ migracni saldo a celkové velkd
migrace

- nizka reten¢ni kapacita vodnich tokt a ploch

- vyskyt lokalnich zaplav pfi silnych destich

- nenachazi se zde plochy pro dobyvani lozisek
- zdravotni stav lesniho fondu

- negativni rozhrani zeméd¢lského aredlu

- potencialni riziko vzniku zrychlené¢ho
povrchového odtoku zapadné od zastavby

vsech obci v regionu)

- zvySeny hluk a prasnost vlivem dopravy
a spalovanim pevnych paliv

- narist intenzity automobilové dopravy

- stfedni riziko vyskytu radonu

- tfeti nejvyssi podil zastavénych ploch z obci
ve SO ORP Vodiany

- chyb¢jici silnice I1. tfidy a vyssi

- omezovani spojit hromadné dopravy

- poloha mimo oblast hlavnich turistickych cila
- malé vyuziti turistického a rekrea¢niho
potencialu

23.11. 2020
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

111.) ZjiSténi a vvhodnoceni zaméri na provedeni zmén v izemi
e PO-4 - kat. 0z. ChelCice — zdmér na obnovu plochy po byvalé sklddce komunalniho odpadu
— neprovéreno, jedna se o zamér obce.

Zaméry ze Zasad izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje:
e Ee36 ZVN 400kV Kocin — Pfestice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin
do elektrické stanice PreStice vymezeny na tizemi JihoCeského kraje koridorem proménné
Sife 250 — 400 m, se zGzenim v krajinné pamatkové zoné Libéjovicko — Lomecko. Zamér se
na izemi Chel¢ic tyka kat. iiz. Chel¢ice — zapracovano v UPD obce.
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetnd ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

IV.) Uréeni problémi k ¥eSeni v UPD

Karta problému: 9. Splachy ohroZené zastavéné tizemi

Dotcena katastralni izemi: Chelcice.

Popis problému: ReSené Uzemi méa nizkou retenéni schopnost, z divodu nevhodného
obhospodarovani zeméd¢€lské pidy, nevhodnym osevnim postupem a proto za trvalejSiho nebo
silného dest¢ v uzemi mohou vznikat silné splachy s doprovodnymi negativnimi vlivy. Riziko
vznikd zatapénim nemovitosti zastavéného uzemi s doprovodnym jevem, a to erozi pudy, ¢imz
vznikaji Skody na majetku osob zde zijicich. Soucasné¢ vznikd nebezpeci dopravni nehody
pti zatopeni komunikace, protoZe zde zlstavaji nadnosy pudy a Stérku. V feSeném Uzemi se tyto
splachy vyskytuji ve v Chel€icich ze sadli zemé&délského aredlu ChelCice (zépadné od obce),

Resit v: UPD Chelcice.

Stav: V tzemnim plan ChelCice, v¢etné zmén ¢. 1 az 4, neni navrZzeno zadné opatfeni proti
splachiim ze sadii ZD ChelCice.
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetnd ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

Karta problému: 14. Negativni rozhrani vyrobnich areali

Dotéena katastralni uzemi: ChelCice.

Popis problému: Negativni rozhrani zeméd¢lského aredlu v Zahor¢i.

Resit v: UPD Chelgice.

Stav: Provéfit v UP Cheléice zménu regulativu dotéenych ploch upravujici prechod mezi
zemé&d¢lskym arealem a volnou krajinou (napf. podminka vybudovani zeleného pasu podél arealu
smérem do krajiny).
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetnd ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

Karta problému: 15. Funk¢nost izemniho systému ekologické stability - nenavazujici

Dotcena katastralni uzemi: ChelCice.
Katastralni izemi dotfena stejnym problémem: Kiepice u Vodian.

Popis problému: Nenavazujici USES mezi Chel¢icemi a StoZicemi:
Chelcice: LBK679,
Stozice: LBK4.

Resit v: UPD obci.

Stav: Provéfit navaznost USES z Uzemniho planu Cheléice, ktery nenavazuje na USES z UPD

Stozice.
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V. UPLNA AKTUALIZACE UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP VODNANY,
véetné ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI ORP VODNANY

IV.L.) Ostatni problémy nevyznacené v grafice
e Naddimenzované zastavitelné plochy pro bydleni (248,1 %) — provéfit jejich pfevymezeni
v Uzemnim planu ChelCice.
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