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A. Zakladni udaje o reSeném tzemi

Popis soucasného stavu

Redené Uzemi se nachazi v severozapadni Gasti mésta Vodiany v navaznosti na zastavéné
izemi. Lokalita je vymezena ze severni strany mistni komunikaci. Cast lokality obklopuji rozhlehlé
louky, které se tahnou od zapadu k serveru. Cast pozemk( je v soutasné dobé jiz zastavéna.
Zbylé pozemky jsou vedeny jako orna piida a vodni plochy. Lokalita je atraktivni pro vystavu
rodinnych dom( nebo objektl uréenych jako druhé bydleni s ohledem na snadnou dostupnost
centra mésta a blizkou pfirodu.

Vyhodnoceni souladu feSeného tizemi s izemnim planem
Navrzené vyuziti fe§eného dzemi US.1 je v souladu s Gzemnim planem Vodniany v platném znéni
(dale jen UP).
Lokalita feSena Uzemni studii je souéasti zastavitelnych ploch, oznagenych v UP jako plocha
s funk&nim vyuzitim:

PU — Vefejni prostranstvi véeobecna

SU - plochy smisené obytné vSeobecné

V navrhovaném feSeni nedochazi k odchylkam oproti vydanému Gzemnimu planu. Lokalita feSena
uzemni studii je pouze zpresiiovana a podrobnéji regulovana.

Obrazek 1: Vyfez z UP Vodriany — koordinacni vykres

LOKALITA ofﬂ?gjyi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT| PLOCH DLE UP

US 1 SmiSené obytné vieobecné - v jizni €asti sidla Kftétice.
' SuU Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni.
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Vefejna prostranstvi vieobecna - severni okraj mésta Vodfiany.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa {(podminky
PU pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity), pietni pasmo hrbitova, ochranné pasmo
silnice, ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni,
telekomunikaéni kabel.

Vazby feSeného tzemi na navazujici Uzemi - §irsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.0. Vodfhany, v severozapadni c¢asti mésta Vodfiany v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Lokalita je vymezena ze severni strany mistni komunikaci. Z jizni a vychodni
strany je lokalita ohrani¢ena zastavbou. Ze zapadni strany dosahuje tzemi do oteviené krajiny.
Mésto se nachazi v jihozapadni ¢asti JihoSeského kraje, v okrese Ceské Budéjovice, v blizkosti
feky Blanice.

Obcanska vybavenost a dostupnost lokality ve mésté Vodriany:

Obecni tifad, posta v centru mésta Vodiiany.

Zastavka verejné dopravy je pfimo ve mésté Vodiany.

Materska Skola a Zakladni $kola jsou pfimo dostupné ve mésté.

Potraviny, drogerie, zboZi denni potifeby, pohostinstvi jsou k dispozici ve mésté Vodriany.
Vyssi obéanska vybavenost Skol, socialni péce, zdravotnicka zafizeni, ufady, policie,
kultura, sport a volny ¢as, obchody a sluzby, pracovni prilezitosti...: je dostupna v Ceskych
Budéjovicich (cca 25 km). Dale v blizkosti jsou Strakonice a Pisek.

Hasi¢sky zachranny sbor, télovychovna jednota jsou piimo ve Vodhanech

Dopravné se lokalita napoji na stavajici mistni komunikace, které prochazeji celym méstem.
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Obrazek 2: Vyifez z mapy.cz

B. VymezenireSeného tzemi

Resena lokalita je vymezena v souladu s UP Vodiany. Uzemni studie je ze severni &asti
ohranitena mistni komunikaci. Zapadni strana je ohrani¢ena polem a zbytek okoli izemni studie
tvofi stavajici zastavba.
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Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznaéena ve vykresové &asti.
Celkova rozloha feSeného tizemi je cca 3,35 ha.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené Uzemni studii)

/katastralni Gzemi Vaodnany/

PAC'?gEO'-N' DRUH POZEMKU V\(/MfEA VLASTNIK

1067/3 orna plda 622 Lenc Kamil
1149/69 orna plda 1324 Lenc Kamil

Chanova Jaroslava %, Havlik Blanka Ing %4,

1067/1 orna pdda 212 Marcinova Lenka Ing %, Rouckova Nada Mgr.

1/4
1069 orna plda 1561 AGRO Vodnany a.s. %, Filipova Libuse %%
1072 orna puda 1121 AGRO Vodhany a.s.

1075/1 orna puda 2118 Huda Petr Ing.

1075/2 orna pada 1898 | Sestakova Jitka
1149/14 orna ptda 4062 | Sestakova Jitka

715/2 orna puda 412 Sestakova Jitka

1076/3 orna plda 180 Strombach Jan %, Wagnerova Eva V2
1149/18 orna plda 369 Strombach Jan %, Wagnerova Eva %;

1149/19 vodni plocha 251 Strombach Jan %, Wagnerova Eva %
1076/2 vodni plocha 556 Strombach Jan %, Wagnerova Eva 2
1077/3 orna plda 3186 | Strombach Jan %, Wagnerova Eva %
1149/15 vodni plocha 10 Strombach Jan Y4, Wagnerova Eva %

1077/4 vodni plocha 581 Cernogkova Renata Mgr. %%, Vesela Jana %
1149/16 orna plda 3592 Cernoskova Renata Mgr. %, Vesela Jana %
114974 orma pada 70 Sﬁ&nnc;?'(yc’:gn ZﬁTea;:Ié ﬂi; 1/11/21 o Mee

1077/5 vodni plocha 109 Podlahova Miluse
1149/17 orna plda 11269 | Podiahova Miluse

Tabulka bilance feSeného izemi
CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI 33 503 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI A REKREACI 22 148 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 23
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvazovano s obloznosti 4 os/ 1 RD) 92
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 3474,6 m*
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN 5342,5 m?
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C. Hilavni cile Feseni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile feSeni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich sloZek
vybaveni Uzemi, tj. podrobné FeSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem
vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Vodhany, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektl RD,

- fe8eni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

- feSeni napojeni lokality na inzenyrské sité,

- stanoveni fimitd pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limiti objemového a plosného usporadani tzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, uliéni ¢ara, stavebni ¢ara, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inZenyrské sité, poZadavky na urbanistickou
a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi
pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Uzemi fe$eného v US (funkce rekreaéni,
sportovni, zelef, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéfeni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu feeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tizemi,

Zakladni urbanisticka koncepce

NavrZzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vyskovou hladinu a méfitko stavajici
z&stavby.

- Vedkeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napi. kvalitni Gpravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové UGpravy,
které by znehodnocovaly dané prostiedi. DillezZité je feSit prechod urbanizované ¢asti
zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Gzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka Caste¢né preduruje umisténi vsakovacich
nebo retenénich nadr2i a feseni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feseni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena
jako oboustranné obestavéna komunikace.

Navrh uzemi studie pIné respektuje stavajici mistni komunikace, na které se napojuje. Lokalita je
pfevazné feSena jako z6na 30. Na stavajici komunikaci se pfipoji pomoci komunikace obytné
zony.

V fedené lokalité jsou vymezeny plochy smiSené obytné. Pfi navrzeném ¢&lenéni je mozZné v dané
lokalité postavit 23 novych rodinnych domui na parcelach o primérné velikosti 963 m2.

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. Sluc¢ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné. Pozemky Ize také délit pfi dodrzeni min. plochy
stavebniho pozemku 800 m? dané UP Vodiiany.
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Dopirikové objekty (garaZe, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do nlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. NavrZzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary

objektt jsou zcela nezavazné.

V ramci noveé obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant. Krajinafsky cenny
ramec dodava v souc¢asné dobé blizka krajina poli, luk a nedaleké Feky.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel

Orientaéni velikost parcel (m?)

1 938 m?
2 1003 m?
3 1087 m?
4 966 m?
5 1000 m?
6 905 m?
7 888 m?
8 936 m?
9 876 m?
10 809 m?
1" 934 m?
12 936 m?
13 1471 m?
14 913 m?
16 992 m?
16 940 m?
17 933 m?
18 939 m?
19 830 m?2
20 927 m?
21 999 m?
22 946 m?
23 979 m?
Celkem 22 148 m?

V grafické &asti je zobrazeno ve vykresu &. 2 Urbanistické Feseni.
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D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plodného a prostorového uspofadani Gzemi vychazi z platného UP Vodhany. Touto
uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené (izemi ¢lenéno na plochy zastaviteiné a nezastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je fe$ené Gzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:

- Plochy smisené obytné v§eobecné

- Plochy vefejné prostranstvi vSeobecné

Vynatek z platného UP

Bydleni s podilem obcanské vybavenosti, dopln&né nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

Zmény staveb a vystavba nového individudlniho bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto
typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vystavba doplitkovych objekti pro zajisténi udriby zahrady,
vedlejsi samozasobitelské hospodafstvi, chov drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu, stavby
doplrikové ke stavbam hlavnim (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, rodinné bazény, apod.).

Na plode Z.32 je moiné realizovat pouze stavby pro bydleni — rodinné domy a vystavbu doplitkovych
objekt(.

Na ploSe Z.14 je moZné realizovat pouze vystavbu dopliikovych objektd.

Na plode Z.23 je moziné provozovat stavajici zahradnictvi, véetné vystavby objektl souvisejici s touto
¢innosti.

Na casti plochy Z.24 (pozemky parc. €. 484/22, 484/24, k.u. Vodiiany) je pfipustna Fadova zastavba.

Provozovny ob&anského vybaveni a sluZeb, stavby a zafFizeni pro obchodni prodej do 500 m?, stravovani,
ubytovani, zafizeni domovi dichodci a domii s pecovatelskou sluibou, zdravotnickych zafizeni, zafizeni
péfe o déti, Skolska zafizeni, socidlni zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (hFisté
max. 200 m?), cirkevni stavby.

Stavby a zafizeni podnikatelskych aktivit a drobné vyroby lokalniho vyznamu (napf. pekaistvi, samotné
vyrobny potravinafskych produkti, krejéovstvi, opravny obuvi, sbérny a €istirny pradla, vyroba drobnych
ptedmétii apod.), zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejictho Gzemi, a které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéZ v Gzemi (napf. klempiFstvi, stolafstvi, truhlaistvi, kovoobrabéni,
lisovny apod.).

Parkovaci stani a garaZze souvisejici s vyuzitim funkéni plochy na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura, roziifeni ¢i smérové a vySkové dpravy tras silnic 1. aZ lll. tfid, mistnich a Géelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické trasy,
vefejna zeleR, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatfeni.

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach na Gzemi Méstské pamatkové zény
Vodnany, Vesnické pamatkové zény Krtétice, Krajinné pamatkové zony Lib&jovicko - Lomecko, mistni ¢asti
Vodianské Svobodné Hory a ve vymezenych urbanisticky hodnotnych Gzemi je stanovena podminka, Ze
budou disledné respektovat charakter stavajici zastavby, tj. vySkovou hladinu, prostorové uspotadani
a méfitko dochované zastavby - zejména dodrieni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim
tradiénim sousednim stavbam (charakteristicky padorys, vy$ka hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy,
Stity a jejich orientaci, historické architektonické detaily). Hmotové fefeni nové vystavby a zmén staveb
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nesmi vybocovat zasadnim zplsobem z kontextu Fedeni staveb v okolnim prostredi. - viz Ochrana hodnot
pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na uzemich sidel s plodnou pamatkovou ochranou (MPZ Vodfany, VPZ Kitétice, KPZ Lib&jovicko-Lomecko)
a varedlech kulturnich pamdtek Ize ménit intenzitu vyuZiti pozemkd pouze na zikladé historickych
souvislosti vychdzejicich z archivnich doklad(i (obnova zanikiych staveb). V nékterych ¢astech Gzemi je
naopak Zadouci rehabilitace ¢i revitalizace, tj. odstranéni stdvajicich nevhodnych, rudivych staveb
z pozemk{ a pamatkovou ochranou. Takové pozemky neni mozné znovu zastavovat. Toté? plati i v pFipadé
nevhodného navyseni staveb.

Pro zménu vyuZiti stavajiciho objektu na plose P.3 plati podminka, Ze zdmér na plode bude respektovat
stavajici hmotové a objemové feseni.

Zmény staveb a vystavba novych bytovych dom( je mozna pouze za splnéni podminky parkovani v rédmci
vlastnického celku u nebo v rémci bytového domu.

U plochy pfestavby P.6 je mozna realizace vystavby bytového domu za podminky splnéni parkovani v ramci
vlastnického celku u nebo v ramci bytového domu za pfedpokladu spinéni hygienickych limitd z okolni
vyroby a skladovani.

Na plose Z.29 je moZna vystavba za podminky, Ze investor jednozna&né prokaZe splnéni hygienickych limit
hluku pro chranény venkovni prostor z pozemni komunikace 11/141.

Na plo3e Z.32 je nutné navrhnout izola¢ni zelefi smérem do krajiny.

Realizace vystavby na plo3e Z.6 je moina za podminky vytvofeni izolaéni zelené, podél koridoru dopravni
infrastruktury CPZ.D89/20.

Vystavba na plose Z.3 za podminky max. 1 hlavniho objektu.

Vystavba na plose Z.42 za podminky max. 1 hlavniho objektu.
Vystavba na ploSe 2.29 za podminky max. 2 hlavnich objektd.
Vystavba na plode Z.11 za podminky max. 2 hlavnich objekta.

Na plose Z.40 je moZna vystavba za podminky vyFeSeni odtoku vod z lokality Zabinec a za podminky
respektovani ochrannych podminek Krajinné pamatkové zény Lib&jovicko - Lomecko.

Na plochéch, které jsou soustiedény podél silnic I. a2 Ill. t¥id a Zelezniéni traté, které jsou zatizeny hlukem,
bude moiné umisténi ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chrané&ného vnitfniho prostoru staveb za podminky, Ze hlukova zité bude odstranéna &i
nebude pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy). V rdmci
nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potiebna technicka opatfeni.

Realizace staveb pro umisténi ploch scharakterem chranéného venkovniho prostoru, chrinéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb na plochach, které jsou v ndvaznosti
na stavajici nebo navriené plochy vyroby a skladovéni, je moZnd pouze za podminky, Ze investor
jednoznaiéné prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb ze stavajicich nebo navrzenych ploch vyroby a skladovani.

Realizace vystavby na plo3e Z.38 je umoZnéna za podminky, Ze smérem do krajiny bude navriena zele#,
kterd lépe zacleni zastavbu do krajiny.

V aktivni z6né zaplavového tGizemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, nesmi byt umistovény, povolovény
ani provaddény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné& o vodach a o zméné nékterych zakonl
{(vodni zakon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zéplavového uzemi Qioo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soudasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Stranka 10z 20



Veskeré €innosti narulujici venkovské prostiedi, vyrobni a priimyslové provozovny, odstavna stani a garaze
pro ndkladni automobily a autobusy, hromadné garde, &erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
dopravnich sluzeb, ndkupni zafizeni, autoservisy, pneuservisy a autobazary, velkoplo$na komeré&ni zafizeni
pfizemniho typu supermarket nad 500 m2.

Vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd
sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.) a ve3keré stavby, zafizeni a ¢innosti, které
snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluéitelné s bydlenim (komeréni chovy dobytka, zafizeni
a plochy pro skladovéni a odstrafiovani odpadd, apod.), a jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostiedi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, znetitovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekraduji pfipustné limity uvedené v pfisluinych pFedpisech.

Na uzemi Méstské pamatkové zony Vodiiany a Vesnické pamatkové zony Kitétice je nepfipustné umistovat
fotovoltaické systémy na objektech.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku stavajici nebo max. 65 % (pro hlavni stavbu max. 35 %, pro
dopliikové stavby max. 30 %),

pro zelei musi byt zachovadno min. 35 %

(je-li stavajici zastavénost vétdi nei vyle uvedend lze ji
ponechat, avsak nelze ji navysovat).

V MPZ, VPZ a KPZ plati v zastavitelnych plochach max. 40 %;

na Uzemi sidel s ploSnou pamatkovou ochranou MPZ Vodfiany,
VPZ Krtétice, KPZ Libéjovicko-Lomecko a v aredlech kulturnich
pamatek lze ménit intenzitu vyuZiti pozemkd pfednostné na
zdkladé historickych souvislosti vychazejicich z archivnich
doklad@ (obnova zaniklych staveb).

Velikost stavebnich pozemki stavajici parcelace nebo min. 800 m* (mimo sidlo Vodiany
alokalitu Z.38); pro plochu Z.24 plati min. 600 m?, pro €ast
plochy Z.24 (pozemky parc. ¢. 484/22, 484/24, k.u. Vodfiany),
kde je pfipustnd fadova zastavba, plati min. 300 m?.

Vodiianské Svobodné Hary:

stavajici parcelace,

v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi hlavni
stavbu) mensi neZ 800 m?,

dopliikové stavby a pfistavby jsou moiné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 35 % plochy pozemku
uréeného ke stavbé;

za ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych vztahd,
smén pozemka apod., Ize oddélit pozemek mensi za podminky,
Ze pozemek u stavby hlavni zistane velky minimélné 800 m?
véetné ploch viech staveb.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo:

- sidlisté bytové zastavby 1 - 5 NP max. viak 15 m;
Vodnany:

- 2 NP s moznosti vyuZiti podkrovi;

- pro cast plochy Z.24, na které je umoZnéna Fadova
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zastavba, plati 1 NP s moznosti vyuZiti podkrovi.
ostatni sidla:
- ostatni ptizemi, pFizemi s podkrovim, p¥izemi a patro,
max. viak 9,5 m;
vysku zdstavby pfizplsobit vySce stavajicich objekt(, je-li
stavajici vyska vétsi, Ize ji ponechat, aviak nelze ji zvySovat.

Verejna prostranstvi vieobecna PU

Hlavni vyuZiti

Vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkci zeleng,
parky, vefejnd zelen, ostatni prostranstvi pfipustné bez omezeni.

PFipustné vyuzZiti

Osazovat prvky drobné architektury (napf.: odpocivadla, altény, pergoly, schodi$té, sochy, pomniky,
pamatniky, kadny, fontany apod.), vysazovat aleje, vysadba a udriba zelené obecné&, stavby péSich
komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutale, vyvésky), kryté sezeni, lavicky,
socidlni zafizeni pro rekreanty, dopravni infrastruktura (obsluiné komunikace, autobusové zastdvky,
parkovaci sténi, cyklostezky, cyklotrasy, turistické stezky, in-line drahy, pé&3i propojeni), technicka
infrastruktura, mensivodni plochy, poZérni nadrze, hristé.

Roziifeni &i smérové a vyskové lpravy tras silnic I. a2 lll. t¥id, mistnich a uéelovych komunikaci {rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(.

Stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrieni vody v krajing,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi pevnym zakladem (pfedzahradky, stanky, zafizeni
pro odpocinek a relaxaci) za dodrZeni podminky, Ze nebude naru$eno hlavni vyuZiti plochy a nenarusena
plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu.

V pfipadé ndvaznosti plochy vefejnych prostranstvi na stavbu nebo zastavéné tizemi musi byt provedeno
odnéti této plochy soucasné s navazujici zastavitelnou plochou tak, aby nevznikaly zbytkové plochy ZPF,
které nelze obhospodafovat.

V aktivni z6né zéplavového tzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy, nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v zdkoné o vodach a o zméné nékterych zakon
(vodni zakon).

Pro zmény stavaijicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Gzemi Qoo
je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zdplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

NepFipustné vyuZiti

Jakékoliv vyuZiti omezuijici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist), trvalé stavby pro
soukromé Ci komercni vyuZiti, vystavba mobilnich domG a mobilnich chatek, stavby pro vyrobu
a skladovani, a dale vedkeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem, éastym dopravnim provozem
nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruduji funkce zény.
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E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb a
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

-  zastavitelna Cast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliZsi vazba na navrzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné, aby bylo mozno pohodIn& najet do
garaze a aby byla zachovana intimita prostiedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu k navrzené
zastavbé rodinnych domad.

- zastavitelna ¢ast pozemku je ur€ena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
¢arou a ulicni ¢arou (v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace).,

- dopliikove stavby (napfiklad: dilny, sklady nafadi, pfistiesky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne véak mezi uliéni &arou a vefejnym
prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlaZi méze byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrZeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravodhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z divodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na padorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnob&znym s delsi
stranou stavby a se Stitem umisténym na krat$i strané stavby; dale jsou pfipustné pudorysy
slozené z vice obdélnikl ve tvaru stavby ve tvaru pismene ,L*, ,U*, nebo ,T*

- hlavni stavby jsou v grafické &asti schematicky pudorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemki pro bydlenf tj. vyuZitelna plocha pro umisténi objektti.

SluCovani a déleni stavebnich parcel moznost slouéeni dvou i vice sousednich
pozemki a déleni pozemku

Velikost stavebnich pozemkii Dle vykresové dokumentace

Zastavéna plocha samotného rodinného domu nepfesahne 300 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a
zastavéné plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovéna ust. § 2 odst.
(7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souctem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumf plocha ohranitena
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
v8ech nadzemnlch i podzemnich podlaZi do vodorovné maximalné 35 %
roviny. U objektll poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je =zastav&né plocha vymezena
obalovymi &arami vedenymi wvné&j§imi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich &asti bez obvodovych svislych konstruke! je
zastavénad plocha vymezena pravoldhlym primétem
stfednf konstrukce do vodorovné roviny."

- pro potieby této Gzemnl studie jsou pod pojmem ,stavba“
chapény, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3 stavebnlho zakona,
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té2 zpevnéné plochy na pozemcich (typicky pfijezdy ke
garazim, chodniky ke dvefim, terasy, vé. ploch tvofenych
zatraviiovacimi nebo vsakovacimi dlazdicemi nebo
obdobnou technologii, bazény (v&. jejich zpevnéného
okoli), okapové chodni¢ky, apod.

Procentuaini zastavénost hlavni budovou

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby

- zastavéna plocha hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny.

maximalné 25 %

Vstupy do objektu

Z uli¢ni strany a z boénich stran

Vjezdy na pozemek

die zakresu v grafické ¢asti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfesni roviny, za podminky hiebene delsiho nez 4m

- vyjimku mohou tvofit pouze malé &asti plidorysné plochy

v celkovém souétu do 20%, napf. zastfedeni vstupd,

pfistfedkd pro venkovni posezeni, samostatné garaze,

kdlny atd.);

u valbovych stfech musi zbyvat hieben v délce alespofi

4m.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech
{nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych
stfech vedle sebe ...)

22°-43°

posuzovana bude prevazna ¢ast stfesni roviny
(70 %)

sedlova, polovalbov3, valbova (za podminky
htebene delSiho nez 4 m)

doporucené typy krytiny: taskové (palené,
betonové) ¢i Sablonové,
doporuéené odstiny: cihlové, hnédé, Sedé,
éervené a ¢erné

Orientace hifebene

- udava smér hlavniho del$iho hiebene ve vztahu ke
komunikaci

Libovolné

Vyska budovy

- vyskou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi

Maximalni vyska hiebene

budovy s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym
nasypem) ke hiebeni

max. vyska 9,5 m

Maximalni vyska okapu

Uliéni ¢ara

- uréuje zavaznou polohu hlavni stavby - rodinného domu
v ramci pozemku a viéi vefejnému prostranstvi - uliénimu
prostoru

- udava hranici plochy urtené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni &ara ve vzdalenosti 6m od okraje pozemku smi byt
piekrodena pouze zadvefim, garé2i, pergolou, terasou,
stfiSkou nad vstupem a to vrozsahu max. 30% délky
pruceli a sou¢asné max. o 4 m obéma sméry. Min. 70%
délky prislusného prageli musi respektovat stanovenou
uliéni ¢aru.

viz vykresova dokumentace
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Stavebni ¢ara

- udévé meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou — v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto hranici regulace
prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvkd;

Oploceni maximalné 1,6 m véetné podezdivky;
plotova konstrukce a plotové vypiné budou
respektovat vesnicky charakter oploceni véetné
materidld, to znamena, Ze nejsou piipustény
nepriihledné ploty zdéné, betonové, z
prefabrikatd, plastové, prkenné, rakosove apod.

Dopliikové stavby

- stavba, kterd se stavbou hlavni svym déelem
aumisténim souvis, a kterd zabezpeduje funkénost maximalni vyska do hiebene 4,5 m;
stavby hlavni (jejf uZivatelnost), nebo dopliuje zakladni do 25 m?

funkci stavby hlavni napiiklad zahradni domek, altan,
véelin, stavby umoZriujicl uskladnéni zahradniho nafadi

a vypéstk.
Architektonické feseni rodinnych dom respektovani charakteristické formy zastavéni -
klasické puvodni usedlosti;
podélny pldorys;
nové objekty nesmi vytvaret neimérné hmoty
objekt(,

nevyuzivat netradi€ni materidly, které by se
nevhodné a rusivé uplatriovaly.

Forma PFipustné jsou nizkopodlazni izolované

rodinné domy a bytové domy

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéfiovdna pouze na plné zainvestované ¢&asti.
Zdavodnéni: Umoziiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot’ &im vice bude uskute¢néno v tizemi osamocenych staveb rodinnych domi bez
spolecné technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na pozdé&jsi investory. V krajnim
pfipadé zainvestovani izemi zbyde na samotnou obec.

V graficke casti je zobrazeno ve vykresu ¢. 4 Vykres dopravni a technické infrastruktury
F.1 Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

V soucasné dobé je k feSené lokalité pFistup po stavajici mistni komunikaci ze severni strany.
Obsluha uzemi je zajiSténa navrzenymi funkénimi skupinami D1 — obytna zéna a C - zéna 30.
Komunikace typu D1 je navrzena jako propojovaci komunikace se stavajici komunikaci.
Komunikace typu C bude navrzena jako patefni a spojovaci komunikace uvnitf lokality. Minimalni
Sife komunikaénich prostoru bude 8 m.

Navrzené komunikace budou realizovany jako obousmérné se zpomalovacimi prvky. Nova

komunikace je navrZena v Sifi 5,5 m (viz. Vykresova dokumentace) s povrchem z asfaltové
smeési. V navrhu uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuji
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podzemni i nadzemni technickou infrastrukturu. Uliéni prostor (vzdalenost mezi ploty) musi byt
Sife min 8 m.

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

Pfipojeni nové navrzenych ploch na silni¢ni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Na kfiZzovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajistény dostateéné rozhledy.

Komunikace jsou navrZzeny tak, aby umoziovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchove vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti do
navrzené destove kanalizace. V navazujicich fazich je nutné dodrzet poZadavky pfislunych
norem CSN ohledné rozhledu u jednotlivych sjezdd.

Komunikace navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zoéna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoZnén
pohyb chodct, cyklisti a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpist. Pfedpoklada se vyuZiti opatreni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feseni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadk,
stehovani) a moZnost bezpeéného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru€en minimalni prijezdny prostor Sitky 3,50 m a vysky 4,20 m. Prostor kfiZzovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrZeni rozhledovych pomérd, coz
navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitné umozriuje.

Komunikace navrzena ve funkéni skupiné C

- zona 30 s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, kde je zachovano &lenéni na
vozovku pro motorovou a cyklistickou dopravu a na chodnik pro chodce. Stavebni fe$eni zény
30 musi umoziiovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasiéského sboru, odvoz
odpadku, stéhovani).

F.1.2 KOMUNIKACE PRO PESi

U funkéni skupiny D1 je pro pé&si provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je
spinéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min. $ifce 2m
umoziujiciho bezbariérové uzivani.

U funkéni skupiny C je zachovano ¢&lenéni na vozovku a chodnik.

F.1.3 DOPRAVA YV KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro nav$tévy. Pro lokalitu je navrzeno v uliénim prostoru celkem 17 parkovacich mist.
Z toho musi byt alespor 1 stani vyhrazeno pro vozidlo pfepravujici osobu téZce postizenou nebo
osobu téZce pohybové postizenou.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeéeno disledné ve vlastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrZzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, véetné dopravniho znadeni bude navreno v dalSich stupnich
dokumentace vetné ovéfeni prljezdnosti vieénymi kiivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.
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F.2 Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD

Prvni misto napojeni vodovodu bude v jihozapadni ¢asti Gzemi studie. Odtud bude vodovod
rozveden v komunikaci typu D1 a C. Druhé napojovaci misto bude v ulici ham. 5. kvétna.

F.2.2 KANALIZACE

Splaskova kanalizace

Prvni vétev splaskové kanalizace povede komunikaci typu C a povede do &erpaci stanice
umisténé v severni Casti feSeného lzemi. Odtud povede vytlakem a napoji se na stavajici
kanalizaci v ulici nam. 5. kvétna. Parcely s oznacenim 1 a 2 budou mit splagky rovnéz odvedeny
do Cerpaci stanice. Splasky z parcel 3-8 budou odvedeny splagkovou kanalizaci vedouci
komunikaci typu D1 rovnéz do ¢erpaci stanice.

Destova kanalizace:

Pro feSené uzemi bude zfizena vsakovaci jimka / retenéni nadrz umisténa v severni dasti
feSeného uzemi. Voda z celého Gzemi bude odvadéna bud pfimo do retenéni nadrze, nebo do
oteviené vodotece tekouci stfedem feSeného Gzemi viz grafické znazornéni. Pro odvod destové
vody z jihozapadnich parcel vnikne nova vétev, ktera povede na zapadni strané Uzemni studie
nad pozemky 21-23 a bude Ustit do oteviené vodotede.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENi

Stavajici VN napéti bude pfeloZzeno a povede ze stavajici trafostanice umisténé v jihozapadni
¢asti v komunikaci typu C.

Rozvody NN

Vedeni bude uloZené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skiiné budou osazeny na
hranicich pozemki mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak
budou pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objekti, které budou osazeny v oploceni.

Verfejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubézné s rozvody NN.

F.2.4 ZASOBOVANi PLYNEM
Regené Gzemi v souasné dobé neni plynofikovano.

F.2.5 ZASOBOVANi TEPLEM

Navrzené vytapéni je individuaini lokalni s moZnosti kombinace elektiina a vyuZivani alternativnich
zdroju tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).
Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroj pfinese vyrazné
zlepSeni Cistoty ovzdusi.

F.2.6 NAKLADANIi S ODPADY

Soucasny stav naklddani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.
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Je navrZeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerli rozmist&nych pfi
komunikaci respektive na parkovisti umisténé v jinozapadni ¢asti izemni studie. Smésny odpad
bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych a bytovych domt a odvazen pravidelnym
svozem na fizenou skladku.

F.2.7 VEREJNA PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci a v okrajovych &astech feSenych ploch.
Slouzi pfedevsim pro zachovani vzrostlé zelené a umisténi dopravni a technické infrastruktury.
Zminit plochu PU, ktera je nad pozemky 21, 22, 23, ktera je dana UP.

V grafické casti je zobrazeno ve vykresu é. 2 Urbanistické Feseni

G. Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tizemi

Redené Uuzemi se nenachazi v izemi s archeologickymi nalezy ani v jiném chranéném Gzemi.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

V fedené lokalité se nenachazeji Zadné prvky uzemniho systému ekologické stability.

Cela lokalita se nachazi v krajinné pamatkové z6né Libé&jovicko — Lomecko.

Jiné pfirodni rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna Gzemi, pamatné stromy, aleje a jiné
se v lokalité nenachazeji.

V soucasnosti jsou pozemky vedeny jako orna plida a vodni plocha. Vrostla zelefi se v fegené

lokalité nevyskytuje.
G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni disledkd rozvoje feSeného lizemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného tGzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna tzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych pud

V dané lokalité se nachazeji bonitované piidné ekologické jednotky s lll. IV. a V. tfidou ochrany.

Udaje o skuteénych investicich do pldy za ttelem zlepseni pidni trodnosti

Zadné investice do pldy na zlep$eni padni urodnosti, vzhledem k navrzenému zpulsobu vyuZiti
ploch, zde navrZzeny nejsou. Nedochazi zde k Zadnému porudeni arealil a staveb zemédéiské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim Gizemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvki USES

Navrhem nedochazi k poru$eni opatfeni k zaji§téni ekologické stability krajiny.
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H. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi
a ochranu verejného zdravi

Regené tizemi se nachazi mimo dosah negativnich vliv narusujicich Zivotni prostredi.

H.1 PozZarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky poZarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zésahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektl budou spliovat poZadavky na respektovani pozarné nebezpegnych prostord, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové uzemi.

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002
Sb., kpfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce
Vodnany.

Pozadavky: V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) z&kona &. 183/2006 Sb.,
které odpovidaji potfebam obce, které vyplyvaji z pozadavku civilni ochrany uvedenych v § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb. Pii zménach Gzemniho planu zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované
poZadavky civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je nutné provést upravy (popf. nové
feSeni) poZadavkl civilni ochrany.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno pIné respektovat zakon &. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(l (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.)
a zarovefi nafizeni vlady CR &. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi U€inky hiuku
a vibraci ve znéni nafizeni viady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR & 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limit(i pro hluk ve venkovnim i vnitinim prostredi.

ochrana pied negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice budou situovany stavby pro bydleni a
plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb) aZ po spInéni hygienickych limitQ z hlediska
hiuku €&i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitdl pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedk(i majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uzemi plati, Ze hranice negativnich vlivd (napt. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné na
hranici viastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z t&chto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PoZadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich

fizeni dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a NV &. 272/2011 Sb.

. Udaje o splnéni zadani
Uzemni studie je feSena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UP Vodfiany.
V8echny body zadani jsou spinény.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti jsou navrZzeny v souladu s Gzemnim planem
Vodhany a v souladu se zadanim Gzemni studie.
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Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb a poZadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

J. Grafické pfrilohy

J.1 Zakres lokality do ortofotomapy
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