NAVRH

Zprava o uplatovani uzemniho planu Bavorov

obdobi z& 2008 - srpen 2012

Zprava o uplatovani uzemniho planu Bavorov je vyhotovena na ziéklastanoveni
8§ 55 odst.1 zakona 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavehfdito, ve zani

pozckjSich gedpid, (dale jen stavebni zadkon) a ustanoveni 8§ 15 gilé 500/2006 Sb.
0 Uzemg analytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci a igobu evidence
Uzemr planovackinnosti od schvaleni tzemniho planu Bavorov za bbddii 2008 az

srpen 2012.
Ve Vodiianech dne 6. 8. 2012
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Uvod:

Statistika:

- Mésto Bavorov se nachazi v uzemnim obvodu obce #eomd misobnosti
Vodnany,

- tvoii jej samotné Uzemi #sta Bavorova a jeho mistédsti Bavorovské Svobodné
Hory, Blanice Cichtice, Svirgtice, Tourov a UtSov.

- Uzemi mésta je o rozloze 3545,27 ha,

- Uzemni plan Bavorov byl vydan zastupitelstvem othae 4. 9. 2008 acinnosti
nabyl dne 24. 9. 2008.

Zpracovatel uzemniho planu: Architektonicky gﬁe%pén
_Ing. arch. Vaclavpian
Zizkova 12
370 0O€eské Budjovice
Zadavatel: Nisto Bavorov

Nangsti Miru 1
387 73 Bavorov

Obsah zpravy:

1. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu, ¥etné sc€leni, zda nebyly zjiS€ény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a byl zjiStény, navrhy na
jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

V platné Guzemé planovaci dokumentaci je Uzermlenéno na plochy bydleni (stav a
zastavitelné), na plochy smiSené obytné (stav atadtené), plochy otanské
vybavenosti (stav a zastaviteln€), na plochy test#ninfrastruktury (stav a zastavitelné),
na plochy rekreace, na plochy z&itiské (stav a navrh) na plochy vyrobni smiSené (stav
a zastavitelné), na plochy iggnych prostranstvich (stav a navrh), na plochySemd
nezastavitelného Gzemi (stav a navrh), na plockwniléstav) a na plochy vodni a
vodohospod&ke (stav a zastavitelné). DalgeSeném Uzemi existuji vyznamné krajinné
prvky — lesy, raselinigt vodni toky, rybniky, adolni nivyeky, potoky a zvl&Schrargné
Gzemi Bavorovska stiid Uzemni plan Bavorov vytvé predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj Uzemi sgdvajici ve vyvazeném vztahu podminek pitzpivé Zivotni
prostedi, pro hospodaky a ekonomicky rozvoj,céetre vazby na obyvatele.
Na zaklad charakteristiky funénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném uzemi
byl Gzemni plan od jeho vydani v roce 2008 napén takto:

- v zastavitelnych plochach pro bydleni — realizovagstavba 7 rodinnych dain

(v kat.Gz. Bavorov 6 RD a v kat. (ichtice 1 RD),

- v zastavitelnych plochach smiSenych vyrobnich fz@zna FVE,

- ostatni zastavitelné plochy dosud bez vyuZiti.
V priabéhu platnosti tzemnplanovaci dokumentace nebyly zidy negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochkimpo navazuji na zast&wé Uzemi obce a
jsou navrzeny v dostateém nefitku pro nasledujici rozvoj. Naopak bylo by mozna
vhodné ®které zastavitelné plochy pro bydleni redukovat.
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2. Problémy ki¥eSeni vuzemnim planu vyplyvajici z uzen# analytickych
podkladia (UAP)

Uzemre analytické podklady byly zpracovany ke dni 11. 2008 a schvaleny Radou
obci pro udrzitelny rozvoj Uzemi ORP Mahy dne 26. 11. 2008,¢etre I. Uplné
aktualizace ze dne 8. 12. 2010, schvalené Radoupobaudrzitelny rozvoj uzemi ORP
Vodihany dne 8. 12. 2010. V souladu s ustanovenim § #iSt. ob) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o problémechdSeni dosfl Uiad tzemniho planovani k nasledujicimu:

- navrhnout protipovodiiovd opafeni Feky Blanice, Blanického, Zlatého a
Bilského potoka - v platné Uzemh planovaci dokumentaci jsou navrZzena
protipovodiové opaiteni do dvou etap. Prvni etapu itivprotipovodiova opaiteni
na pravém fehu Bavorovského potoka (ochrana lokalitgg velkymi vodami z
Bavorovského potoka), ro¥h bude upraveno zhlavi vrtu na arav€ 100.
Druhou etapu tvid protipovodiova opateni na levém iehu Blanice, které
uzaviraji lokalitu Na Drahach od velkych vodeky Blanice. V lokalié Pod
Maznym je navrZzena retémi nadrz. Dale jsou do Uzemniho planiejzata
opateni ze zpracované Zguchozi zmany ¢. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
mésta Bavorova zivodu povodni. V Touroy je navrzeno idzeni zachytného
piikopu, navrzeny jsou Upravy uvhibsady a je mozno uvazovat i S navesnim
rybnickem. Ve Svigticich je uvazovano s Upravou mostku na navsi,iteaén
koryta Bilského potoka s dalSimuphodem pod komunikaci lltitly a moznych
Uprav v zastawh) ochranné hrazky, provizorni hrazeni apodiedRetny problém
bude ponechan v dalSich aktualizacich Uzemmalytickych podklail do doby
jeho vyeSeni, a to realizaci navrzenych protipawmg/ch opaiteni (dosud nebyla
navrzena opéeni realizovana),

- navrhnout protierozni a protipovisava opaiteni proti splactim z kopd& Mazny,
Owcéarky, Dlouhé dily, Lesny, Kotrbice, Kvasnikovicendinice vznikajici p
silnych destich — v platné Uzemplanovaci dokumentaci bylo navrzefeseni ve
form¢ zmeény kultury pozem§, a to z orné na trvaly travni porost. 8asti £chto
zatravrenych ploch by nila byt realizace zachytnych otenych stok a reténich
nadrzi. Pedmetny problém bude ponechan v dalSich aktualizacizemig
analytickych podklail do doby jeho vkeSeni, a to realizaci navrzenych
protipovodiovych opaiteni (dosud nebyla navrzena apat realizovana),

- fesit trasu felozky silnice 11/141 — v platné Gzerhplanovaci dokumentaci byla
navrzena felozka silnice 11/141, a to jiznim obchvatem mistasti Svirgtice,
dale odklognim silnice mimo centrum &sta Bavorov k regionalni Zelezni trati
(soukkh prelozky a Zelezgni trati) a naslednym napojenim celé&elpZzky na
stavajici trasu az za zastaym a zastavitelnym Uzemim. Jedinym negativem
celéhoieSeni peloZky je kolize mezi navrzenou trasou a vymezemgstavenym
Uzemim. PRedmetny problém bude ponechan v dalSich aktualizacizcbmig
analytickych podklail do doby jeho wkeSeni, a to realizaci navrzenych
protipovodiovych opaitteni (dosud nebyla navrzena deat realizovana),

- feSit trasu felozky silnice 11/142 — v platné Gzemplanovaci dokumentaci byla
navrzena felozka silnice 11/142, a to zapadnim obchvatem miragta¢né a
zastavitelné Uzemim d&sta Bavorova. Za navrhovanoudefZzkou se nachazi
pouze zerédélsky areal, jehoZz napojeni a napojeni mistnich kokaci je v této
lokalité reSeno kruhovym objezdemidénetny problém bude ponechan v dalSich
aktualizacich uzen#nanalytickych podklaildo doby jeho vkeSeni, a to realizaci
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navrzenych protipovatbvych opateni (dosud nebyla navrZzena dealf
realizovana),

- odstranéni bodovych zavad na KiZzovatkadch stetu silnic 11/141 — 11/140 a
[1/141 — 11/142 — v platné Uzenthplanovaci dokumentaci bylo navrzereseni
bodové zavady nariovatkach setu silnic 11/141 — 11/140 formou kruhového
objezdu a 11/141 — 11/142 ve foréprelozek obou silnic. #dmétny problém bude
ponechan v dalSich aktualizacich Uzé&nmamalytickych podklail do doby jeho
vyieSeni, a to realizaci navrZzenych protipasmd/ch opateni (dosud nebyla
navrzena opéeni realizovana),

- reSit rozvoj pop. vyuZziti stavajicich a opusnych zemédélskych objektd —

v platné Gzem& planovaci dokumentaci je navrzen rozvoj stavajicih
zentdélského arealu zapadnim &mem od zastainého a zastavitelné Uzemi
funkeéné uréené pro rodinné domy.

3. Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje alzemrgé planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan byl vydanipd schvalenim zéasad Gzemniho rozvoje (ZUR) zastapiem
kraje. Z vydanych Zasad Uzemniho rozvoje dé@s&tého kraje vyplyva, Ze daného GUzemi
se dotykaji regionalni biocentra RBC 770 (Btka), RBC 771 Cichticky les), RBC
1736 (Ka&irek), regionalni biokoridory RBK 373 (HelfenburkHrad), RBK 374 (Hrad —
Kacirek), RBK 375 (Kairek —Cichticky les), RBK 378 (Blartka — Kairek), RBK 379
(Podvinice — Kairek), D 31/2 - silnice 11/141 (jizni tploZzka sidla Svittice,
homogenizace silnice v Useku Sitine — Bavorov podél Zeleznice, jihovychodni ob¢hva
Bavorova, homogenizace Useku Bavorov — Zichove®2 B silnice 11/142 (zagr kratké
noveé relozky silnice Il. tidy v jihozapadnéasti Bavorova, $ka koridoru 100 m) a 'V 41
Vodovod Bavorov (zagr napojeni mista Bavorov na jingeskou vodarenskou soustavu,
koridor je veden v Useku KraSlovice — Sitine — Bavorov — Blanice — Strunkovice nad
Blanici pro propojeni vodarenské soustavy a napojetsta Bavorov, $é koridoru
100 — 200 m se zuzenim u Strunkovic nad Blanicifiz&€mnim planu Bavorov je gin
respektovan Uzemni systém ekologické stability adkoy prelozek a homogenizace

Uzemni plan Bavorov pinrespektuje Politiku Gzemniho rozvofgR 2008 schvalenou
usnesenim viady. 929 ze dne 20. 7. 200ReSené Gzemi neleZi v rozvojovych oblastech
vymezenych schvélenou Politikou Uzemniho rozvOR a neleZi ani ve vymezenych
specifickych oblastech. Uzemni plan Bavorov é&plmespektuje a je v souladu
s Republikovymi prioritami Uzemniho planovani pgjigeni udrzitelného rozvoje tzemi,
dle kapitoly 2 Politiky tzemniho rozvo{éR 2008.
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4. Prokazani nemoznosti vyuZiti vymezené zastavitelnglochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § Sfist. 3 stavebniho
zakona

V uzemnim planu jsou zastavitelné plochy naphny takto:

kat. 4z. Bavorov:
a) plochy bydleni

RD1 - RD30 vynira 36,41 ha realizovdno 6 RD*  vyuZiti 2,06 %
b) plochy smiSené vyrobni

P1-P5 vyréra 19,33 ha realizovan 1 objekt vyuZziti 5,26 %
c) plochy technické infrastruktury

T1-T2 vyngra 1,17 ha nevyuzito vyuziti 0 %

d) plochy olganského vybaveni - sport

S1-S2 vyréra 0,97 ha nevyuzito vyuziti 0 %

e) plocha zemdélska — samostatné zahrady

S1-S2 vyréra 0,36 ha nevyuzito vyuziti 0 %

f) plocha smiSena obytna

S0O2 vyngra 0,67 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. z. Blanice:
a) plocha bydleni
RD31 vynéra 0,71 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. uz.Cichtice:
a) plochy bydleni

RD32 - RD34 vyréra 3,37 ha realizovdno 1 RD*  vyuZiti 3,71 %
b) plocha smiSena obytna
S0O2 vyngra 0,52 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. 4z. Svigtice:
a) plochy bydleni
RD35 - RD37 vymira 2,47 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. 4z. Tourov:
a) plochy bydleni
RD38 — RD39 vymira 2,74 ha nevyuzito vyuziti 0 %

kat. Gz. UgSov:
a) plocha bydleni
RD40 vynéra 0,60 ha nevyuzito vyuziti 0 %

Vyuziti zbylych zastavitelnych ploch, dle Uzemniblédnu, je mozné v plném rozsahu a
nevznikd patba na vymezovani novych zastavitelnych ploch. figget navrhu
vymezeni novych zastavitelnych ploch dopwoijeme radikaldy redukovat sotasné
zastavitelné uzemi.

*pozn. - jako plosny narok pro stavbu rodinnéhondose zazemim byloditano s
vynmerou 1.250
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5. Pokyny pro zpracovani navrhu znény uzemniho planu, pogfipadé konceptu
zmény Uzemniho planu ¥etné pozadavku na zpracovani a podminek pro
posuzovani variant FeSeni Fipadné pro vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zpracovani zrny Uzemniho planu Bavorov tato zprava Zastupitalstésta Bavorov
doporuiuje, protoze tad Uzemniho planovani zaznamensalik pozadavk na doplrni
nebo Upravu zastavenych a zastavitelnych ploch:

1) zména Uzemniho planu by dla prowtit, zda lokality pro bydleni navrzené jako
zastavitelné plochy nejsourgalimenzované (eliminovat zastavitelné plochy pro
bydleni navrzené pro Il. a lll. etapu zastaviteti)ps

2) po schvaleni zastupitelstvemésta zapracovat do Uzemniho planu Bavorov
Uzemni studii rastské pamatkové zony,

3) uvést Uzemni plan Bavorov do souladu se Zasadaneimdiho rozvoje
Jihaeského kraje zapracovanim koridoru V 41 Vodovod dBav (zangr
napojeni mista Bavorov na jihieskou vodarenskou soustavu, koridor je veden
v Useku KraSlovice — Swvitice — Bavorov — Blanice — Strunkovice nad Blarpia
propojeni vodarenské soustavy a napojendsten Bavorov, $é koridoru
100 — 200 m se zuzenim u Strunkovic nad Blanici),

4) v mistni ¢asti Svirgtice uvést do souladu skdtest a grafiku Uzemniho planu
Bavorov — cast funkni plochy silnéni dopravy - mistni komunikace je ve
skut&nosti zel&. Po uskuténéni prodeje vlastnikm sousedni nemovitosti tkio
predmétny pozemek jiz satast rodinného domu (vlastnici si tento &edy
pozemek maji zajem oplotit),

Podle informaci starosty dsta jsou i dalSi pozadavky od &@@imi na diti zmeny
jednotlivych funknich ploch. Jedna se minimélo dalsSi dva pozadavky, které bude
starosta résta blize pisentnspecifikovat po odsouhlaseni zastupitelstvestan

V sowasné dob nelze pokyny pro zpracovani navrhuémy tzemniho planu Bavorov
strukturovat formou obsahu zadani, protoze namooeamy veskeré pozadavky na
jeho zn&nu.

6. Navrh na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Tato zprava navrh na aktualizaci Zasad tzemnihajeZUR) nedoporiuje.
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